Zarzadzenie Nr 99/2024
Burmistrza Miasta Mikofajki

z dnia 25 lipca 2024 r.

w sprawie okresowej weryfikacji dochodéw najemcéw lokali mieszkalnych
wchodzgcych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Mikotajki.

Na podstawie art. 30 ust. 1 i 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.z 2024 r., poz. 609 ze zm.) oraz art. 21c ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zascbie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2023 r. poz. 725) zarzadzam co nastepuje:

§ 1. Zarzadzenie okresla tryb przeprowadzania przez Zaktad Ustug Komunalnych Sp. z
0.0. w Mikofajkach, na podstawie zawartej z Gming Mikotajki umowy powierzenia,
okresowej weryfikacji dochoddéw gospodarstw domowych Najemcéw lokali
mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Mikotajki.

§ 2.1. Najemcy lokali mieszkalnych podlegaja obowigzkowej weryfikacji dochodowej,
o ktérej mowa w art. 21c ustawy, rozumianej jako sprawdzanie dochodu
gospodarstwa domowego najemcy w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych ztozenie
deklaracji, pod wzgledem spetnienia aktualnego kryterium okreslajgcego wysokosé
dochodu uzasadniajgcego zawarcie umowy najmu na czas nieoznaczony, o ktérym
mowa w § 1 ust. 1 pkt. ¢ i d uchwaty Nr XIXVI/103/20217 Rady Miejskiej w
Mikotajkach z dnia 18 lipca 2017 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Mikofajki.

2. Pierwsza weryfikacja dochodowa najemcy, powinna by¢ przeprowadzona po
uptywie 3 lat, ale nie pdZniej niz przed uptywem 5 lat od dnia zawarcia umowy najmu
lokalu. Kolejne weryfikacje dochodowe najemcy, powinny by¢ przeprowadzone w
odstepach nie czesciej niz co 3 lata od ostatnie] weryfikacji, ale nie rzadziej niz co 5
lat.

3. Weryfikacja, o ktérej mowa w ust. 1, nie dotyczy najemcéw, ktérzy:

1) nieprzerwanie sg najemcami obecnie zajmowanego lokalu, a najem zostat
nawigzany przed dniem 21 kwietnia 2019 r.;

2) nieprzerwanie sg najemcami lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy Mikofajki na
podstawie umowy zawartej na czas nieoznaczony po dniu 21 kwietnia 2019 r. jezeli:
a) tytut do tego lokalu uzyskali na podstawie art. 11 ust. 9 lub art. 32 ustawy w
zwigzku z umowa najmu zawartg przed ta datg, lub

b) do tej daty byli najemcami innego lokalu mieszkalnego, posiadali umowe najmu
zawartg na czas nieoznaczony i dokonali zamiany fokali z publicznego zasobu
mieszkaniowego;




3) s strong umowy najmu socjalnego lokalu,

4) dokonali zamiany lokaluy, bedac najemca dotychczasowego lokalu na podstawie
umowy najmu zawartej przed dniem 21 kwietnia 2019r.,

5) wstapili w stosunek najmu po zmartym najemcy na podstawie przepisow prawnych
art. 691 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks Cywilny, a zmarty byt najemca lokalu
mieszkalnego na podstawie zawartej umowy na czas nieoznaczony przed dniem 21
kwietnia 2019r

§ 3.1. Wynajmujgcy weryfikuje dochody gospodarstw domowych Najemcow w
oparciu o deklaracje o dochodach cztonkdw gospodarstwa domowego, o ktérej mowa
w art. 21c ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatordw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego zwanej w dalszej czesci
ustawa.

2. Deklaracje, o ktérej mowa w ust. 1, Najemca sktada na wezwanie Wynajmujacego,
w terminie do 30 dni od dnia otrzymania wezwania.

§ 4. W przypadku nieztozenia lub nieudostepnienia przez Najemce zgdanych
dokumentéw wskazanych w § 3 ust. 1 oraz w terminie okreslonym w § 3 ust. 2,
Wynajmujgcy wypowiada Najemcy dotychczasowg wysoko$é czynszu oraz ustala jego
wymiar na 8% aktualnej wartosci odtworzeniowej wynajmowanego lokalu w skali
roku na koniec miesigca z zachowaniem 3 miesiecznego terminu wypowiedzenia.

§ 5.1. W przypadku, gdy w wyniku weryfikacji dochodowej $redni miesieczny dochod
gospodarstwa domowego bedzie wyiszy niz kryterium, o ktérym mowa w § 2 ust. 1
zarzadzenia, Zaktad Ustug Komunalnych Sp. z 0.0. w Mikotajkach odpowiedzialny za
zarzadzanie zasobem mieszkaniowym wypowiada oraz ustala wysokos¢ czynszu
wedfug zasad wynikajgcych z art. 21c ust. 5-8 ustawy w terminie nie dtuzszym niz 1
miesigc od zakonczenia weryfikacji dochodowej.

2. Jedli podwyika przekroczy 50% dotychczasowej wysokosci czynszu wéwczas przez
pierwsze 6 miesiecy obowigzywania podwyzki najemca bedzie ptacit czynsz w
wysokosci 150% dotychczasowej wysokosci czynszu, nastepnie w petnej wysokosci
obliczonego nowego czynszu.

§ 6. Wykonanie zarzadzenie powierza sie Inspektorowi ds. Gospodarki Mieszkaniowe;j
i nadzoru nad spotkami.

§ 7. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Burmistrz Miasta

Piotr Jakubowski




