ZARZADZENIE Nr 26/2023

Burmistrza Miasta Mikolajki
z dnia 15 lutego 2023r.

w sprawie
przyjecia planu wykorzystania zasobu nieruchomosci Gminy Mikolajki na lata 2023-2025

Na podstawie art. 30 ust. 1 i ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o0 samorzadzie
gminnym ( t.j. Dz. U. z 2023r., poz. 40 ) oraz art. 25 ust.1 1 2, w zwigzku z art. 23 ust.1 pkt 3
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosdciami (t.j. Dz. U. z 2021r., poz.
1899 ze zm.),

Burmistrz Miasta Mikotajki zarzadza, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ plan wykorzystania zasobu nieruchomosci Gminy Mikotajki na lata
2023 - 2023, stanowiacy zatacznik nr 1 nini¢jszego zarzadzenia.

$§2. Wykonanie zarzadzenia powierza sig Kierownikowi ds. Planowania Przestrzennego
1 Gospodarki Nieruchomos§ciami.

§3. Zarzadzenie wchodzi w Zycie z dniem podjecia.




Zatagcznik nr 1

do

Zarzadzenia Nr 26/2023
Burmistrza Miasta Mikotajki
z dnia 15 lutego 2023 roku

PLAN WYKORZYSTANIA ZASOBU
NA LATA 2023 - 2025

MIKOLAJKI 2023



L. Podstawa prawna.

Zgodnie z art. 24 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomosciami (tj. Dz. U. z 2021 roku, poz. 1899 ze zm. ) do gminnego zasobu
nierachomosci nalezg nieruchomosci, ktdre stanowia przedmiot wlasnosci gminy i nie zostaty
oddane w uzytkowanie wicczyste, oraz nieruchomodci bedace przedmiotem uzytkowania
wieczystego gminy.

Na podstawie art. 25 ust. 2a powolanej ustawy plany wykorzystania zasobu
opracowuje si¢ na okres 3 lat. Plany te zawierajg w szczegdlnoscei:

1. zestawienie nieruchomosci zasobu oraz nieruchomosdci gminy oddanych w uzytkowanie
wieczyste.
2. prognoze dotyczacy :

a) udostepniania nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomosdci

do zasobu,

b) poziomu wydatkéw zwiazanych z udostepnianiem nieruchomosci zasobu oraz

nabywaniem nieruchomosci do zasobu,

c) wplywOw osiaganych z oplat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci,

oplata z tytulu przeksztalcenia prawa uzytkowania wicczystego w prawo wlasnosci

oraz oplat z tytuha trwatego zarzadu nieruchomodei,

d) aktuaﬁzacji oplat z tytuhlu wzytkowania wieczystego nieruchomosci oraz oplat z

tytutu trwalego zarzadu nieruchomoéci.

3. program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

Plan wykorzystania gminnego zasobu nicruchomosci Gminy Mikotajki na lata 2023-
2025 okresla gtéwne kierunki dziatan zwigzanych z gospodarowaniem mieniem gminnym.
W stosunku do kazdej nieruchomos$ci rozstrzygnigcia o sposobie 1 formie jej
zagospodarowania beda zapadaly indywidualnie.
Gospodarowanie zasobem nieruchomosci polega w szczego6lnosci na:
1) ewidencjonowaniu nieruchomosci zgodnie z katastrem nieruchomosci;
2) zapewnieniu wyceny nicruchomoéci zasobu;
3) sporzadzaniu planéw wykorzystania zasobu;
4) zabezpieczeniu nieruchomofdci przed uszkodzeniem lub zniszczeniem;
5) wykonywaniu czynnosci zwigzanych z naliczeniem naleznosci za nieruchomosci

udostepniane z zasobu oraz prowadzeniu windykacji tych naleznosci;



6) zbywaniu lub nabywaniu nieruchomosci wchodzacych do zasobu;

7) wydzierzawianiu, wynajmowaniu, uzyczaniu oraz oddawaniu w uzytkowanie
nieruchomos$ci wehodzacych w sklad zasobu;

8) podejmowaniu czynnoéci w postgpowaniu sadowym, w szczegélnosci w sprawach
dotyczacych wlasnosci lub innych praw rzeczowych na nieruchomosci, o zaplate
naleznosci za korzystanie z nieruchomosci, o roszczenia ze stosunku najmu, dzierzawy
lub uzyczenia, o stwierdzenie nabycia wlasnosei nieruchomosci przez zasiedzenie;

9) skladaniu wnioskéw o zalozenie ksiegi wieczystej dla nieruchomosci oraz o wpis w

ksiedze wieczystej;

Gminny zaséb nicruchomosci bedzie wykorzystywany zgodnie z wigzgecymi organ
wykonawczy gminy ustaleniami, ktére beda wynikaty z uchwat budzetowych na 2023r.,
2024r. i 2025r. oraz zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa, w szczegdlnosci ustawg z
dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2021 roku, poz.
1899 ze zm.) i kodeksem cywilnym.

II. Zestawienie powierzchni gminnego zasobu nieruchomosci Gminy Mikolajki. ‘

W sktad gminnego zasobu nieruchomosci Gminy Mikotajki wchodzg nieruchomosci

stanowigce whasno$é Gminy Mikotajki i oddane w uzytkowanie wicczyste.

OgéIna powierzchnia mienia komunalnego wedlug stanu na dzien 31 grudnia 2022r.
wynosi: 453,6640 ha, w tym:
a) grunty oddane w uzytkowanie wieczyste ogétem — 14,6074 ha
w tym na terenie gminy — 5,7701 ha
w tym na terenie miasta — 8,8373 ha
b) drogii ulice ogdltem —224,3899 ha
w tym na terenie miasta - 27,9597 ha
w tym na terenie gminy — 196,4302 ha
¢) grunty pod budynkami, parkami, zigleﬁcami inie rozdysponowane

trwale — 214,6667 ha

2. Powierzchnia gruntéw bedacych przedmiotem dzierzawy wynosi 44,8174 ha.

3. lloéé mieszkan w zasobach komunalnych — 184 szt. o powierzchni lacznej — 7586 m?.



Ewidencja gminnego zasobu nieruchomosci prowadzona jest w postaci rejestru skladajacego
si¢ z wypisow z ewidencji gruntéw programu EWOPIS okreslajacych jednostke ewidencyjna,
obreb, jednostke rejestrowg, numer dzialki, arkusz mapy numer ksiegi wieczystej lub innego
dokumentn, powierzchnie dziatki, opis uzytku, klase uzytku, powierzchnie uzytku wedhug
grup, podgrup i rodzaju klasyfikacii.

II1. Prognoza

a) udostepnianie nieruchomosci zasobu oraz nabywanie nieruchomosci do zasobu
Rada Miejska w Mikolajkach uchwalg nr XV/88/2016 z dnia 28 czerwca 2016r.
uchwalita Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy w Mikolajkach.
Zgodnie ze Studium, na terenie miasta i gminy Mikolajki wyodrebniono tereny gminne
przeznaczone pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne, wiclorodzinne, nshugowo —
mieszkaniowe 1 ustlugowe.

W latach 2023-2025 Gmina zamierza dokona¢ sprzedazy:

2023 rok

a) dziatki —ul. M.Kajki Mikolajki - 400.000.00 z}
2 dziatki = 2000 m?

b) dziatka - (1931 m*) Woznice - 140.000.00 =zt

¢) dziatka —ul. Bociania Mikotajki (1500 m?) - 250.000.00 zt

d) 2 dzialki ul. Kosciuszki — Mikolajki - 400.000,00 =}
2 dziatki = 1562 m?

e) dziatka— (1378 m?) Jora Wielka - 450.000.00 zt

f) 6 dzialek —ul. Mragowska - Mikotajki - 900.000,00 =t

6 dziatek = 6714 m?

2) 5 lokali mieszkalnych na rzecz najemcow - 150.000.,00 zi

RAZEM 2.690.000,00 zt



2024 rok
a) 6 lokali mieszkalnych na rzecz najemcow

b) 2 dziatki — zabudowa ustugowo-mieszkalna
( ulica Mragowska za wiaduktem)

¢) 2 dziatki — Mikotajki - ulica Warszawska

200.000.00 =z

400.000.00 zt

300.000.00 zt

RAZEM

2025 rok
d) 7 lokali mieszkalnych na rzecz najemcow

¢) 2 dzalki — zabudowa ushugowo-mieszkalna
{ ulica Mragowska za wiaduktem)

f) 4 dzialki — Mikolajki - ulica Warszawska

960.000,00 z1

280.000.00 zt

400.000.00 z1

600.000,00 =

RAZEM

1.280.000,00 zi

T.aczna kwota uzyskana ze sprzedazy w/w dziatek moze ulec zmianie m.in. w wyniku

przeprowadzonej licytacji na zbycie nicruchomosci.

Qgdlnie wplywy z sprzedazy w latach 2023-2025 szacujg sie na poziomie 4.870.000,00 zi.

W latach 2023-2025 nabywanie nieruchomosci do gminnego zasobu nieruchomosci
nastepowal bedzie w drodze kupna, darowizny, zamiany lub poprzez inne formy

przewidziane prawem w zwigzku z koniecznoscig realizacji zadan wlasnych, obowiazkami

wynikajacymi z przepiséw szczegdlnych oraz realizacji celéw publicznych.

Ponadto nabywanie nieruchomos$ci prowadzone jest i bedzie na zasadzie nieodplatnego .

przejecia od Skarbu Panstwa czy tez Krajowego Oérodka Wsparcia Rolnictwa.

Nieruchomosci bedace w gminnym zasobie nieruchomodci bedg przeznaczone do zbycia, do

oddania w dzierzawe, najem lub uzyczenie w ramach realizacji ztozonych wnioskow.



b) poziom wydatkéw zwigzanych z udostepnianiem nieruchomosci zasobu oraz
nabywaniem nieruchomosci do zasobu

Poziom wydatkéw zwigzanych z udostgpnianiem oraz nabywaniem nieruchomosci do
gminnego zasobu nieruchomosci przewiduje zabezpieczenie finansowe w budzecie Gmmy
Mikolajki, gléwnie na wyceny, podzialy nieruchomosci, rozgraniczenia, sporzqdzen_ia:
dokumentacji geodezyjnej, koszty notarialno — sadowe oraz wieczysto-ksicgowe
i realizowany bedzie zgodnie z ustaleniami zawartymi w uchwatach budzetowych Gminy
Mikotajki na poszczegolne lata.
W razie koniecznosci dokonania innych niz zaplanowane wydatki zwigzane z udostepnieniem
oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu, ich realizacja bedzie mozliwa W_przypadku

przesunigeia srodkéw finansowych na ww. zadania w ramach og6lnej kwoty.

Szacunkowe wvdatki planowane w latach 2023-2025:

Wydatki planowane w roku 2023 roku to:

- ustugi geodezyjno - kartograficzne 150.000,00 zt
- ushugi szacowania nieruchomosci 110.000,00 zt
{w tym aktualizacja optat za wieczyste
uzytkowanie, oplata planistyczna)
- oplaty wicczysto - ksiegowe 30.000,00 zt
- Wypisy 1 wyrysy z rejestru gruntéw, mapy 70.000,00 zt
RAZEM: 360.000,00 z}
Wydatki planowane w rokua 2024 roku to:
- ushugt geodezyjno- kartograficzne 150.000,00 zi
- ushugi szacowania nieruchomosci 90.000,00 zt
{w tym oplata planistyczna)
- oplaty wieczysto - ksiggowe 25.000,00 zt
- Wypisy i wyrysy z rejestru gruntéw, mapy 60.000,00 zt
RAZEM: 325.000,00 zt

Wydatki planowane w roku 2025 roku to:

- ushugi geodezyjno - kartograficzne

150.000,00 zt

- ushugi szacowania nieruchomosci 80.000,00 z
- oplaty wieczysto - ksiggowe 25.000,00 z
- Wypisy 1 wyrysy z rejestru gruntéw, mapy 50.000,00 =zt

RAZEM: 305.000,00 z1



f.acznie w okresie 2023-2025 przewiduje sie wydatki zwigzane z udostepnianiem oraz

nabywaniem nieruchomosci do gminnego zasobu nieruchomosci w kwocie 990.000,00 2.

¢} wplywy osiagane z oplat z tytulu oZzytkowania wicezystego, oplat z tytulu
przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci, oplat z tytulu.

trwalego zétrzadu, i dzierzawy

Prosonozowane VA czynszu dzierzawnego.

Wedlug stanu na dzien 31 grudnia 2022 roku powierzchnia gruntow gminnych bedacych
przedmiotem dzierzawy wynosi 44,8174 ha.

W 2023 roku szacowany dochdéd z tytuu czynszu dzierzawnego wyniesie ok. 357.209,00 z1.
W kolenych latach przewiduje sig, ze wplywy z tytulu czynszu dzierzawnego beda
utrzymywac si¢ na poziomie zblizonym do roku 2023.

Program gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci na lata 2023-2025 zaktada

kontynuacje dotychczasowych uméw dzierzaw.

Prognozowane Z tu optat za wrytkowanie wieczyste tu

Prognoza wplywow w tys z#
L.p. | Tytul prawny dochodu

2023 rok 2024 rok 2025 rok

1. Oplaty z  tytulu  prawa | 272.000,00z1 | 265.000,00 zt | 265.000,00 z1
urzytkowania wieczystego
2. Oplaty z tytulu przeksztalcenia | 8§6.500,00 zt £6.000,00 z1 §6.000,00 z1
prawa uzytkowania wieczystego

d) aktualizacja oplat z tytuhi uzytkowania wieczystego nieruchomosci gminnych
oraz oplat z tytulu trwalego zarzadu nieruchomosei
Aktualizacja wszystkich opfat z tytulu uvzytkowania wieczystego nieruchomosci zostata
dokonana w latach 2009-2010. Wplywy z tytulu przeprowadzonej aktualizacji oplat z tytula
wieczystego uzytkowania wzrosty o 246.000,00 zt w stosunku do roku 2009.
Kolejna aktualizacja oplat za uzytkowanie wieczyste zgodnie z art. 77 ustawy z dnia 21

sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami planowana jest na lata 2023-2024.



IV.  Program zagospodarowania nieruchemosci zasobu.

Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu majacy na celu poprawe wykorzystania

i racjonalizacji zasobu okresla nastepujace zasady jako priorytetowe:

1) dazenie do jak najwickszego zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkaricéw gminy,

2) racjonalizacja i urealnianie opiat, czynszu,

3) racjonalne gospodarowanie Srodkami z budzetu gminy przeznaczonymi na utrzymanie
gminnego zasobu,

4) utrzymanie dziatek rolnych w zasobie jako rezerwy do ewentualnych zamian

nieruchomosci niezbednych dla realizacji celéw publicznych.

Nieruchomosci wchodzace w sktad gminnego zasobu nie stuzace realizacji zadan wilasnych
oraz celow publicznych beda udostgpniane do trwatego zagospodarowania poprzez sprzedaz
lub oddanie w uzytkowanie wieczyste z uwzglednieniem przeznaczenia wynikajacego z

planu migjscowego lub decyzji o warunkach zabudowy.

Realizacja programu zagospodarowania nieruchomogci nastgpi zgodnie z wigzgcymi
organ wykonawczy gminy ustaleniami wynikajacymi z uchwaly budzetowej oraz

zasad gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi wiasno$é Gminy Mikotajki.




