Mikotajki, 15 grudnia 2020 1.

ZARZADZENIFE NR 1052820
Burmistrza Miasta Mikolajki
Z dnia 15 gradnia 2020 roku

W sprawie rozpatrzenia uwag do projektn miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terepéw zabudowy mieszkaniowej i ushugowej polozonych przy ulicach Mragowskiej i
Warszawskiej w Mikolajkach

Na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 . o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 72020 r. poz. 293 ze zmianami) oraz art. 30 ust. 1 ustawy z dnis 8 marca
1990 r. o samorzadzic gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 713 ze zmianami) Burmistrz
Miasta Mikolajki postanowil pie uwzglednié uwagi zlozonej przez p. . w dniu
14.12.2020 r. (data wplywu: 14.12.2020 r.) dotyczacej projektu misjscowego plamu zagospodarowania
przesirzennego terenéw zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej polozonych przy ulicach Mragowskiej i
Warszawskiej w Mikolajkach.

UZASADNIENIE

Pan . , Wysigpujac W imieniu , Zozyt w
terminie przewidzianym w ogloszenin uwage do projektu planu dotyczacy terenu oznaczonego
symbolem UM.05. Sktadajacy uwage wnosi o zmiang parametréw zabudowy dla terenu objetego
wrioskiem na zblizone do terenu UM.OL, w tym:

- zroiane maksymalnego wskasnika intensywnosci zsbudowy z 1,50 na 1,90,

— zmiane maksymalnej wielko§ci powierzchni zabudowy z 0,30 na 0,35,

—  zmiang maksymalnej wysokosci zabudowy z 15 mna 16 m,

—  zmiane ustalef dotyczacych wysokosci zabudowy z ,czterech kondygnacji nadziemnych w

tym czwarta jako poddasze uzytkowe” na ,.,od trzech do czterech kondygnacji nadziemnych”

Burmistrz Miasta Mikotajki po ponownym przeanalizowaniu ustalefi planu stwierdzit, Ze nie znajduje
podstaw do uwzglednienia wniosku. Projekt planu w szerszym kontekicie niz tylko dla terenu
objetego wnioskiem, uwzglednia skomplikowane uwarunkowania urbanistyczne i architcktoniczne dla
czesci miasta potozonej przy ul. Mragowskiej. Terem oznaczony symbolem UM.05 zlokalizowany jest
w eksponowangj czgfei miasta, wzdluz wjazdu od strony Mragowa. Konieczne jest zatem
wprowadzenie zdecydowanych ustalet zmierzajacych do wyksztalcenia pierzei i poprawy wizerunku
miasta. Biorac pod uwage sasiedztwo zabudowy jednorodzinnej (jedna i dwie kondygnacje),
zabudowy hotelarskiej po przeciwnej stromie ulicy (do 6 kondygnacji madziemmych) oraz
projektowanej zabudowy wadhuz ulicy Mragowskiej (do 4 kondygnacji) przyjeto, ze ustalenia planu
dla terenu UM.05 sa prawidtowe z punktu widzenia tadu przestrzennego.
Obmnizony wskaznik intensywnosci zabudowy w stosunku do terenu UM.01 pownuen spowodowac
obniZenie czefci zabudowy na terenie objgtym wnioskiem (np. od stromy terenéw zabudowy
jednorodzinnej) lub zmniejszenie intensywnoscl zabudowy na dziatce budowlanej. Rowniez obnizony
maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy spowoduje obmizenie intensywnosci zabudowy, co
pozwoli na zagospodarowanic czgci terenéw pod miegjsca postojowe oraz tereny rekreacyjne.
Ustalenia dotyczace liczby kondygnacji pozwalaja na swobodne kszialtowanie wysokosci zabudowy
od 1 do 4 kondygnacji nadziemnych, co moze mieé istotne znaczenie w przypadku lokalizacji
obiekiéw ustugowych. Przy ograniczeniu wysoko$el zabudowy do 15 m mozliwe jest uzyskanie 4



kondygnacji nadziemmych, pod warunkiem, Ze czwarta kondygnacja zostanie zrealizowana jako
poddasze, a budynek nie zostanie nadmiernie wynicsiony ponad teren.

Reasumujac nalezy uzmad, Ze obecne ustalenia planu sa spéjne, logiczne i zmierzajg do ksztattowania
przestrzeni zgodnic z zasadami fadu przestrzennego.




