ZARZADZENIE NR 16/2019
Burmistrza Miasta Mikofajki
z dnia 4 lutego 2019 roku

w sprawie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci miasta Mikofajki na wschéd od jeziora Mikotajskiego

Na podstawie art, 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu |
zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2018 r, poz. 1945}, art. 30 ust. 1 ustawy z
dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2018 r. poz. 994 ze zmianami)
Burmistrz Miasta Mikotajki zarzgdza co nastepuje:

§ 1. Uwagi wniesione do wytozonego w dniach 27 czerwca - 18 lipca 2018r. do publicznego
wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgécl miasta
Mikotajki na wschéd od jeziora Mikotajskiego rozpatruje sie w sposéb okreslony w zatgezniku
do niniejszego zarzadzenia.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Inspektorowi ds. Gospodarki Gruntami i
Planowania Przestrzennego.

§ 3. Zarzgdzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.
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Zatgczniknr 1l
do zarzadzenia nr 16/2019

Wykaz | sposdb rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesd miasta Mikotajki na wschéd od jeziora

Mikotajskiego

Data
wphywu

Lp.

Nazwisko i imie,
nazwa jednostki
organizacyjnej i
adres
zglaszajgcego
uwagl

Oznaczenie
nieruchomaosci,
ktérej dotyczy

Ustalenia
projektu planu
dla
nieruchomosci

Tredé uwagt

Rozstrzygniecie
Burmistrza w
sprawie
rozpatrzenia
uwagi

Spasdb rozpatrzenia

i 2019-01-
11

| 1

445/37
obreb miasto
Mikotajki

MU.17

1.1, korekta przebiegu

nieprzekraczalnej linfi zabudowy

1.1. uwzgledniona

1.1. Uwzglednienie uwagi wymaga przeprowadzenia ponownych
uzgodnier, w szczegdinodel 2 Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdw.
Ostateczne ustalenia w tym zakresie beda wynikafy z przeprowadzonych
uzgodnien.

1.2, zmiana zapisu okreslajgcego
maksymalng wysokos¢ zabudowy
w oznaczonej strefie frontu
wodnego z 6,0 m namin. 8,0m

1.2
nieawzgledniona w
czesci

1.2. Jedng z Intencji planu miejscowego bylo ograniczenie skali zabudowy w
bezposrednim sgsiedztwie jeziora, w szczegdinoici czedei miasta Mikotajki
wpisane] do wojewddzkiego rejestru zabytkéw nieruchomych. W
przypadku padwyzszenia wysokosci zabudowy w strefle frontu wodnego
istnieje zagrozenie ograniczenia ekspozycji na jeziore orgz zmiany
zabytkowej thkanki miasta. Po szczegStowe] analizie zdecydowano o
podwyzszeniu wysokoscl zabudowy w strefie frontu wodnego z 6,0 m na
7,0m. Nalezy podkreslié, ze zmiana ta wymaga przeprowadzenia
ponownych uzgodnien, w szezegdlnosai z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkéw. Ostateczne ustalenia w tym zakresie beda wynikaly z
przeprowadzonych uzgodnien.

2 2019-01-
14

528
obreb miasto
Mikofajli

MLU.21

2.1. korekta zapisow w sposob
podobny jak ustalono dla
przylegtego MU.20

2.1,
nieuwzglednionz w
czescl

zdecydowano o zmianie przeznaczenia. Ponadto podwyzszono wysokosé

Tak jak wyjasnione w uwadze, zapisy planu miejscowego uwzgledniaty
wydana decyzje o pozwoleniu na budowe. Co do zasady, nie moina wprost
skopiowaé zapiséw ustalonych dla sgsiedniego terenu elementarnege
MU.20. Oba tereny charakteryzuja sie odmiennymi uwarunkowaniami, w
tym przede wszystkim zwigzanymi  z uksztaftowaniem  terenu,
powierzchnia, wpfywem ewentualnej zabudowy na sylwete miasta czy
dotychczasowym  sposobem  wzytkowania. Po szczegdfowej analizie

zabudowy do 3 kondygnachi nadziemnych (a nie wskazanych w uwadze 4
kondygnacji), zwiekszeniu minimalnej powierzchni nowo wydzielonych
driatek budowalnych z 1500 m® na 2500 m® Zwigkszono rdwnie?
maksymalng intensywnos¢ zabudowy do 0,75. Pozostale parametry
pozostaja bez zmian. Szozegltowego wyjadnienia wymaga przede
wazystkim brak mozfiwodel realizacfi poza wyznaczong linig zabudowy
dwdch kondygnacii podziemnych wbudowanych w skarpe. Otz w

pierwszej kolejnoscl nalezy podkredlié, e linia zabudowy zwilgzana z




realizacjy przystani pokrywa sie z granica planu miejscowego 7 przylega do
jeziora. Po drugie, powierzchnia wskazana na lokalizacje przystani jest
wieksza niz faczna powierzchnia zaznaczonej Ldominanty
architekioniczne]” oraz powierzehni wysunietych dwdch  kondygnac
whbudowanych w skarpe na terenie MU.20. Co wigcej, dominanta
architektoniczna na terenie MU.20 miata nawizzywaé do istniejgcego
budynku drewniane] stodoly, co w przypadku terenu MU.21 nie ma
miejsca. Warto wyjasnié réwnie kwestig zwiazang z obszarem Natura 2000
Puszeza Piska — obszar ten znajduje sie poza terenem elementartiym
MU.21. W ztoZonym pidnie sg zawarte biedy i niescisfosci, wiec nie jest
moiliwe uwzglednienie uwagl w catosd. Uwrgledniente edei uwagi
wymaga przeprowadzenia uzgodnied [ opiniowania, co moie wplyngé na
ostateczny zapis w planie miejscowynt.

2.2. zmiana oznaczenia na
fragmencie planu w obszarze
MU.21 zmieniajac fragment
rysunku defintujacy strefe frontu
wodnege na strefg dominanty
przestrzennejf

2.2,
nieuwzgledniona w
czgsd

2.2. Oznaczenie na rysunku planu miejscowego wskazuje ,lokalizacje
przystani”’, a nie ,front wodny”., Przystan realizowana moze by¢ jako
przeznaczenie uzupeiniajace, wiee mozliwa jest realizacja 3 kendygnacji
nadziemnych. Po analize dokonane korekty maksymalnej wysokedei z 14,0
m na 16,5 m. Dwzgledntenie czesci vwagi wymags przeprowadzenia
dalszych analiz, co moZe wplynaé na ostateczny zapis w planie
miejscowym.

- doprowadzenie do zapisdw
dopuszezajgeych analogiczng

{skale zabudowy dla obu terendw

12019-01- . . |414, 382/7 MW.01 mozliwosé realizacji ustug uwzgledniona Uwzglednienie uwagi wymaga przeprowadzenia ponownych uzgodnien, w
14 cbreb miasto nieucigzliwych w parterze szezegdinesci z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdw. Ostateczny zapis
Mikotajki budynkdw w mpzp bedzie wynikat z przeprowadzonych uzgodnien.
2019-01- . |382/7 MW.01 dopuszczenie na terenie dziatki  |uwzgledniona Uwzglednienie uwagi wymaga przeprowadzenia ponownych uzgodnieni, w
14 chreb miasto 382/7 zabudowy garazowe] szezegalnoscl z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdw. Ostateczne
e Mikotajki ustalenia w tym zakresie beds wynikaty z przeprowadzonych uzgodnieri.
2015-01- MU.20 - zmiana dopuszezalnej wysokosci |nieuwzgledniona w | Z tresci uwagi wynika, Ze chodzi o tereny elementarne MU.20 oraz MU.21.
18 Mu.21 zabudowy do 2, maksymainie 3 |czesci Zapisy ustalone da terenu MU.20 a wydane] w 2018 r. decyzji 0 warunkach
nadane kondygnacji nadziemnaych z zabudowy, a dla terenu MU. 21 z decyzji wydanej w 2008 r. Z tym, e w
2019-91- poddaszem uzytkowym na spetnienie uwagi w odniesieniu do tereau MU.20 skutkowatoby
14 ostatnie] kondygnacii pogorszeniem warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu, a

spetnienie uwagi w odniesieniu do terenu MU_21 skutkowatoby
polepszeniem warunkdw zabudowy i zagospodarowania terenu. Po

przeprowadzeniu ponownej analizy uwarunkowan przestrzennych, w tym




elementarnych

w szczegolnosd wplywu proponowanych zmian na sylwete miasta od
strony Jeziora Mikofajskiego postanowiono uwzglednié uwage w czesd
dotyczacej terenu MU.21, paodnoszac wysokosi€ zahudowy de 3 kendygnac
nadziemnych i zwiekszajgc adekwatnie pozostafe wskazniki zabudowy. W
pozostate czedci uwaga nie zostata uwzgledniona. Ostateczne ustalenia w
tym zakresie bedg wynikaty z przeprowadzanych uzgodnien.

2019-01-
is ,
nadane
2018-01-
10

507/3

508/3, 509/4,
. |s09/5

chreh miasto
Mikotaiki

MU.29
MU.20

6.1. zastosowanie ustaler jak dla
terenu MW.03 tak, aby mozna
bylo realizowaé zabudowe
wielorodzinng (apartamentowo-
pensjonatowa} [ ustugows

- maksymalna wysokosé
zabudowy: 3 do 4 kondygnac]i,
{wysokosé do 12 m);

- maksymalny udziat powierzchni
zahudowy do powierzchni dziatki:
0.60

- intensywnos¢ zabudowy: od
0,50 do 1,80;

- teren hiclogicznie czynny: min
25%

- miejsca do parkowania: 1
miejsee parkingowe na 1
mieszkanie oraz 1 migjsce
parkingowe na 100 m2 ustug;

- geometria dachéw —dachy o
symetryczny kacie nachylenia
pofaci giéwnych 35 do 45 stopni
fub dachy pfaskie;

6.1,
nieuwzgledniona w
czesci

6.1. RéZnice we wskainikach dla terendw elementarnych MU.29 oraz
MUL30 wynikaja przede wszystkim z bezpodredniego sasiedztwa, ksztattu
dziafek, rozwigzani komunikacyjrych oraz osi widokowych. Biorgc powyzsze
pod uwage nalely zachowat istniejgce wskaZniki dotyczace wysokosch. Po
szczegdtowe] analizie zdecydowano o podwyZszeniu maksymalnego vdziatu
powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki na 0,6 dia terenu MU.29 oraz
0,3 dia terenu MU.30. W zwigzke z tyrn intensywnoic zabudowy zostanie
zwickszona do przedziatu od 0,05 do 1,20 dla terenu MU.29 oraz od 0,05
do 0,6 dia terenu MU.30. Pozostale parametry pozostajg bez zmian.
Uwzglednienie czedei nwagi wymaga przeprowadzenia vzgodnien i
opinowania, co mofe wplynadé na ostateczny zapls w planie migjscowym.

16.2.  uszczegdlowienie  zapisu

dotyczacego dominanty w
zakresie  iloscl  kendygnagji;
propozycia zapisu nie wigcej niz 6
kondygnacji

6.2
nieuwzgledniona w
czescl

6.2. Po szczegdiowe] analizie zdecydowano o podwyZszeniu wysokosci
dominanty do wysokosci 4 kondygnadji, ale zachowaniu istrniejacego
parametru w metrach biefacych. Uwzglednienie czgscl uwagi wymaga
przeprowadzenia uzgodnies 1 opiniowania, co moZe wpfynac na ostateczny
zapis w planie miejscowym.

2019-01-
15
nadane

2019-01- |
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445/27
obreb miasto
Mikotajki

MU.17

7. 1. catkowite wykreslenie strefy
Jwaterfront” z plang, a
przynajimniej z zakresu naszej
nieruchomodci

7.1
nieuwzgledniona w
czedei

7.1. Jedng z intencji planu miejscowego byto ograniczenie skali zabudowy w
bezposrednim s3siedztwie jeziora, w szczegdlnosc w czedei miasta
Mikotajki wpisanej do wojewddzkiego rejestru zabytkdw nieruchomych. W
przypadku podwyZszenia wysckoici zabudowy w strefie frontu wodnego,
istnieje zagroZenie ograniczenia ekspozycji na jezioro oraz Zmiany
zabytkowej tkanki miasta. Po szczegdtowe] analizie zdecydowano o
podwyZszeniu wysckesci zabudowy w strefie frontu wodnego z 6,0 m na

7,0m. Nalezy podkreslié, 22 zmiana ta wymaga przeprowadzenia




ponownych uzgodnien, w szczegdlnosc z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkdw. Ostateczne ustalenia w tym zakresie beda wynikaty z
przeprowadzonych uzgodnien.

7.2. wprowadzenie nastepuigeych
parametrow:

- maksymalnza wysokosc
zabudowy dla pierzei ul. Kajkido
3 kondygnacii, w tym trzecia jako
poddasze uzytkowe, jednak nie
wigcej niz 9m

- maksymalna wysokosé
zabudowy od strony jeziorado 6
kondygnadci, w tym szdsta jako
poddasze uzytkowe, jednak nie
wiecej niz 18 m

- maksymainy udziat powierzchni
zabudowy do powierzchni dziatld:
0,6

- intensywnoié zabudowy: od 0.5
do 1.8

7.2.
nieywzgledniona w
czesc

Z uwagi na lokalizacje analizowane] dziatki nalety zachowad istnieface
wskazniki dotyczace wysokosci (zaréwno w odniesteniu do liczby
kondygnadji, jak rdwniez wysokosci w metrach biezacych). Po szczegdfowe]
anzlizie zdecydowano o pedwyiszeniu maksymalnego udziatu powierzchni
zabudowy do powierzchni dziatki na 0,55. W 2wigzku z powyiszym
intensywnosc zabudowy zostanie zwiekszona do przedziatu od 0,20 do
1,65. Pozostate parametry pozestang bez zmian. Uwzglednienie czesci
uwagi wymaga przeprowadzenia dalszych analiz, co moze wptynad na
ostateczny zapis w planie miejscowym.




