ZARZADZENIE NR 131/2018
Burmistrza Miasta Mikolajki

z dnia 27 listopada 2018 roka

w sprawie rozpatrzenia uwag zlozonych do pro jektu Miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego czgSei wsi Talty obreb Talty gmina Mikolajki

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 08 marca 1990, o samorzadzie gminnym (t.j. Dz,
U. z 2018r, poz. 994 ze zm.) i art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz U. 2018 poz. 1945)

Burmistrz Miasta Mikotajki zarzadza co nastepuje:

§ 1. 1. Postanawiam o rozpatrzeniu uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgdci wsi Talty obreb Talty gmina
Mikotajki sporzadzonego na podstawie uchwaly Nr XX/167/2016 Rady Miejskiej w Mikofajkach z
dnia 20 grudnia 2016r. w  sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego czgéci wsi Talty obreb Talty gmina Mikotajki,
2. Wykaz i spos6b rozpatrzenia uwag zawiera zatacznik do niniejszego zarzadzenia.

§2. Wykonanie zarzgdzenia powierza sig Inspektorowi ds. Gospodarki Gruntami i Planowania
Przestrzennego.

§3. Zarzadzenie wehodzi w zycie z dnjem podpisania,

Burm@trz Miasta Mikpytajki
Pi5 r. akubgwski
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Zalgeznil nr | de
Zarzadzenia Nr 131/2018

Rozstrzygniecie Burmisirza Miasta Mikolajki
0 sposobie rozpatrzenia uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czeécei wsi Tally, obreb Talty, gmina Mikolajki

Na podstawie art. 17 pkt 12 uvstawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945), art, 30 ust. | ustawy z dnia § marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 994 ze zmianami) oraz art. 55 ust. 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie érodowiska oraz o ocenach oddzialywania na érodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz.
2081\ Burmistrz Miasta Mikotajki rozpatrzyl uwagi zfozone w dniu 9.11.2018 r. przez Pana

do projekiu Miefscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Tulty, obreb
Talty, gmina Mikolajki, wytozonego do publicznego wgladu w dniach od 4.10.2018 r. do 25.10.2018 r. w
sposob przedstawiony ponizej.

. Nie uwzgledniono uwagi dotyczacej zmiany przeznaczenia z terenu zabudowy mieszkaniowef
Jednorodzinnej MN na teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW, zgodnie z zapisami
Decyzfi nr 115/2016 o warunkach zabudowy.

Zgodnie z art, 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. ¢ planowaniu i zagospedarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) plan miejscowy uchwala rada gminy po stwierdzeniu, ze nie narusza on
ustalefi studium. Powyzszy warunek wynika z przyjgtego systemu planowania przestrzennego na poziomie
lokalnym. Studium jako akt planistyczny wyzszego rzedu wyznacza polityke przestrzenng gminy poprzez
ustalenie kierunkow zabudowy i zagospodarowania terenu. W planach miejscowych, ktére sg podstawowym
narzgdziem pianistycznym ustala sig przeznaczenie terenu zgodnie z kierunkami okre§lonymi w studium.
Niestety, zgodnie z przepisami tej samej ustawy decyzja o warunkach zabudowy nie musi byé zgodna ze
studium, co wigcej po spetnieniu warunkéw wynikajacych z art, 61 ustawy moze byé sprzeczna ze studium.
Powotana przez Wnoszacego uwage decyzja nr 115/2016 o warunkach zabudowy nie jest zgodna ze Studium
uwarunkowaf i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Mikotajki. Zgodnie z
ustaleniami studium dziatki 154/4 i 154/5 w obrebie Talty polozone sq na terenach zabudowy mieszkaniowej
i ustugowe} o niskigj intensywnosci. W czedei 11 studium zatytutowanej Kierunki Zagospodarowani
Preestrzennego w rozdziale IIL pkt 2 lit. ¢ zawarto wyjasnienie, ze : zabudowa mieszkaniowa i ustugowa o
niskiej intensywnosci powinna charakteryzowad sig parametrami i gabarytami typowymi dla wiejskiego |
podmiejskiego charakieru zabudowy, kidre nawigzujq do rvegionalnej zabudowy mazurskiej. Ustalone w
przywolanej decyzji przeznaczenie terenu (zabudowa mieszkaniowa wiclorodzinna) nie jest zatem zgodne z
ustaleniami studium. W projekcie planu miejscowego, w wyniku sporzadzonej analizy urbanistycznej
zdecydowano o utrwaleniu i ochronie wiejskiego charakteru obszaru, nawigzujacego do istniejacej
zabudowy wsi mazurskiej.

2. Nie uwzgledniono uwagi dotyczacej zmiany maksymalnej wysokosci zabudowy dla budynku
mieszkalnego z 2 kondygnacji nadziemnych w tym uzytkowe poddasze jednak nie wigeej niz 8,0 m na
maksymalng wysokos$é budynku — 3 kondygnacje nadziemne w tym osiainia jako poddasze uzythowe,
Jednak nie wigcej niz 11,0m, zgodnie z zapisami Decyzji nr 115/2016 o warunkach zabudowy.

Zwigkszenie parametru wysokosci zabudowy byloby réwniez sprzeczne z ustaleniami studium, gdyz wyniki
analizy urbanistycznej okre$laja dopuszezalne parametry wysokodci wynikajace z  charakteru




dotychczasowej zabudowy oraz uksztaliowania terenu, co w przypadku wsi Talty jest jednym z
najwaznigjszych czynnikéw. Maksymalna wysokosé zabudowy ustalona w przedmiotowsj decyzji znaczgco
wykracza poza wytyczne wynikajace z analizy urbanistycznej, co mogiocby powodowaé znaczicy,
niekorzystng zmiang w panoramie wsi, zagrazajaca zachowaniu tadu przestrzennego. Wieé Talty to w
przewazajgeej czescl zabudowa skiadajaca si¢ z tradyeyjnych domédw mazurskich, parterowych z wysokim
dachem (druga kondygnacja w poddaszu). Budynek o znacznych gabarytach (szeroko$é elewacji) i
wysokosdci wigkszej o ok. 3 m (dodatkowa kondygnacja) stanowitby w istniejgcej zabudowie niekorzystng
dominante,

3. Nie uwzgledniono uwagi dotyczacej zmiany maksymalnego wspolczynnika intensywnosci zabudowy
z 0,40 do 0,60,

Uwaga dotyczgca zmiany maksymalnego wspolezynnika intensywno$ci zabudowy z 0,40 do 0,60 jest
niezasadna, gdyz zwigkszenie wskaznika, jak i innych gabarytéw mogloby doprowadzi¢ do nadmiernie
intensywnej zabudowy, nawigzujacej bardziej do rozwigzan deweloperskich, niz do rozwigzan typowych dla
zabudowy wiejskie] w miejscowosci Talty.

4. Nie uwzglednione uwagi dofyczgee/ obnizenia minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie
czynnef z 60% do 40%.

Uwaga dotyczaca zmiany maksymalnego wspélezynnika intensywnodet zabudowy z 0,40 do 0,60 nie moze
by¢ uwzgledniona, poniewaz spowoduje niekorzystne zmiany w krajobrazie wiejskim.

Miejscowo$é Talty charakteryzuje si¢ znacznym udziatem powierzchni biologicznie czynnej, w tym duzym
udzialem zadrzewient w powierzehni poszezegblnych nieruchomoscei. Analizy dotyczace tozsamosei miejsca
oraz ochrony najcenni¢jszych krajobrazdw zobowiazuja do utrzymania wskaznika na poziomie
pordwnywalnym do pozostalej czesci obszaru objetego planem.




