Pieczęć Zamawiającego

SPECYFIKACJA ISTOTNYCH WARUNKÓW ZAMÓWIENIA 

w postępowaniu o udzielenie zamówienia publicznego na

„ ZARZĄDZANIE  ZASOBEM NIERUCHOMOŚCI GMINY MIKOŁAJKI”

I. Zamawiający. 

1. Pełna nazwa zamawiającego:

Gmina Mikołajki 

2. Adres do korespondencji 

Urząd Miasta i Gminy Mikołajki, ul. Kolejowa 7, 11-730 Mikołajki

3. Internet: http://www.bip.mikolajki.pl
e- mail: mikolajki@mikolajki.pl 

4. Numer telefonu: (0-87) 4219050 

faks: (0-87) 4219099

II. Pracownicy zamawiającego uprawnieni do bezpośredniego kontaktowania się z Wykonawcami.

1. Imię i nazwisko:  Krystyna Krom

2. Stanowisko służbowe: inspektor ds. zamówień  publicznych
3. Numer telefonu: (0-87) 4219057
4. Numer pokoju (w siedzibie zamawiającego): pok. 112 

5. Godziny, w których udzielane są informacje dotyczące przetargu: 8 –15 

III. Przedmiot zamówienia. 

1. Opis przedmiotu zamówienia: 
Przedmiotem zamówienia jest zarządzanie gminnym zasobem nieruchomości w okresie  od 01 stycznia  2007 do 31 grudnia 2009 roku.

W zakres objęty zamówieniem wchodzą: 

	Wyszczególnienie
	Powierzchnia

m2

	
	

	Gminne budynki mieszkalne w 100%

        
	          2.795,17

	Gminne budynki użytkowe w 100%      

                  
	             625,48

	Nieruchomości, w których występuje większościowy udział Gminy Mikołajki    

        
	           6.602,24

	Lokale gminne nie będące w zarządzie


	             973,64   

	Garaże 


	             264,92

	Budynki gospodarcze 


	          1.123,50


2. Zamawiający nie dopuszcza możliwości składania ofert częściowych.

3. Zamawiający nie dopuszcza możliwości składania ofert wariantowych.

IV. Informacje o przetargu.

Postępowanie prowadzone jest w trybie przetargu nieograniczonego. 

V. Sposób przygotowania oferty.

1. Oferta powinna zawierać następujące dokumenty, informacje i materiały: 

a) wypełniony formularz oferty (stanowiący załącznik nr 1 do SIWZ)

b) oświadczenie wykonawcy (stanowiący załącznik nr 2 do SIWZ)

c) dokumenty wymienione w rozdziale VII SIWZ.

2. Każdy dostawca może złożyć tylko jedną ofertę.

3. Sposób przygotowania oferty:

a) Ofertę sporządza się w języku polskim z zachowaniem formy pisemnej pod rygorem nieważności.
b) Oferta powinna obejmować całość zamówienia.
c) Wszystkie strony oferty wraz z załącznikami powinny być podpisane przez osobę (osoby) uprawnioną(e) do występowania w imieniu wykonawcy w tym postępowaniu.

d) Wszystkie strony oferty wraz z załącznikami powinny być ponumerowane, parafowane i spięte w sposób zapobiegający jej dekompletacji. 

e) Wszelkie poprawki lub zmiany w tekście oferty muszą być parafowane i datowane własnoręcznie przez osobę podpisującą ofertę lub przez osobę upoważnioną. 

f) Upoważnienie do podpisywania oferty winno być dołączone do oferty, o ile nie wynika z innych dokumentów załączonych do oferty

4. Opakowanie i oznakowanie ofert : 

a) Wykonawca zamieści ofertę w zamkniętej wewnętrznej i zewnętrznej kopercie. Na kopertach muszą znajdować się następujące oznaczenia:

Koperta zewnętrzna:

· nazwa i adres Zamawiającego

napis:
OFERTA PRZETARGOWA NA „ ZARZĄDZANIE  ZASOBEM NIERUCHOMOŚCI GMINY  MIKOŁAJKI”

Koperta wewnętrzna:

· nazwa i adres Zamawiającego

· nazwa i adres Wykonawcy

napis: OFERTA PRZETARGOWA  NA „ ZARZĄDZANIE ZASOBEM NIERUCHOMOŚCI MIASTA   MIKOŁAJKI”

VI. Warunki wymagane od wykonawców: 

W przetargu mogą wziąć udział usługobiorcy, którzy : 

1. Spełniają następujące warunki:

a) są uprawnieni do występowania w obrocie prawnym, zgodnie z wymaganiami ustawowymi,

b) od co najmniej 3 lat prowadzą  działalność związaną z zarządzaniem gminnym zasobem nieruchomości.

c) posiadają uprawnienia niezbędne do wykonywania  zadań  będących przedmiotem zamówienia,

d) dysponują wiedzą i doświadczeniem oraz potencjałem ekonomicznym i technicznym oraz pracownikami posiadającymi doświadczenie  i uprawnienia  do wykonania przedmiotu zamówienia,

e) znajdują się w sytuacji finansowej umożliwiającej wykonanie zadania, 

2. Nie podlegają wykluczeniu z postępowania na podstawie art. 24 ustawy Prawo zamówień publicznych. 

VII. Informacja o dokumentach, jakie mają dostarczyć dostawcy, w celu potwierdzenia spełniania warunków, o których mowa w art. 22 ust. 1 ustawy Prawo zamówień publicznych.

W celu potwierdzenia spełniania wymaganych warunków dostawcy  zobowiązani są złożyć następujące dokumenty:

1. Aktualnego odpisu z właściwego rejestru albo aktualnego zaświadczenia o wpisie do ewidencji działalności gospodarczej wystawionego nie wcześniej niż 6 m-cy przed upływem terminu składania ofert,

2. Licencję zarządcy lub zaświadczenie o ukończeniu kursu kwalifikacyjnego dla zarządców nieruchomości.

3. Zaświadczenie z właściwego urzędu skarbowego potwierdzającego brak zaległości w opłacaniu podatków i  opłat wystawionego nie wcześniej niż 3 miesiące przed upływem terminu  składania ofert,  

4. Zaświadczenie z właściwego oddziału ZUS potwierdzające brak zaległości w opłacaniu  składek na ubezpieczenie zdrowotne i społeczne wystawionego nie wcześniej niż 3 miesiące przed upływem terminu  składania ofert,  

5. Aktualne informacje z Krajowego Rejestru Karnego w  zakresie określonym w art.24 ust.1 pkt 4-8 i 9 ustawy, wystawionych nie wcześniej niż 6 m-cy przed upływem terminu składania ofert.

6. Dowód wpłacenia wadium.

Dokumenty należy w formie oryginału lub kserokopii poświadczonej za zgodność z oryginałem przez  wykonawcę.

VIII. Wadium:                               

Wadium może być wniesione w następujących formach: w pieniądzu; poręczeniach bankowych lub poręczeniach spółdzielczej kasy oszczędnościowo-kredytowej, z tym że poręczenie kasy jest zawsze poręczeniem pieniężnym; gwarancjach bankowych; gwarancjach ubezpieczeniowych; poręczeniach udzielanych przez podmioty, o których mowa w art.6 ust.3 pkt 4 lit.b ustawy z dnia 9.11.2000r. o utworzeniu Polskiej Agencji Rozwoju Przedsiębiorczości (Dz.U. Nr 109 poz. 1158 z późn. zm.)

1. Warunkiem udziału w przetargu jest wniesienie wadium do dnia  20 grudnia 2006 r. do godz. 10.00 w wysokości 5 000 zł (słownie: pięć tysięcy zł) przelewem na rachunek bankowy Urzędu Miasta i Gminy w Mikołajkach:

     BS Mikołajki Nr 49935000010000032920760006

     z dopiskiem: "Zarządzanie  zasobem nieruchomości Gminy  Mikołajki". 

Datą wniesienia wadium jest data uznania wskazanego rachunku bankowego. Wadium wnoszone w pieniądzu wpłaca się przelewem na rachunek bankowy wskazany przez Zamawiającego.
2. Wadium wnoszone w poręczeniach bankowych; gwarancjach bankowych; gwarancjach 

ubezpieczeniowych; poręczeniach udzielanych przez podmioty, o których mowa w art.6 ust.3 pkt 4 lit.b ustawy z dnia 9.11.2000r. o utworzeniu Polskiej Agencji Rozwoju Przedsiębiorczości (Dz.U. Nr 109 poz. 1158 z późn. zm.),  - należy złożyć w kasie  UMiG Mikołajki do dnia  20 grudnia 2006r. do godz. 10.00
 3. Wadium zostanie zwrócone Wykonawcom niezwłocznie, jeżeli:


- upłynął termin związania z ofertą,


- Zamawiający unieważnił przetarg,


- zawarto umowę i wniesiono zabezpieczenie należytego wykonania umowy.

4. Zamawiający zwróci wadium niezwłocznie na wniosek Wykonawcy:


- który wycofał ofertę przed terminem składania ofert,


- który został wykluczony z postępowania,


- którego oferta została odrzucona.

5. Wykonawca, którego oferta została wybrana, traci wadium na rzecz Zamawiającego w przypadkach gdy:


         - odmówi podpisania umowy na warunkach określonych w ofercie,


         - nie wniósł wymaganego zabezpieczenia należytego wykonania umowy,


         - zawarcie umowy stało się niemożliwe z przyczyn leżących po stronie Wykonawcy,

IX. Termin, do którego dostawca będzie związany złożoną ofertą. 

Dostawca będzie związany złożoną ofertą przez 30 dni.

Bieg terminu związania ofertą rozpoczyna się wraz z upływem terminu składania ofert. 

X. Termin realizacji zamówienia.
Wymagany termin realizacji zamówienia na: zarządzanie mieszkaniowym zasobem Gminy Mikołajki  od 01 stycznia  2007 do dnia 31 grudnia 2009 r.

I. Opis sposobu obliczania ceny oferty.

Cena oferty powinna obejmować wszystkie elementy wyszczególnione przy określeniu przedmiotu zamówienia oraz zawierać podatek VAT. 

Cena powinna być podana: 

a) cyfrowo i słownie w złotych polskich,

Zamawiający poprawi ewentualne omyłki rachunkowe w obliczeniu ceny zgodnie z zasadami określonymi w art. 88 ustawy Prawo zamówień publicznych i zwróci się o akceptację poprawionej ceny do dostawcy.

Zamawiający odrzuci ofertę zawierającą omyłki rachunkowe w obliczeniu ceny, których nie można poprawić na podstawie art. 88 ustawy lub zawierającą błędy w obliczeniu ceny (art. 89 ust. 1 pkt 6 ustawy Prawo zamówień publicznych).

II.  Opis kryteriów wyboru oferty oraz ich znaczenie.

Kryteria i ich znaczenie wraz ze szczegółowym opisem:

Cena – 100 %

Cena obejmuje całość prac przewidzianych do wykonania zgodnie z załącznikiem nr 1 do SIWZ. 
Sposób dokonywania oceny wg wzoru:  [(Cn : Cb) x 100  

gdzie: Cn - cena oferty o najniższej cenie, Cb - cena oferty badanej

III. Wysokość kar umownych z tytułu niewykonania lub nienależytego wykonania umowy.

            Strony postanawiają, że obowiązującą je formą odszkodowania, za niewykonanie 

             lub nienależyte wykonanie umowy, 

a) za odstąpienie od umowy z przyczyn leżących po stronie wykonawcy  zapłaci on 10 % wartości wynagrodzenia należnego wykonawcy;

b) za nie  złą jakość wykonanych usług  zapłaci on 0,02 % wartości wynagrodzenia należnego wykonawcy;

c) strony przewidują możliwość odszkodowania uzupełniającego w przypadku gdy kary umowne nie pokryją w całości poniesionej szkody.

IV. Sposób udzielania wyjaśnień dotyczących specyfikacji istotnych warunków zamówienia.

   1. Specyfikację istotnych warunków zamówienia można odebrać w siedzibie 

               zamawiającego lub zostanie przesłana bezpośrednio na pisemny wniosek za      

                potwierdzeniem odbioru. 

2. Każdy dostawca ma prawo zwrócić się do zamawiającego o wyjaśnienie treści  specyfikacji istotnych warunków zamówienia w terminie nie później niż 6 dni przed terminem otwarcia ofert. 

3. Pytania dostawców muszą być sformułowane na piśmie i mogą być przesłane zamawiającemu faksem. 

4. Zamawiający prześle treść wyjaśnienia jednocześnie wszystkim dostawcom, którym doręczono specyfikację istotnych warunków zamówienia, bez ujawniania źródła zapytania. 

5. Zamawiający nie zamierza zwołać zebrania wykonawców  w celu wyjaśnienia wątpliwości dotyczących specyfikacji istotnych warunków zamówienia.

6. Ze specyfikacją przetargową można zapoznać się w siedzibie zamawiającego w dni robocze  w godzinach od 8.00 do 15.00.

V. Informacje o terminie, miejscu składania i otwarcia ofert oraz trybie otwarcia i oceny ofert.

1. Terminy i miejsce otwarcia ofert:

Oferty należy składać w siedzibie zamawiającego tj. Urzędzie Miasta i Gminy Mikołajki, ul. Kolejowa 7, 11-730 Mikołajki, pok. nr 102.

· Termin składania ofert: 20. 12.2006 r.  do godz. 10.00

· Termin otwarcia ofert: 20.12. 2006 r. godz. 10.30

Oferty złożone po terminie będą zwrócone wykonawcy bez otwierania po upływie terminu przewidzianego na wniesienie protestu.

2. Tryb otwarcia ofert:

Otwarcie ofert jest jawne. 

Bezpośrednio przed otwarciem ofert zamawiający poda kwotę, jaką zamierza przeznaczyć na sfinansowanie zamówienia.

Po otwarciu ofert zamawiający poda imię i nazwisko, nazwę (firmę) oraz adres (siedzibę) dostawcy, którego oferta jest otwierana, a także informacje dotyczące ceny oferty. 

3. Ocena ofert: 

Zamawiający oceni ważność ofert pod względem formalnym oraz przyjętych w SIWZ kryteriów oceny ofert na posiedzeniu niejawnym. 

XVII. Tryb ogłaszania wyników przetargu.

1. Zamawiający podpisze umowę z dostawcą, który przedłoży ofertę najkorzystniejszą z punktu widzenia kryteriów przyjętych w specyfikacji,

2. O wyniku postępowania zostaną powiadomieni wszyscy uczestnicy postępowania ubiegający się o zamówienie, a ten którego oferta została uznana za najkorzystniejszą zostanie jednocześnie powiadomiony o terminie i miejscu podpisania oferty.

3. Wyniki postępowania zostaną ogłoszone w siedzibie zamawiającego poprzez wywieszenie na tablicy ogłoszeń.

VI. Tryb zawarcia umowy.

1. Umowa zostanie zawarta z wybranym dostawcą w terminie nie krótszym niż 7 dni od dnia przekazania zawiadomienia o wyborze oferty, jednak nie później niż przed upływem terminu związania ofertą. Zawiadomienie o wyborze oferty określające termin zawarcia umowy zostanie niezwłocznie doręczone wybranemu dostawcy.

2. Wzór umowy stanowi załącznik nr 3 do SIWZ.

VII. Warunki umowy.

Projekt umowy, jaka zostanie zawarta z wybranym wykonawcą, stanowi załącznik nr 3 do niniejszej specyfikacji. 

VIII. Środki odwoławcze.

1. Zgodnie z art. 180 ustawy Prawo zamówień publicznych wykonawca może wnieść protest wobec czynności podjętych przez zamawiającego w toku postępowania oraz w przypadku zaniechania przez zamawiającego czynności, do których jest zobowiązany na podstawie ustawy.

2. Protest wnosi się w terminie 7 dni od dnia, w którym wykonawca powziął lub mógł powziąć wiadomość o okolicznościach stanowiących podstawę jego wniesienia z zastrzeżeniem, że protest dotyczący postanowień specyfikacji istotnych warunków zamówienia wnosi się nie później niż 3 dni przed terminem składania ofert.

3. Zamawiający odrzuci protest wniesiony po terminie lub wniesiony przez podmiot nieuprawniony.

4.   Zamawiający rozstrzyga protest zgodnie z art. 183 ustawy Prawo zamówień publicznych..

 5.    Od oddalenia lub odrzucenia protestu nie przysługuje wykonawcy odwołanie do Prezesa Urzędu Zamówień Publicznych .

XX. Umowa ramowa  

  Zamawiający nie przewiduje zawarcia umowy ramowej .

XXI. Aukcja elektroniczna. 

  Zamawiający nie przewiduje prowadzenia aukcji elektronicznej.

1. Dynamiczny system zakupów.

Zamawiający nie przewiduje dynamicznego systemu zakupów.

XXIII. Koszty udziału w postępowaniu o zamówienie publiczne:   

 Zamawiający nie przewiduje zwrotu kosztów udziału w postępowaniu.  

XXVI. Postanowienia końcowe 

W sprawach nieuregulowanych w niniejszej specyfikacji mają zastosowanie przepisy ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. – Prawo zamówień publicznych (Dz. U. Nr 19, poz. 177) oraz przepisy Kodeksu cywilnego. 
Wykaz załączników:
1. Formularz oferty.

2. Formularz oświadczeń Wykonawcy..

3. Wzór umowy.

Załącznik nr 1

do Specyfikacji Istotnych Warunków Zamówienia 
na zarządzanie zasobem nieruchomości Gminy Mikołajki.

FORMULARZ   OFERTY

Nazwa i adres oferenta:






.....................................

....................................

....................................







OFERTA
„ ZARZĄDZANIE  ZASOBEM NIERUCHOMOŚCI GMINY MIKOŁAJKI ”
Burmistrz Miasta Mikołajki
        ul. Kolejowa 7

     11-730 Mikołajki

               W nawiązaniu do ogłoszonego dnia 04 grudnia  2006 roku  w Mikołajkach przetargu nieograniczonego na: „„ZARZĄDZANIE  GMINNYM ZASOBEM NIERUCHOMOŚCI GMINY MIKOŁAJKI ”

.................................................................................................................................
                                                                                   ( podać nazwę firmy )
.................................................................................................................................

.................................................................................................................................

I. Oferujemy realizację dostawy na następujących warunkach:

1. Wartość zamówienia ................................................................................................zł brutto.

Słownie:....................................................................................................................

2. Termin płatności 10 dni.

3.   Oferowana cena tj. koszty zarządu, powinna zawierać:

· wynagrodzenie z narzutami,

· świadczenia związane z utrzymaniem siedziby,

· koszty biurowe: pomoce i sprzęt biurowy, łączność, opłaty bankowe i inne,

· ceny powinny zawierać podatek VAT.

i wynosi :

	Wyszczególnienie
	Powierzchnia

M2
	Cena za zarządzanie

	
	
	Cena 1m2(miesięcznie)

netto
	Ogółem(miesięcznie)

netto

	Gminne w 100% budynki mieszkalne 

        
	           2.795,17
	
	

	Gminne w 100% budynki użytkowe    

                  
	               625,48
	
	

	Nieruchomości, w których występuje większościowy udział Gminy   

      
	            6.602,24
	
	

	Lokale  gminne nie będące w zarządzie


	                973,64
	
	

	Garaże 


	                 264,92
	
	

	Budynki gospodarcze 


	               1.123,50  
	
	

	Wartość ogółem

(miesięcznie) netto


	                   X                                 
	                X
	

	Podatek VAT


	                   X
	                 X
	

	Wartość brutto ogółem  


	
	
	


II. Oświadczamy, że zapoznaliśmy się ze Specyfikacją Istotnych Warunków Zamówienia i nie wnosimy do niej zastrzeżeń oraz zdobyliśmy konieczne informacje do przygotowania oferty.

III. Oświadczamy, że przekazany nam projekt umowy został przez nas zaakceptowany i zobowiązujemy się, w przypadku wyboru naszej oferty, do zawarcia umowy w zaproponowanej formie, miejscu i terminie wyznaczonym przez Zamawiającego.

1. Przedmiot zamówienia zamierzamy wykonać sami.

2. Oświadczamy, że uważamy się za związanych niniejszą ofertą na okres określony w SIWZ.

3. Oferta liczy ............ ponumerowanych i parafowanych  stron.

4. Integralną część naszej oferty stanowią załączniki do niniejszego formularza ofertowego:

· Załącznik nr 2 – „Oświadczenia oferenta”

· Załacznik nr 3 – projekt umowy

· .................................................................

· .................................................................

..................................................                                        .......................................................

                     ( data )                                                 ( upoważniony przedstawiciel, pieczęć
                                                                                                               i podpis)

Nazwa i adres wykonawcy



Załącznik nr 2

                                                                                                                                                               

   do Specyfikacji Istotnych Warunków Zamówienia 







        na zarządzanie  zasobem nieruchomości Gminy Mikołajki 
OŚWIADCZENIE WYKONAWCY 

Przystępując do udziału w postępowaniu o zamówienie  publiczne na

„ ZARZĄDZANIE  ZASOBEM NIERUCHOMOŚCI  GMINY MIKOŁAJKI ”

przeprowadzonym w trybie przetargu nieograniczonego, oświadczam, że:

........................................................................................................................................

nazwa wykonawcy

........................................................................................................................................

adres wykonawcy

1) posiadamy uprawnienia do wykonywania określonej działalności lub czynności, jeżeli ustawy nakładają obowiązek posiadania takich uprawnień;

2) posiadamy niezbędną wiedzę i doświadczenie oraz potencjał techniczny, a także dysponuje osobami zdolnymi do wykonania zamówienia;

3) znajdujemy się w sytuacji ekonomicznej i finansowej zapewniającej wykonanie zamówienia;

4) nie podlegamy wykluczeniu na podstawie artykułu 24  Ustawy Prawo zamówień publicznych z dn. 29.01 .2004 r.
5) nazwiska i stanowiska osób, z którymi można się kontaktować w celu uzyskania dalszych informacji, jeżeli będą wymagane:

.................................................................................................................

.................................................................................................................

Do niniejszego oświadczenia dołączono wszelkie wymagane w SIWZ dokumenty
.......................dnia......................

...............................................

           podpis wykonawcy (osoba upoważniona)
                                            Załącznik nr 3 

PROJEKT  UMOWY

zawarta w dniu …………….. roku w Mikołajkach pomiędzy Gminą Mikołajki reprezentowaną przez Burmistrza Miasta Mikołajki – Piotra Jakubowskiego, przy kontrasygnacie Skarbnika – Haliny Budrewicz

zwanym dalej „ZAMAWIAJĄCYM” 

a:  …………………………………………………………………

Zwanym dalej „WYKONAWCĄ” reprezentowanym przez:

1. ………………………………………………………………… 

 2.    …………………………………………………………………….

wybranym w trybie zamówienia z wolnej ręki zgodnie z ustawą z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamówień publicznych .

§ 1.

1. Zamawiający zleca a Wykonawca przyjmuje zarządzanie budynkami i lokalami stanowiącymi własność Gminy Mikołajki, tworzącymi mieszkaniowy zasób Gminy oraz lokalami użytkowymi, garażami i innymi pomieszczeniami/ przynależnymi do lokalu, gospodarczymi częściami wspólnego użytku, itp./ stanowiącymi własność Gminy Mikołajki/, 

wg kategorii CPV-70300000-4.

§ 2.
Przedmiot umowy realizowany będzie w terminach:

· rozpoczęcia  :  01 stycznia 2007 roku

· zakończenia :   31 grudzień  2009 roku . 

§3.

Do obowiązków Wykonawcy należy: 
1. Czynności wstępne.
1.1. Weryfikacja informacji o przedmiocie zarządu pod względem poprawności opisu, sprawdzenie obmiaru, uzgodnienie stanu z przedstawicielem Zamawiającego.

1.2. Przegląd nieruchomości, ocena stanu przedmiotu oraz dokumentacji.

1.3. Zadania określone  w p.pkt.1.1 i 1.2 należy zrealizować w ciągu 3 miesięcy od daty zawarcia umowy. Po upływie tego terminu wszelkie roszczenia co do przedmiotu umowy będącego podstawą naliczenia wynagrodzenia nie będą uznawane.

2. W zakresie obsługi finansowo-księgowej.

2.1. Ewidencja analityczna czynszów i pozostałych opłat za lokale komunalne w imieniu Gminy Mikołajki prowadzona będzie przez Wykonawcę na kontach pozabilansowych. W terminie do 12 dnia następnego miesiąca za miesiąc poprzedni Wykonawca będzie sporządzał rejestr sprzedaży z czynszów i pozostałych opłat. Wpływy z czynszów i innych opłat za lokale komunalne są dochodami Gminy. Koszty związane  z utrzymaniem zasobów komunalnych są kosztami Gminy.

                         2.2.Ustalenie z Zamawiającym szczegółowego sposobu prowadzenia ewidencji rozliczeń i formy przedstawiania Zamawiającemu informacji z tym związanej.

                        2.3.Ewidencja, której mowa wyżej, winna uwzględniać wyłącznie zdarzenia  i     operacje odnoszące się do majątku komunalnego oraz zapewnić przedstawienie stanu w okresach min. Kwartalnych w rozbiciu na funkcje lokali:

a) wpływów czynszowych uzyskanych z zasobów (w stosunku do przypisu)

b) wpływów z opłat pozostałych ( w stosunku do przypisu).

                         2.4.Obliczanie wysokości czynszów, opłat za najem i użytkowanie lokali w  oparciu 

o dyspozycje  Zamawiającego oraz o umowy z dostawcami i odbiorcami mediów i usług,

                         2.5. Pobieranie czynszu, odszkodowania i opłat eksploatacyjnych związanych z zajmowaniem lokalu.

                         2.6. Windykacja należnych Zamawiającemu opłat za najem lub bezumowne użytkowanie lokali.

                        2.7. Zakup dostaw mediów, usług komunalnych oraz remontowych na potrzeby administrowanych budynków oraz ich sprzedaż właścicielowi budynku z zastosowaniem przepisów ustawy o VAT.

                        2.8. Bieżąca analiza kosztów utrzymania powierzonych zasobów.

                        2.9. Rozliczanie zgodnie z obowiązującymi  przepisami wszystkich kosztów związanych z utrzymaniem powierzonych do zarządzania nieruchomości.

                      2.10. Prowadzenie rozliczeń lokali gminnych we Wspólnotach Mieszkaniowych zgodnie z podjętymi uchwałami Wspólnot.

                      2.11. Sporządzanie, w terminie do 10 dni po zakończeniu miesiąca, wykazu rachunków z najemcami za ubiegły miesiąc, na ostatni dzień miesiąca.

                       2.12. Składanie rocznych sprawozdań finansowych dotyczących kosztów utrzymania 

                                Nieruchomości komunalnych.

                       2.13. Zapewnienie na terenie miasta Mikołajki odpowiednio wyposażonego biura obsługi interesantów.

3. W zakresie utrzymania nieruchomości:

3.1. Realizacja zadań obciążających właściciela nieruchomości, wynikających z:

a) ustawy Prawo budowlane przepisów wykonawczych,

b) rozporządzenia Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji w sprawie warunków technicznych używania budynków mieszkalnych,

c) rozporządzenia Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji w sprawie książki obiektu budowlanego,

d) rozporządzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki  i ich usytuowanie.

3.2. Dokonywanie przeglądów budynków (mieszkań), ocena stanu technicznego, ustalanie na tej podstawie  w porozumieniu z Zamawiającym planów i harmonogramów robót remontowych wraz z wstępnymi kalkulacjami kosztów, odrębnie dla remontów głównych, bieżących i konserwacji.

3.3. Informowanie  Zamawiającego o stanie technicznym nieruchomości, konieczności wykonania remontu lub rozbiórki.

3.4. Współpraca z Zamawiającym w ustaleniu kluczowych przedsięwzięć w zakresie remontów zasobów mieszkaniowych.

3.5. Utrzymanie w należytym stanie porządku i czynności pomieszczeń służących do wspólnego użytku, terenów nieruchomości oraz właściwego przygotowania nieruchomości na okres zimowy.

3.6. Zawieranie w imieniu Zamawiającego umów na usługi komunalne na usługi komunalne, tj. na dostawę energii cieplnej, wody, energii elektrycznej, odprowadzanie ścieków, wywóz nieczystości stałych i płynnych, utrzymanie porządku, ubezpieczenie budynku ( podstawą jest wartość rynkowa budynku).

3.7. Wykonawca zobowiązany będzie do przejęcia od byłego zarządcy cesją obowiązujących umów na wszystkie usługi dotyczące bieżącej eksploatacji i bieżącego utrzymania powierzonych do zarządzania nieruchomości komunalnych.

3.8. Późniejsza zmiana obowiązujących umów o których mowa w punkcie 3.7. może być dokonana z zachowaniem warunków określonych w przedmiotowych umowach oraz zgodnie z Prawem zamówień publicznych.

3.9. Organizowanie i nadzorowanie bieżącej konserwacji budynków napraw urządzeń w tych budynkach związanych ze wspólnym użytkowaniem, a w szczególności ogrzewania, oświetlenia, dostarczania wody i odprowadzania ścieków, instalacji kominowych i gazowych, zbiorczych anten telewizyjnych, domofonów itp.

3.10. Prowadzenia analizy zużycia wody i energii elektrycznej oraz usuwanie przyczyn nadmiernego ich zużycia.

3.11. Prowadzenie ewidencji indywidualnych wodomierzy w lokalach  i odczytywanie ich wskazań.

3.12. Natychmiastowe usuwanie awarii związanych z eksploatacją budynków i lokali oraz urządzeń z nimi związanych.

3.13. Przeprowadzanie przetargów na roboty remontowe, dostawy i usługi, ich nadzór i odbiór. Zamówienia niezbędne do realizacji umowy, Wykonawca jest zobowiązany powierzyć zgodnie z ustawą- Prawo zamówień publicznych.

3.14. Odbiór zakończonych prac i sprawdzanie kosztorysów powykonawczych przez uprawnione osoby.

3.15. Zlecenie opracowania dokumentacji technicznej i uzyskanie wszelkich uzgodnień potrzebnych do rozpoczęcia robót budowlanych zgodnie z Prawem budowlanym i rozporządzeniami wykonawczymi.

3.16.  Występowanie w imieniu Gminy Mikołajki o wydanie pozwoleń na budowę oraz składanie wszelkich oświadczeń związanych z realizacją inwestycji zatwierdzonych  przez Burmistrza Miasta i dotyczących nieruchomości powierzonych do zarządzania.

3.17. Przygotowanie lokali do przekazania kolejnym najemcom.

3.18. Nadzór nad zabezpieczeniem ppoż. budynku, zaznajomienie mieszkańców z treścią obowiązującej instrukcji ppoż. oraz egzekwowanie jej przestrzegania.

3.19. Wypełnienie obowiązków o charakterze organizacyjnym (numeracja budynków i lokali, lista lokatorów, regulamin porządku domowego, wywieszanie w miejscach przewidzianych tabliczek z numerami tel. alarmowych i zarządcy).

3.20. Wypełnianie w imieniu Zamawiającego zobowiązań wynikających z przepisów ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. Nr 71, poz. 733 z późn. zm.) oraz ustawy o ewidencji i dowodach osobistych w zakresie przestrzegania przez mieszkańców obowiązków meldunkowych.

3.21. Wypełnianie obowiązków wynikających z art. 8 ustawy o drogach publicznych z dnia 21 marca 1985, tekst jednolity Dz.U. Nr 71, poz. 838 z 2000r.

3.22. Likwidacja powstałych szkód  z przedstawicielami firm ubezpieczeniowych.

3.23. Rozpatrywanie i załatwianie korespondencji oraz realizacja wniosków Zamawiającego.

4. W zakresie wykorzystania nieruchomości

4.1.Rozliczenie kaucji w przypadku rozwiązania umowy lub przeniesienia prawa własności lokalu na najemcę.

4.2. Wydawanie lokali najemcom i ich odbiór oraz nadzór nad dopełnieniem przez lokatorów obowiązków meldunkowych.

4.3. Dokonywanie zmian umów najmu lokali mieszkalnych. Socjalnych, garaży, lokali użytkowych w zakresie wysokości czynszu w oparciu o wydane wcześniej zarządzenia Burmistrza Miasta Mikołajki.

4.4. Powiadomienie najemców, użytkowników lokali i garaży w formie aneksów lub zawiadomień, w terminie  określonym w ustawie lub umową najmu. Wskazanie rachunków bankowych na które najemcy zobowiązani są wnosić opłaty związane z korzystaniem z nieruchomości.

4.5. Zawieranie i wypowiadanie umów najmu pomieszczeń gospodarczych.

4.6. Windykacja od najemców i użytkowników zaległych opłat, opróżnianie lokali wg zasad postępowania określonych w załączniku nr 2 do umowy.

4.7. Kontakty z mieszkańcami w sprawach bieżącej eksploatacji mieszkań, budynków oraz terenów związanych z nieruchomością.

4.8. Zawiadamianie Zamawiającego o wszystkich zdarzeniach i nieprawidłowościach wymagających interwencji właściciela.

4.9. Przeprowadzanie, co pół roku, przeglądu lokali mających na celu stwierdzenie:

a) stanu technicznego i eksploatacyjnego lokalu,

b) przestrzegania warunków najmu lokali

Przeglądy udokumentowane muszą być protokołem podpisanym przez osobę sprawdzającą oraz najemcę.

                                                             §4.
1. Płatności związane z realizacją obowiązków Wykonawcy regulowane będą przez Zamawiającego na podstawie wystawionych przez Wykonawcę  zbiorczych faktur.
2. Zamawiający pokrywa koszty utrzymania lokali komunalnych oddanych w użytkowanie oraz wydatki związane z kosztami utrzymania lokali zajmowanych przez  osoby nie wnoszące opłat, a także koszty windykacji w części dotyczącej opłat sądowych i komorniczych.

3. Środki, o których mowa w ust. 1 i  2. przekazywane będą na rachunek bankowy Wykonawcy w terminie 10 dni od dnia przyjęcia przez Zamawiającego faktury. 

4. Wykonawca będzie wystawiał Zamawiającemu raz w miesiącu zbiorczą fakturę za utrzymanie  zbiorczych zasobów komunalnych we Wspólnotach Mieszkaniowych. Wykaz wg wzoru stanowiącego załącznik nr 3 do umowy jest dokumentem towarzyszącym fakturze z tytuły utrzymania zasobów komunalnych we Wspólnotach Mieszkaniowych.

5. Wykonawca w imieniu Zamawiającego będzie przekazywał na rachunki bankowe Wspólnot Mieszkaniowych składki na pokrycie kosztów zarządu nieruchomością wspólną w terminach określonych ustawą o własności lokali.
6. Wykonawca zobowiązany będzie do założenia wyodrębnionego rachunku bankowego, na który będą wpływały czynsze i opłaty z tytułu najmu i użytkowania komunalnych lokali. Rachunkiem będzie dysponował Wykonawca w zakresie upoważnienia przez Gminę Mikołajki.

7. Czynsze za lokale mieszkalne i użytkowe będące własnością miasta będą wpłacane na wydzielony rachunek bankowy Wykonawcy i co dziesięć dni przekazywane na rachunek bankowy Gminy Mikołajki wraz z należnymi odsetkami wynikającymi z lokaty na rachunku bankowym.

8. Wpłaty z czynszów i innych opłat za lokale mieszkalne i użytkowe na które będą wystawiane faktury VAT w imieniu Gminy będą przychodami Gminy i muszą być uwidocznione w rejestrze sprzedaży VAT.

9. Wykonawca nie może dysponować środkami pieniężnymi z rachunku bankowego, na które będą wpłacane czynsze za lokale komunalne na inne cele niż określone w § 4 pkt.7.

§ 5.

1. Do obowiązków Wykonawcy należy przedstawienie analizy kosztów utrzymania mienia komunalnego będącego w zarządzie Wykonawcy, celem podjęcia decyzji przez Zamawiającego w zakresie opłat czy6nszowych.
2. W terminie do końca III kwartału każdego kolejnego roku, Wykonawca przedstawia przewidywany na rok następny rachunek wpływów i kosztów związanych z realizacją zamówienia z wnioskiem o zabezpieczenie przez Zamawiającego środków niezbędnych do utrzymania przedmiotu.
3. Rachunek kosztów, o którym mowa w ust. 2 winien zawierać wykaz koniecznych do wykonania remontów, modernizacji i innych czynności wraz z ich wartością szacunkową.

4. Rachunek wpływów winien opierać się o analizę czynszów dotychczasowych, wariantowe wyliczenia czynszów proponowanych oraz ich wpływ na wielkość środków, do zabezpieczenia przez właściciela, niezbędnych do utrzymania zasobów komunalnych.

§ 6.
W odniesieniu do lokali komunalnych położonych w budynkach Wspólnot Mieszkaniowych zadania określone w niniejszej umowie nie obejmują obowiązków dotyczących zarządzania częściami wspólnymi nieruchomości Wspólnot mieszkaniowych.
§ 7.
1. Podstawą do naliczenia wynagrodzenia Wykonawcy za cały przedmiot umowy jest jednostkowa stawka (zł. za m2) w odniesieniu do powierzchni użytkowej lokalu zdefiniowanej w art. 2 pkt. 7 Ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. O ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. Nr 71, poz. 733 z późn. zm.)

2. Za wykonanie obowiązków wynikających z niniejszej umowy Wykonawcy przysługuje wynagrodzenie miesięczne ustalone wg stawki zgłoszonej w ofercie przetargowej tzn.:

	Wyszczególnienie
	Powierzchnia

M2
	Cena za zarządzanie

	
	
	Cena 1m2(miesięcznie)

netto
	Ogółem(miesięcznie)

netto

	Gminne w 100% budynki mieszkalne 

        
	           2.795,17
	
	

	Gminne w 100% budynki użytkowe    

                  
	               625,48
	
	

	Nieruchomości, w których występuje większościowy udział Gminy   

      
	            6.602,24
	
	

	Lokale  gminne nie będące w zarządzie


	                973,64
	
	

	Garaże 


	                 264,92
	
	

	Budynki gospodarcze 


	               1.123,50  
	
	

	Wartość ogółem

(miesięcznie) netto


	                   X                                 
	                X
	

	Podatek VAT


	                   X
	                X
	

	Wartość brutto ogółem  


	                   X
	                X
	


3. Wynagrodzenie będzie płatne w terminie 10 dni od daty przyjęcia faktury.

4. Całkowite wynagrodzenie miesięczne będzie ulegało zmianie w przypadku zmiany powierzchni zarządzanych lokali. Zmiana taka nie wymaga wypowiedzenia umowy i będzie dokonywana bez aneksów w oparciu o aktualny stan powierzchni na koniec miesiąca kalendarzowego, zatwierdzony przez Zamawiającego.

Poczynając od 01.01.2008r. wynagrodzenie będzie jednokrotnie na początku każdego roku wzrastało o wskaźnik inflacji publikowany w komunikatach GUS za ubiegły rok.

§ 8.
W przypadku wadliwego wykonywania umowy, polegającego na zaniechaniu bądź opóźnieniu realizacji powierzonych obowiązków, Zamawjającemu przysługuje kara umowna w wysokości 10% miesięcznego wynagrodzenia ustalonego umową. Kara może być zastosowana po uprzednim pisemnym upomnieniu, chyba że opóźnienie z tym związane groziłoby szkodą. Niezależnie od wyżej wymienionej kary umownej Zamawjający zastrzega sobie prawo dochodzenia od Wykonawcy odszkodowania na zasadach ogólnych do pełnej wysokości poniesionej szkody.
§ 9.

Wykonawca winien być ubezpieczony od odpowiedzialności cywilnej z tytułu prowadzonej działalności w zaresie odpowiedzialności kontraktowej i deliktowej na kwotę nie niższą niż 50000 EURO oraz wymagać takiego ubezpieczenia od wykonawców robót i usług zamawianych w ramach realizacji niniejszej umowy.
§ 10.
Wykonawca nie może bez pisemnej zgody Zamawiającego powierzyć stronie trzeciej zadania wynikajacego z niniejszej umowy.
§ 11.
Wszelka dokumentacja stworzona przez Wykonawcę lub na jego zlecenie w okresie trwania umowy, dotycząca powierzonych nieruchomości jak i jej użytkowników, po rozwiązaniu umowy lub jej wygaśnięciu staje się własnością Zamawiającego.

§ 12.
Zamawiający zobowiązuje się udzielić Wykonawcy wszelkich pełnomocnictw niezbędnych do wykonania zadań wynikających z przedmiotowej umowy.
                                                                            §13.
1.Zmiana postanowień zawartych w umowie może nastąpić za zgodą obu stron wyrażoną na piśmie pod rygorem nieważności.

2. Niedopuszczalna jest jednak zmiana postanowień zawartej umowy oraz wprowadzenie  nowych postanowień do umowy niekorzystnych dla Zamawiającego, jeżeli przy ich uwzględnieniu należałoby zmienić treść oferty, na podstawie której dokonano wyboru Wykonawcy, chyba że konieczność wprowadzenia takich zmian wynika z okoliczności, których nie można było przewidzieć w chwili zawarcia umowy. 

§14.

W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową będą miały zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego i Ustawy Prawo zamówień publicznych z dnia 29 stycznia 2004 roku.
§15.
Spory wynikłe na tle realizacji niniejszej umowy strony będą starały się rozwiązywać
polubownie. W przypadkach nierozstrzygniętych sprawy sporne rozstrzygać będzie sąd miejscowo właściwy  dla siedziby Zamawiającego,

§16.
Umowę sporządzono w czterech jednobrzmiących egzemplarzach, po dwa dla każdej ze stron.

ZAMAWIAJĄCY





                       WYKONAWCA
                                                                                                   Załącznik nr  1. do umowy

Wykaz nieruchomości

Wykaz gminnych budynków mieszkalnych w 100% 

	Lp.
	Adres
	Powierzchnia użytkowa
	Ilość lokali

	1. 
	Kajki 12
	282,01
	5

	2. 
	Kajki 13
	115,36
	2

	3.
	Kajki 38
	97,83
	3

	4.
	Kajki 61
	135,17
	2

	5.
	Kajki 102
	96,01
	2

	6.
	Kajki 105
	99,81
	4

	7.
	Kajki 110
	54,17
	1

	8.
	Kolejowa 3
	35,51
	1

	9.
	Pl. Kościelny 3
	332,95
	5

	10.
	Dąbrowskiego 4
	41,58
	1

	11.
	Mrągowska 3
	173,43
	3

	12.
	Warszawska 32
	132,37
	5

	13.
	Warszawska 34
	246,36
	7

	14.
	Stawek 5
	292,10
	6

	15.
	Zełwągi 28 
	56,17
	1

	16.
	Tałty 15
	45,67
	1

	17.
	Kajki 84
	38,32
	1

	18.
	Okrężna 11
	39,27
	1

	19.
	Okrężna 19
	86,19
	2

	20.
	Olszewo 36
	91,90
	1

	21.
	Prawdowo 18
	144,02
	3

	22.
	3 Maja 11 /dzierżawa od IC/
	159,06
	4

	
	RAZEM 
	2795,17
	61


Wykaz nieruchomości w których występuje większościowy udział Gminy Mikołajki

	Lp.
	Adres
	Powierzchnia użytkowa
	Powierzchnia użytkowa wykupiona
	Ilość lokali

	1. 
	Kajki 3
	127,85
	36,42
	3

	2. 
	Kajki 10
	121,60
	56,60
	3

	3.
	3 Maja 20
	242,69
	172,94
	5

	4.
	Mrągowska 8a
	60,23
	35,67
	1

	5.
	Mrągowska 11
	174,72
	40,66
	3

	6.
	Warszawska 2
	213,95
	92,82
	4

	7.
	Okrężna 2
	155,52
	22,60
	4

	8.
	Dybowska 4
	1362,28
	282,52
	26

	9.
	Złotych Kosów 14
	698,10
	579,35
	13

	10.
	Olszewo 8
	149,20
	38,00
	3

	11.
	Baranowo 16
	28,30
	48,93
	3

	12.
	Pl. Wolności 4
	358,62
	287,43
	7

	13.
	Pl. Wolności 2
	96,60
	400,29
	2

	14.
	Pl. Wolności 3
	218,46
	290,99
	7

	15.
	Pl. Wolności 7 
	141,87
	327,10
	2

	16.
	Pl. Wolności 11
	183,60
	277,24
	4

	17.
	Pl. Wolności 14
	289,72
	484,00
	6

	18.
	Orzyszowa 3
	118,10
	908,72
	3

	19.
	Orzyszowa 7
	434,41
	1025,45
	10

	20.
	Kajki 2
	37,02
	187,28
	1

	21.
	Kajki 20
	64,13
	355,14
	1

	22.
	Kajki 26
	69,14
	90,90
	1

	23
	Kajki 31
	140,31
	160,10
	2

	24.
	Kajki 33
	53,77
	199,31
	1

	25.
	Kajki 41
	48,26
	155,66
	2

	26.
	Kajki 51
	49,26
	47,03
	1

	27.
	Kolejowa 11
	85,08
	140,64
	3

	28.
	Kolejowa 16
	58,90
	388,89
	2

	29.
	3-ego Maja 1
	80,79
	159,10
	2

	30
	3-ego Maja 5
	41,09
	167,85
	1

	31.
	3-ego Maja 9
	45,95
	166,72
	1

	32.
	3-ego Maja 14
	52,17
	62,51
	1

	33.
	Pl. Kościelny 2
	119,45
	147,43
	3

	34.
	Dąbrowskiego 10
	73,22
	120,00
	3

	35.
	Mrągowska 8
	51,06
	248,27
	1

	36.
	Mrągowska 9
	53,00
	102,75
	2

	37.
	Mrągowska 17
	87,19
	174,72
	2

	38.
	Warszawska 11
	82,51
	114,10
	2

	39.
	Okrężna 1
	39,17
	175,75
	2

	40.
	Okrężna 13
	34,42
	86,50
	2

	41
	Ośrodek Zdrowia w Woźnicach 
	59,69
	87,57
	2

	
	Razem 
	6602,24
	
	147


Wykaz powierzchni użytkowych gminnych budynków gospodarczych

	Lp.
	Adres
	Powierzchnia użytkowa w m²

	1. 
	Pl. Wolności 4
	94,00

	2. 
	Pl. Wolności 11
	93,00

	3.
	Kajki 1
	13,00

	4.
	Kajki 10
	30,00

	5.
	Kajki 4
	40,00

	6.
	Kajki 12
	40,00

	7.
	Kajki 13
	22,00

	8.
	Kajki 20
	12,00

	9.
	Kajki 26
	11,00

	10.
	Kajki 33
	8,00

	11.
	Kajki 34
	10,00

	12.
	Kajki 38
	43,00

	13.
	Kajki 41
	11,00

	14.
	Kajki 61
	55,00

	15.
	Kajki 105
	68,00

	16.
	Kolejowa 11
	10,00

	17.
	3 Maja 9
	20,00

	18.
	3 Maja 20
	85,00

	19.
	Pl. Kościelny 2
	58,50

	20.
	Dąbrowskiego 10
	30,00

	21.
	Mrągowska 3
	62,00

	22.
	Mrągowska 8
	16,00

	23
	Mrągowska 9
	40,00

	24.
	Mrągowska 11
	40,00

	25.
	Mrągowska 17
	34,00

	26.
	Warszawska 2
	70,00

	27.
	Warszawska 11
	34,00

	28.
	Okrężna 13
	18,00

	29.
	Okrężna 19
	9,50

	30
	Kajki 3
	30,00

	31.
	3 Maja 11 /dzierżawa od IC/
	56,50

	
	Razem
	1123,50


Wykaz gminnych lokali nie będących w zarządzie

	Lp.
	Adres 
	Powierzchnia lokali 
	Ilość lokali 

	1. 
	Kajki 4
	69,53
	1

	2. 
	Kajki 34
	13,30
	1

	3.
	Kolejowa 19
	37,96
	1

	4.
	Kolejowa 23A
	54,50
	1

	5.
	Okrężna 23
	46,41
	1

	6.
	Łabędzia 1B
	224,79
	5

	7.
	Baranowo 25
	61,39
	2

	8.
	Olszewo 21
	87,20
	1

	9.
	Olszewo 23
	61,04
	1

	10.
	Woźnice 52
	125,52
	2

	11.
	Warszawska 30
	70,08
	2

	12.
	Budynek mieszący OZ Baranowo 
	90,00
	3

	13.
	Faszcze 12
	31,92
	2

	
	Razem
	973,64
	23


Wykaz gminnych budynków użytkowych w 100%

	Lp.
	Adres
	Powierzchnia użytkowa

	1.
	Szkolna 2
	471,29

	2.
	Okrężna - 1 bunkier
	20,14

	3.
	Mrągowska - 1 bunkier
	45,00

	4.
	Pl. Handlowy - szalety
	89,05

	
	Razem
	625,48


Wykaz powierzchni użytkowych gminnych garaży 

	Lp.
	Adres
	Powierzchnia użytkowa
	Ilość lokali 

	1. 
	Kajki 1
	36,31
	2

	2. 
	Pl. Wolności 4
	29,04
	3

	3.
	Pl. Wolności 5
	16,00
	2

	4.
	Okrężna 19
	9,00
	1

	5.
	Kolejowa 23
	124,00
	5

	6.
	3 Maja 11
	17,00
	2

	7.
	3 maja 9
	13,57
	1

	8.
	Okrężna 1
	20,00
	1

	
	Razem
	264,92
	17


Załącznik Nr 2 do umowy

Szczegółowe zasady postępowania w sprawie wykonania § 2 ust 4 pkt. 4.6. umowy.

1. W razie wystąpienia zaległości w opłatach z tytułu najmu i używania lokali mieszkalnych i socjalnych Wykonawca jest obowiązany :

a) przy zaległościach w opłatach mieszkaniowych nie przekraczających 2 pełnych okresów płatności doręczyć dłużnikowi upomnienie doliczając do sumy zobowiązań odsetki z tytułu zwłoki w opłacie,

b) przy zaległościach w opłatach przekraczających 2 -miesięcznych zobowiązań doręczyć dłużnikowi wezwanie do zapłaty w trybie art. z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. Nr 71, poz. 733 z późń. zm.), z ostrzeżeniem wypowiedzenia umowy w przypadku nie uregulowania zadłużenia,

c) w razie bezskutecznego upływu terminu wyznaczonego w trybie opisanym w ppkt. b, Wykonawca przekazuje Zamawiającemu pisemny wniosek o wypowiedzenie umowy najmu,

d) po upływie okresu wypowiedzenia umowy najmu, Wykonawca skieruje tytuł wykonawczy w sprawach o zapłatę do egzekucji komorniczej. Wykonawca przed podjęciem powyższej czynności prowadzi ustalenia odnośnie możliwości skutecznej windykacji wierzytelności, przy wykorzystaniu informacji, o których mowa w pkt. 6. Niezależnie od czynności windykacyjnych, Wykonawca, po uzyskaniu zgody Zamawiającego, występuje do Sądu z wnioskiem o eksmisję lokatora z mieszkania,

e) stosownie do wyników ustaleń, o których mowa w ppkt. d, Wykonawca kieruje tytuły wykonawcze do egzekucji lub występuje do Zamawiającego z uzasadnionym wnioskiem o odstąpienie od egzekucji, gdy spodziewane wpływy nie wystarczą na pokrycie jej kosztów,

f) w przypadku należności nieściągalnych w postępowaniu egzekucyjnym Wykonawca występuje do Zamawiającego z wnioskiem o umorzenie.

2. W przypadku nieusprawiedliwionej zwłoki w podjęciu czynności określonych w p-cie 1, zobowiązania z tytułu zadłużenia za okres zwłoki leżącej po stronie Wykonawcy, pokrywa Wykonawca.

3. W toku postępowań, o których mowa w punkcie 1 Wykonawca jest

               uprawniony do zawierania ugód w sprawie spłaty zaleqłych zabąwiazań
poprzez:

a) występowanie do Zamawiającego z wnioskiem, o cofnięcie wypowiedzenia umowy najmu lub, nawiązania ponownie umowy w razie uregulowania przez dłużnika wszystkich zaległych zobowiązań,

zed uprawomocnieniem się wyroku orzekającego eksmisję,

b) odstępowanie od dochodzenia odsetek z tytułu zwłoki w zapłacie w przypadku uregulowania należności głównej, gdy jest to uzasadnione szczególną sytuacją majątkową dłużnika,
c) rozkładanie spłaty długu na raty miesięczne, na okres nie dłuższy niż 6 miesięcy po złożeniu przez dłużnika stosownego zobowiązania, o ile jest to uzasadnione przejściowa trudną sytuacja materialną dłużnika i po uprzednim uzyskaniu od Zamawiająceqo stosownego pełnomocnictwa.

d) cofanie pozwu o eksmisję (po konsultacji z przedstawicielem Zamawiającego) w wypadku spłaty całości zadłużenia.

4. W razie wystąpienia zaległości w opłatach z tytułu najmu i używania lokali użytkowych, garaży, składów Wykonawca zobowiązany jest:

a) doręczać kontrahentom wezwania do zapłaty zaległości z wyznaczonym dodatkowym terminem na uregulowanie zaległości -art. 687 K.c.

b) występować do Zamawiającego z wnioskiem o wypowiedzenie umowy najmu,

c) występować do Sądu z powództwem eksmisyjnym w przypadku odmowy opróżnienia lokalu po rozwiązaniu umowy,

d) występować do Sądu z powództwem o zapłatę w przypadku zwłoki w opłaceniu należności za najem lub używanie lokalu przez okres 3 miesiące,

e) realizować uzyskane tytuły wykonawcze poprzez egzekucję w trybie przepisów K.p.c.,

f) informować Zamawiającego o zamiarze dokonania czynności, o których mowa w ppkt. c.

5. Zamawiający udziela Wykonawcy upoważnienia do występowania w jego imieniu przed Sądami i organami w zakresie wynikającym z treści  obowiązków opisanych w pkt. l, 3 i 4.

6. Zamawiający zobowiązuje się do współdziałania z Wykonawcą przy realizacji obowiązków opisanych w pkt. 1, 3 i 4 poprzez:

a) udostępnienie informacji o miejscu zamieszkania lub tymczasowego pobytu dłużników,

b) udostępnienie informacji o stanie majątkowym i rodzinnym dłużnika, 

7. Udostępnione dane osobowe mogą być wykorzystane przez Wykonawcę wyłącznie do celów związanych z realizacją niniejszej umowy. 

8. Zamawiający może wydać pisemne dyspozycje co do zmiany toku postępowania windykacyjnego.
Wykonawca                                                                                         Zamawiający
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