PYTANIA 1 ODPOWIEDZINR 1

W zwiazku z ogloszonym przez spotke przetargiem w celu przeprowadzenia kompleksowej oceny analizy
ekonomiczno-finansowej spotki i planowanego przedsigwzigcia inwestycyjnego niezbednych do zlozenia Panstwu
oferty kredytu istnieje potrzeba uzupetnienia dokumentacji o:

1) dokumenty ogolne:
- dokumenty wtlasnosci, zawarte umowy najmu badz dzierzawy dotyczace miejsca prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej — KW OL1M/00026436/4 i KW OL1M/00028383/

2) dokumenty specyficzne:
- bilans za miesigc sierpien 2015r — bilanse sporzadzane sa jedynie za pelne lata

- dane uzupehiajace do sprawozdan finansowych za lata 2012-2014 oraz miesiac sierpien 2015 roku wedlug
zalaczonego ponizej wzoru — w zalaczeniu, wg wzoru stosowanego w naszym zakladzie

- opinia i raport z badan sprawozdan finansowych za 2014 rok o ile w/w dokumenty byly sporzadzone
— nie sporzadzano

- uchwaty ZZW dotyczace podziatu zysku oraz zatwierdzenia sprawozdan finansowych za 2014 rok — w zalaczeniu
3) dokumenty dotyczace przedmiotu kredytowania:

- dokument stwierdzajacy tytut do nieruchomosci, na ktoérej realizowana jest inwestycja — nieruchomosé, na ktorej
prowadzona bedzie inwestycja zostanie wniesiona aportem do spo6lki przed dniem podpisania umowy kredytu,
w chwili obecnej zalgcza si¢ uzgodnienie

- mapa podzialu geodezyjnego nieruchomosci — informacja zawarta w operacie szacunkowym (w zalaczeniu)
- wypis z ewidencji gruntéw i budynkéw — informacja zawarta w operacie szacunkowym (w zalaczeniu)

- decyzja o pozwoleniu na budowe¢ — w trakcie oczekiwania, decyzja bedzie wydana do dnia zawarcia umowy
- projekt budowlany zatwierdzony w decyzji o pozwoleniu na budowg — j.w., projekt w zalaczeniu

- kosztorys inwestycji wraz z harmonogramem rzeczowo-finansowym jej realizacji — z uwagi na jednoczesne
prowadzenie przetargu na roboty budowlane nie udost¢gpniamy kosztorysu inwestorskiego

- umowa z generalnym wykonawca — trwa postepowanie przetargowe na budowe
- w przypadku zlecenia prac odrgbnym podmiotom — umowy z podwykonawcami — nie dotyczy

- decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu albo wyciag z miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego — potwierdzajaca, ze teren, na ktorym ma by¢ realizowana inwestycja mieszkaniowa, jest przeznaczony
pod zabudowe mieszkaniowa — projekt budowlany sporzadzono na podstawie decyzji o warunkach zabudowy
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- prospekt informacyjny dotyczacy przedsigwzigcia inwestycyjnego wraz z zalacznikami (np. wzér umowy
deweloperskiej) — dzialania informacyjne prowadzono na podstawie ankiet, w zalaczeniu wzor ankiety, umowy
przedwstepnej i umowy najmu

- przeplywy pienigzne zwiazane z przedsigwzigciem inwestycyjnym (ponizej) — nie sporzadzano, inwestycja
ma charakter samofinansujacy, kredyt splacany jest z wplat najemcow

- biznes plan przedsigwzigcia inwestycyjnego zwierajacy ponizsze informacje — nie sporzadzano

1. Opis przedsiewziecia

1) przedmiot przedsiewziecia i jego podstawowe parametry (np. oznaczenie nabywanych nieruchomosci
— polozenie, nr ksiggi wieczystej, powierzchnia, przeznaczenie;, parametry nabywanych budynkow — powierzchnia
uzytkowa, rok budowy, przeznaczenia, stan techniczny, parametry nabywanych srodkow trwatlych — rodzaj, marka, rok
produkcji, parametry techniczne),

2) uzasadnienie realizacji,

3) przewidywany okres funkcjonowania przedsiewziecia.



2 Plan techniczno-organizacyjny przedsiewziecia

1) lokalizacja przedsiewziecia,

2) opis techniczny przedsiewziecia

a) technologia,

b) plan ilosciowy produkcji — normalny poziom zdolnosci produkcyjnych wraz terminem jego osiqgniecia,
sezonowos¢ produkcji i sprzedazy,

c) zrodta zaopatrzenia (dostawcy),

3) budzet przedsiewziecia, w tym:

a) naktady inwestycyjne na aktywa trwate (wykaz rzeczowy i wartos¢ netto oraz brutto zakupow inwestycyjnych
wraz z informacjq o dostawcach i wykonawcach, sposob ustalenia wartosci naktadow, np. na podstawie kosztorysu,
wyceny rzeczoznawcy) oraz zapotrzebowanie na kapitat obrotowy,

b) zZrédla finansowania catosci nakladow zwiqzanych z przedsiewzieciem (w tym rowniez podatku od towarow i ustug,
odsetek w okresie przed oddaniem przedsiewzigcia do uzytkowania lub osiqgnieciem przez przedsiebiorce normalnych
zdolnosci produkcyjnych).Sposob finansowania wkiadu wlasnego wraz z informacjq o juz zgromadzonych Srodkach
pienieznych i wydatkach poniesionych przed zlozeniem wniosku o udzielenie kredytu oraz o planowanych
do poniesienia przed uruchomieniem kredytu,

4) harmonogram realizacji przedsiewziecia

a) informacja o dzialaniach zwiqzanych z przygotowaniem przedsiewziecia do realizacji (dokumentacja,
pozwolenia administracyjnoprawne),

b) etapy realizacji przedsiewziecia - terminy, zakres przedmiotowy,

c) termin oddania inwestycji do eksploatacyji.

3. Plan marketingowy (opis produktu, charakterystyka rynku, docelowego segmentu klientow, konkurencji

i pozycji klienta wobec konkurentow, kanat dystrybucji, plan ilosciowy i wartosciowy sprzedazy).
4. Plan finansowy przedsiewziecia

1) podstawowe zalozenia planu finansowego przedsiewziecia, w tym informacja, czy plan ten zostal opracowany
w cenach stalych (tj. bez uwzglednienia inflacji), czy w cenach biezqcych (tj. z uwzglednieniem inflacji),

2) prognoza rachunku zyskow i strat oraz bilansu sporzqdzona na podstawie zalozen, o ktorych mowa w pkt 1,

3) Dprog rentownosci,

4) analiza wrazliwosci wyniku finansowego na zmiane przychodow ze sprzedazy (cen sprzedazy) i kosztow.

5. Zagrozenia zwiqzane z realizacjq przedsiewziecia (slabe i mocne strony przedsiewziecia).

- prognozy za caly okres kredytowania 2015-2035 (bilans, rachunek zyskow i strat, dane uzupetniajace — zgodne
z wzorem ponizej) oraz dokumenty uzasadniajace przyjete zatozenia do prognoz na okres kredytowania
— nie sporzadzano, inwestycja ma charakter samofinansujacy, kredyt splacany jest z wplat najemcow

- aktualny operat szacunkowy oceny warto$ci nieruchomosci proponowanej, jako zabezpieczenie, sporzadzony przez
uprawnionego rzeczoznawceg majatkowego (wartos¢ biezaca i przyszla) — w zalaczeniu



