1. Opis przedsigwziecia

1) przedmiot przedsigwziecia i jego podstawowe parametry (np. oznaczenie nabywanych
nieruchomosci — poloienie, nr ksiegi wieczystej, powierzchnia, przeznaczenie; parametry
nabywanych budynkow — powierzchnia uiytkowa, rok budowy, przeznaczenia, stan techniczny,
parametry nabywanych srodkow trwalych — rodzaj, marka, rok produkcji, parametry techniczne)

Odp. Przedmiotem przedsiewziecia jest budowa dwoch budynkow mieszkalnych wielorodzinnych
(lacznie 48 lokali) wraz z niezbednym zagospodarowaniem terenu, zlokalizowanych przy ulicy
Ptasiej w Mikotajkach, nr KW OLIM/00030098/3, powierzchnia dziatek gruntu 0,4719 ha. £qczna
powierzchnia uzytkowa mieszkan w dwoch budynkach to 2.704,30 m2 (wigcej informacji
technicznych w projekcie inwestycyjnym zatqczonym do ogtoszenia)

2) uzasadnienie realizacji

Odp. Przedsiewziecie realizowane jest w ramach tak zwanego Gminnego Programu Budowy
Mieszkan Komunalnych ,,Dla Systematycznych”, ktory oparty jest o zaloZenie, ze spotka buduje
budynek mieszkalny z lokalami, ktore lokatorzy mogaq wykupi¢ w systemie ratalnym sptacanym

do spotki (stopniowe dochodzenie do prawa wiasnosci). Kredyt na budowe zaciqga spotka

w zwiqzku z tym mieszkancy omijajq glownq przeszkode jakq jest uzyskanie kredytu. Od momentu
podpisania umowy przedwstepnej na wykup lokalu, przyszlty nabywca lokalu zobowiqzany

jest do wplat statych, rownych, miesiecznych rat na poczet ceny lokalu. Oprocz tego mieszkaniec
lokalu ptaci czynsz mieszkaniowy. Przedsiewziecie realizowane jest w oparciu o przeprowadzone
ankiety wsrod mieszkancow Gminy Mikolajki, ktore wskazaly na duzq potrzebe posiadania
wlasnego ,,M” wsrod mtodych mieszkancow gminy, ktorzy za centrum zyciowe wybrali wlasnie
Mikotajki. Pracujq tutaj, zakladajq wlasne rodziny i chcq tu pozostac, ale nie chcq dtuzej mieszkaé
na stancjach lub w przepetnionych lokalach wspolnie z rodzicami. To przedsiewziecie daje im
szanse poprawy swoich warunkow mieszkaniowych. Przy okazji gmina wypetnia zadania wiasne
zwiqzane z zapewnianiem mieszkan.

3) przewidywany okres funkcjonowania przedsiewzigcia.
Odp. Okres funkcjonowania przedsiewziecia w przypadku budowy budynkow wielorodzinnych
i ich zasiedlania jest trudny do przewidzenia, jest to inwestycja stuzqca zaspokojeniu potrzeb
mieszkaniowych ludnosci.
2. Plan techniczno-organizacyjny przedsiewzigcia
1) lokalizacja przedsigwziecia
Mikolajki, ul. Ptasia, KW OLIM/00030098/3
2) opis techniczny przedsigwziecia
a) technologia
zgodnie z projektem
b) plan ilosciowy produkcji — normalny poziom zdolnosci produkcyjnych wraz terminem jego

osiqgnigcia, sezonowos¢ produkcji i sprzedazy
nie dotyczy



c) Zrodta zaopatrzenia (dostawcy)
nie dotyczy

3) budiet przedsiegwzigcia, w tym:

a) naklady inwestycyjne na aktywa trwale (wykaz rzeczowy i wartosé netto oraz brutto zakupow
inwestycyjnych wraz 7 informacjq o dostawcach i wykonawcach, sposob ustalenia wartosci
nakladow, np. na podstawie kosztorysu, wyceny rzeczoznawcy) oraz zapotrzebowanie na kapital
obrotowy

Odp.

przewidywane naktady to 8.200.000,00 z{ brutto, w tym:

budynki 7.757.000,00 zt

grunty  443.000,00 zt

Naktady ustalono szacunkowo na podstawie kosztorysu inwestorskiego i operatu szacunkowego.
Ostateczna wartos¢ budowy bedzie znana po przetargu na roboty budowlane.

b)  Zrodla finansowania calosci naktadow zwiqzanych z przedsiewzigciem (w tym rownieg
podatku od towarow i ustug, odsetek w okresie przed oddaniem przedsiewzigcia do uiytkowania
Iub osiqgnieciem przez przedsigbiorce normalnych zdolnosci produkcyjnych). Sposob
finansowania wkladu wlasnego wraz 7 informacjq o juz zgromadzonych srodkach pienieinych
i wydatkach poniesionych przed zloieniem wniosku o udzielenie kredytu oraz o planowanych
do poniesienia przed uruchomieniem kredytu

Odp. Finansowanie budowy dwoch budynkow planowane jest gtownie z kredytu bankowego (85%),
wkltadu wlasnego inwestora — Zaktadu Ustug Komunalnych Sp. z o. o. w Mikolajkach
w postaci dziatki gruntu (5%) i zadatkow przyszltych najemcow (10%). Przed udzieleniem kredytu
wydatkowane bedq w pierwszej kolejnosci srodki wlasne, tj. zadatki z wptat przysztych najemcow.

4) harmonogram realizacji przedsiewziecia
a) informacja o dzialaniach zwiqzanych 7 przygotowaniem przedsiewzigcia do realizacji
(dokumentacja, pozwolenia administracyjnoprawne)

Odp. Przedsiewziecie realizowane jest w oparciu o przeprowadzone ankiety wsrod mieszkancow
Gminy Mikolajki, ktore wskazaly na duzq potrzebe posiadania witasnego ,,M” wsrod miodych
mieszkancow gminy, ktorzy za centrum Zyciowe wybrali wilasnie Mikolajki. Na podstawie ankiet
poznano preferencje ankietowanych i na ich podstawie zlecono koncepcje projektu budowlanego.
Po akceptacji koncepcji przez osoby zakwalifikowane do programu przyjeto projekt, wystqpiono
o warunki zabudowy i ztoZono wniosek o pozwolenie na budowe (na chwile obecnq jest w trakcie
akceptacji). W tym czasie ogloszono przetargi: na kredyt i budowe.

b) etapy realizacji przedsiewziecia - terminy, zakres przedmiotowy

Odp.

Rozstrzygniecia przetargow i zawarcie umow na finansowanie i budowe X-XI 2015
Zawarcie umow przedwstepnych XI2015
Przekazanie placu budowy XI 2015

Budowa XI2015-1X2016
Przekazanie do uzytkowania i zasiedlanie lokali X 2016

c) termin oddania inwestycji do eksploatacji

Odp. Wrzesien 2016



3. Plan marketingowy (opis produktu, charakterystyka rynku, docelowego segmentu
klientow, konkurencji i pozycji klienta wobec konkurentow, kanal dystrybucji, plan ilosciowy
i wartosciowy sprzedazy)

Odp. jw. w pkt 1. 2) Przedsiewziecie realizowane jest w oparciu o przeprowadzone ankiety wsrod
mieszkancow Gminy Mikolajki, ktore wskazaly na duzq potrzebe posiadania wlasnego ,,M” wsrod
mitodych mieszkancow gminy, ktorzy za centrum zZyciowe wybrali wiasnie Mikolajki. Pracujq tutaj,
zaktadajq wlasne rodziny i chcq tu pozostac, ale nie chcq diuzej mieszka¢ na stancjach
lub w przepetnionych lokalach wspolnie z rodzicami. To przedsiewziecie daje im szanse poprawy
swoich warunkow mieszkaniowych. Przy okazji gmina wypetnia zadania wiasne zwigzane
z zapewnianiem mieszkan.

4. Plan finansowy przedsigwziecia
1) podstawowe zaloZenia planu finansowego przedsiewziecia, w tym informacja, czy plan ten

zostatl opracowany w cenach stalych (tj. bez uwzglednienia inflacji), czy w cenach bieiqcych
(Y. 7 uwzglednieniem inflacji)

Odp. Plan finansowy budowy opracowano gtownie na podstawie kosztorysu inwestorskiego
i doswiadczenia wyniesionego z budowy budynku, ktory jako pierwszy wybudowany zostat
w ramach przedmiotowego ,,programu” i funkcjonuje bez uwag. Wartosci przyjeto w cenach
biezqcych.

2) prognoza rachunku zyskow i strat oraz bilansu sporzqdzona na podstawie zaloZen,
o ktorych mowa w pkt 1

Odp. Prognozy rachunku zyskow i strat oraz bilansu na potrzeby inwestycji nie sporzqdzano.
Inwestycja z zalozenia jest samofinansujqca sie, koszty budowy splacane sq z wplat przysztych
najemcow, ktore pokrywajq zarowno kredyt jak i dziatke gruntu.

3) prog rentownosci

Odp. Inwestycja nie jest realizowana dla zysku finansowego.

4) analiza wrazliwosci wyniku finansowego na zmiang przychodow ze sprzedaZy (cen
sprzedazy) i kosztow.

Odp. Nie dotyczy.

5. ZagroZenia zwiqzane 7 realizacjq przedsiewziecia (stabe i mocne strony przedsiewzigcia).
Odp.

Mocne strony:

Korzysci dla gminy:

"  spotka komunalna realizuje zadanie wlasne gminy zwiqzane z zapewnianiem mieszkan

=  program pozwala tez wyprowadzi¢ z mieszkan komunalnych najemcow, ktorym zwiekszyty
sie dochody lub tych co chcq poprawi¢ swoje warunki mieszkaniowe;

» gmina nie bedzie ponosic¢ w przysztosci kosztow remontow,

» szansa rozwojowa dla rodzin miodych mieszkancow Gminy Mikolajki.



Korzysci dla mieszkancow:

» brak potrzeby wykazywania si¢ bankowq zdolnosciq kredytowq, analize mozliwosci
platniczych dokonuje spotka i komisja mieszkaniowa;

» oplata eksploatacyjna plus miesieczna rata sq na poziomie czynszu placonego za wynajem
mieszkania od prywatnych wtascicieli;

" najemcy po splacie rat stanq sie wiascicielami tanich mieszkan

Stabe strony: nie stwierdzono.



