PYTANIA I ODPOWIEDZI NR 4

1. Z uwagi na to, iz Zamawiajacy realizuje przedmiotowa inwestycje w ramach
Gminnego Programu budowy Mieszkan komunalnych: ,,dla systematycznych”,
ktory w zalozeniach ma finansowanie robét z pozyskanego kredytu bankowego
oraz wplat zaliczek przez przyszlych nabywcow lokali mieszkalnych - prosimy
o okreSlenie czy Zamawiajacy na zabezpieczone Srodki finansowe na realizacje
przedmiotowego zadania.

Odp. Zamawiajacy prowadzi aktualnie procedurg przetargowa na uzyskanie kredytu
przeznaczonego na finansowanie przedmiotowej inwestycji.

2. SIWZ: dzial III, str. 5 oraz dzial IV ust. 5 str. 19 oraz par. 3 ust. 1 umowy
- zamawiajacy nie moze naklada¢ na wykonawcow obowiazku ujecia w cenie
wszystkich kosztow niewyspecyfikowanych w dokumentacji przetargowej.
Potwierdza to orzecznictwo KIO: Wyrok Krajowej Izby Odwolawczej przy Prezesie
Urzedu Zamowien Publicznych z dnia 27 grudnia 2011 r. KIO 2649/11: '"Zatem
Izba zwrdcila rowniez uwage na obowigzek wykonawcow dokonania wizji lokalnej.
Powyzsze postanowienia specyfikacji potwierdzaja, ze Zamawiajacy nie dokonal
opisu przedmiotu zamoéwienia w sposOb jednoznaczny wyczerpujacy.
Tak sprecyzowanymi zapisami specyfikacji Zamawiajacy przerzucil
na wykonawcéw, cigzacy na nim ustawowy obowigzek precyzyjnego i dokladnego
okreslenia opisu przedmiotu zaméwienia. Zamawiajacy obciazyl w ten sposob
wykonawcow wykonaniem obowiazku, ktory w Swietle ustawy ciazy
na Zamawiajacym'". Wyrok Krajowej Izby Odwolawczej przy Prezesie Urzedu
Zamowien Publicznych z dnia 23 kwietnia 2014 r. KIO 706/14: "Regula przy
ustaleniu  wynagrodzenia ryczaltowego sa takie postanowienia SIWZ,
ktore wskazuja, Ze cena ryczaltowa za realizacj¢ zamowienia musi zawieraé
wszystkie elementy kosztow wykonania zaméwienia. Ryczalt odnosi si¢ do zakresu
prac Scisle opisanych w SIWZ i w umowie, a nie do prac, ktorych SIWZ
nie obejmuje, a zatem ktorych umowa nie przewidywala." wykonawca wnosi
o wykreslenie ww. postanowien jako sprzecznych z prawem.

Odp.

Zamawiajacy nie nakazuje, lecz zaleca dokonanie wizji lokalnej celem zapoznania sig

z terenem inwestycji w celu lepszego przygotowania si¢ do prac budowlanych,

co jest powszechnie stosowana praktyka w budownictwie. Jednoczes$nie informujemy,

ze Zamawiajacy dokonat wszelkich staran, zeby prawidtowo i wyczerpujaco opisa¢ przedmiot
zamowienia.

Przedmiotem zamdwienia jest wykonanie prac w sposob Scisle okreslony w § 2 ust. 1 umowy.

W przypadku wystapienia okolicznos$ci, o ktorych mowa w art. 67 ust. 1 pkt 5) ustawy Prawo
zamoOwien publicznych Zamawiajacy ma mozliwos$¢ udzielenia zamowienia dodatkowego
w trybie z wolnej reki.

Zamawiajacy wymaga od Wykonawcow bardzo szczegdétowej analizy dokumentacji
projektowej, zgodnie z zasadami okre§lonymi w art. 355 Kodeksu cywilnego (nalezyta
staranno$¢). Zauwazone rozbieznosci w dokumentacji projektowej, Wykonawca zobowiazany
jest zglosi¢ Zamawiajacemu w formie pytan.



Wynagrodzenie ryczaltowe jest wynagrodzeniem, ktore zgodnie z jego istota okreslona
w art. 632 § 1 Kodeksu cywilnego, nierozlacznie zwiazane jest z wystapieniem ryzyk
dotyczacych ,rozmiaru lub kosztow prac”, ktore obciazaja Wykonawcg. Zamawiajacy
oczekuje od Wykonawcy jako profesjonalisty, iz w sposéb prawidtowy i pelny dokona oceny
kosztu wykonania zaméwienia z uwzglednieniem ewentualnych ryzyk, ktore moga wystapic¢
przy jego realizacji.

3. SIWZ - Zapis w cz.B pkt.IIlI p.3 str. 7 czym Zamawiajacy argumentuje utworzenie
I etapu odbioru cze¢sciowego (40% robot) ustalajac date 30.04.2016r, gdy w zapisach
SIWZ na stronie 6 /pierwsza linijka/ przewiduje i dopuszcza 4 faktury czeSciowe
do 20% zatem i 4 odbiory cze¢sciowe?

Odp. Zamawiajacy dopuscit mozliwos¢ zlozenia czterech faktur czg$ciowych

jako maksymalna ilo$¢. Podstawy wystawienia faktury czg$ciowej zostaty okreslone
w §13 projektu umowy. Wymogiem bezwzglednym jest wykonanie 40 % robdt zgodnie
z kosztorysem do dnia 30 kwietnia 2016r.

4. W przypadku, gdy Wykonawca wybudowal budynki mieszkalne w systemie
deweloperskim, jako Generalny Realizator Inwestycji, kto ma wystawié
poswiadczenie? Czy Zamawiajacy uzna jako dowod nalezytego wykonania
Poswiadczenie wystawione przez Pelnomocnika Zarzadu Wspdlnoty Mieszkaniowej
zawigzanej na tym budynku, bedaca zarzadca nieruchomosci?

Odp. W przypadku gdy Wykonawca wybudowal budynki mieszkalne w systemie
deweloperskim jako Generalny Realizator Inwestycji, Zamawiajacy uzna jako dowdd
nalezytego wykonania Poswiadczenie wystawione przez Petnomocnika Zarzadu Wspolnoty
Mieszkaniowej zawiazanej na tym budynku wraz z pozwoleniem na uzytkowanie dotyczace
przedmiotowej inwestycji.

5. Czes¢ D SIWZ p.II uwaga pod punkami 1)-7) str. 11 - Czy zamawiajacy uznaje
za podwykonawce kierownika budowy/robot, ktory bedzie bral udzial w realizacji
zamoOwienia publicznego (na podstawie umowy zlecenia z wykonawcg; zakres uslugi
- zgodnie z ustawa prawo budowlane), jezeli podmiot ten prowadzi dzialalnos¢
gospodarcza i zawiera umowe z wykonawca w ramach tej dzialalnosci gospodarczej?

Odp. Wykonawca ma obowiazek wykaza¢, ze bedzie dysponowat kierownikiem budowy,
ktéry bedzie odpowiedzialny za realizacj¢ zamoOwienia, posiadajacy uprawnienia
do kierowania robotami budowlanymi w specjalnosci konstrukcyjno — budowlanej
bez ograniczen lub odpowiadajace im wazne uprawnienia budowlane wydane na podstawie
wczesniej obowiazujacych przepisow prawa, posiadane od co najmniej 3 lat, bgdacy
czlonkiem Okregowej Izby InZzynierow Budownictwa lub posiadajacy inne dokumenty
rownowazne. Warunek: Wykonawca do dnia ztozenia oferty powinien posiada¢ umowe
zawarta z kierownikiem budowy lub jego zobowiazanie, ze odda si¢ do dyspozycji
Wykonawcy w catym okresie trwania zamowienia.



6. Czes¢ D SIWZ p.II SIWZ str. 11 ostatnie zdanie — wnosimy o zmiang tresci, bowiem
jest niejasna CI4- dotyczy dysponowania osobami, dalej pisze si¢ o zdolnosciach
finansowych a Wykonawca ma przedlozy¢ dokumenty z p. DII 3-4. Wnosimy
o doprecyzowanie kto ma podpisa¢ dokumenty z p. DII 3-4 str. 11, wg nas podpisuje
je skladajacy oferte.

Odp. Zamawiajacy zmienia tres¢ zapisu dzialu DII SIWZ str. 11 ostatnie zdanie na
nastepujaca: Jezeli Wykonawca, wykazujac spelnienie warunku z pkt CI1.4 polega na osobach
zdolnych do wykonania zamowienia innego podmiotu, wymaga si¢ przedlozenia przez ten
podmiot dokumentéw o ktorych mowa w pkt. D.I1.3-4. Dokumenty z p. DII 3-4 str 11
podpisuje Wykonawca.

7. Projekt umowy - Zapis w § 3 ust. 3 — jest do wykreslenia w czesci ,, ..i uznaje je
za wystarczajaca podstawe do realizacji przedmiotu niniejszej umowy.” Na etapie
przetargu Wykonawca nie jest w stanie zbada¢ kompleksowo calej dokumentacji
projektowej. Projekt jest sporzadzony przez uprawnionego architekta i to on ponosi
wzgledem Zamawiajacego odpowiedzialnos¢ za bledy w przygotowanej
dokumentacji.

Odp. Zamawiajacy nie wykre$la zapisow § 3 ust 3 projektu umowy. Wykonawca powinien
zapozna¢ si¢ z przedmiotem zamowienia, na ktory skladaja sig: Specyfikacja Istotnych
Warunkow Zamowienia, dokumentacja techniczna, specyfikacje techniczne wykonania
1 odbioru rob6t oraz teren robdt. Zamawiajacy udostgpnia te dokumenty, zeby Wykonawca
mial czas na zadanie pytanh 1 uzyskanie odpowiedzi. Jednocze$nie informujemy,
ze Zamawiajacy dokonat wszelkich staran, zeby prawidlowo opisa¢ przedmiot zamowienia.

8. Wykonawca wnosi 0o uzupelnienie projektu umowy — w § 18 o mozliwo$¢ zmiany
dokonania zmiany umowy o przedmiotowe zamdwienie publiczne w trybie
przewidzianym art. 144 ust. 1 ustawy Prawo zaméwien publicznych w sytuacjach:

— zmiany 0s0b uczestniczacych w procesie budowlanym
Odp. Powyzsze reguluja: § 9 ust. 2 oraz § 18 ust.4 projektu umowy

— zmiany w skladzie zgloszonych Zamawiajacemu podwykonawcow w przypadku
zaistnienia uzasadnionej koniecznosci wynikajacej z uwarunkowan organizacyjnych,
jak réowniez z prawidlowa realizacjg przedmiotu zamdwienia, itp.;

Odp. Zgodnie z § 4 projektu umowy

- zmiany czeSci zamowienia wskazanej w ofercie Wykonawcy do wykonania
podwykonawcy w zwiazku z prawidlowa realizacja przedmiotu zamowienia, itp;
Odp. Zgodnie z § 4 projektu umowy



— o0 mozliwo$¢ zmiany ceny w przypadku, gdy na skutek przedlozona dokumentacji
projektowa zawiera¢ bedzie wady, przez co konieczne stanie si¢ wprowadzenie robot
zamiennych. Wykonawca wnosi o przewidzenie mozliwoSci wprowadzenia robot
zamiennych, wynikajacych m.in. z bledow dokumentacji projektowej, gdyz roboty
te nie sg objete ryczaltem zgodnie z przytoczonymi powyzej w p. 2 wyrokami KIO

Odp. W projekcie umowy §3 ust. 2 otrzymuje brzmienie:

,»Warto$¢ dodatkowych robodt koniecznych okreslona begdzie kosztorysem sporzadzonym

na podstawie przedmiaru robot, protokotu koniecznosci i uzgodnionych cen jednostkowych
wg kosztorysu ofertowego. Jezeli roboty dodatkowe nie odpowiadaja opisowi pozycji

w kosztorysie ofertowym lub pozycji dla podobnej roboty, Wykonawca winien wykonac
kalkulacje cen zgodnie z ust. 5 niniejszego paragrafu. Na wykonanie robot dodatkowych
strony zobowiazane sa do zawarcia odrgbnej umowy”

W projekcie umowy w §3 wprowadza si¢ ust. 5 o nastgpujacym brzmieniu:

»Zamawiajacy ma prawo, jezeli jest to niezbedne dla wykonania przedmiotu umowy, polecaé
Wykonawcy na pismie wykonanie rozwigzan zamiennych w stosunku do Dokumentacji
projektowej. Jezeli roboty zamienne nie odpowiadaja opisowi pozycji w kosztorysie
ofertowym Iub pozycji dla podobnej roboty, to Wykonawca powinien przedtozy¢
do akceptacji Zamawiajacego kalkulacj¢ ceny jednostkowej tych robdt (z uwzglednieniem
cen materiatlow, sprzetu 1 transportu):
1) nie wyzszych od $rednich cen materialdéw, sprzetu i transportu publikowanych
w wydawnictwie ,,Sekocenbud” w miesiacu, w ktérym kalkulacja jest sporzadzana
oraz nakladéw rzeczowych okreslonych w Katalogach Nakladow Rzeczowych (KNR),
a w przypadku robot, dla ktorych nie okreslono naktadow rzeczowych w KNR, wg innych
ogblnie stosowanych katalogéw lub naktadow wlasnych zaakceptowanych przez
Zamawiajacego.
2) Jezeli cena jednostkowa przedlozona przez Wykonawce do akceptacji Zamawiajacemu
bedzie skalkulowana niezgodnie z postanowieniami opisanymi powyzej Zamawiajacy
wprowadzi korekte ceny oparta na wtasnych wyliczeniach.
3) Wykonawca powinien dokona¢ wyliczen cen oraz przedstawi¢ Zamawiajacemu
do akceptacji wysoko$¢ wynagrodzenia wynikajaca ze zmian przed rozpoczeciem robot
wynikajacych z tych zmian

— zmiana wynagrodzenia ryczaltowego w przypadku urzedowej zmiany stawki
podatku VAT

Odp. W umowie w § 13 dodaje si¢ ust. 7 o brzmieniu: ,,Wynagrodzenie nalezne
wykonawcy podlega automatycznej waloryzacji odpowiednio o kwote podatku VAT
wynikajaca ze stawki tego podatku obowiazujaca w chwili powstania obowiazku
podatkowego (dzien wystawienia faktury).”

9. Projekt umowy § 17 ust. 1 - Wykonawca wnosi o doprecyzowanie, iz po odstapieniu
od umowy w czeSci, kara umowna bedzie naliczona od wartosci czeSci umowy
niewykonanej.

Odp. Zamawiajacy wyraznie wskazal, ze moze odstapi¢ od umowy w kazdym czasie
wraz z prawem do naliczenia kary umownej w wysokos$ci 10 % ogélnej warto$ci umowy.




10. Projekt umowy § 17 wust.l1 litera. b) wnosimy o dopisanie zastrzezenia,
ze ,,z wyjatkiem sytuacji opisanych w § 18 ust.3 projektu umowy.”

Odp. Zamawiajacy dopuszcza wyjatki sytuacji opisanych w § 18 ust. 3 projektu umowy,
ale jedynie do oznaczonych literami d, e i f, w zwiazku z czym:

- § 17 ust.1 litera b) projektu umowy otrzymuje brzmienie: Wykonawca przerwat realizacje
roboét 1 przerwa ta trwa dtuzej niz 7 dni, z wyjatkiem sytuacji opisanych w § 18 ust.3 litera d-f.

11. W kontekscie zapisu § 1 ust. 3 /analogicznie § 2 ust. 2 p. k/ projektu umowy prosimy
o wyjasnienie jak w praktyce Zamawiajacy widzi wywigzanie si¢ Wykonawcy
z nalozonego obowigzku? Czy Zamawiajacy przekaze Wykonawcy 3 egzemplarze
dokumentacji technicznej celem naniesienia na nig ew. zmian w trakcie prowadzenia
prac budowlanych, tak aby w efekcie przekaza¢ Zamawiajacemu 3 kpl
dokumentacji powykonawczej? A na plytkach CD jedyna mozliwa forma jest
zrobienie zdj¢¢ dokumentacji powykonawczej i przekazanie Zamawiajgcemu, chyba
ze Zamawiajacy sceduje prawa autorskie posiadanej dokumentacji na Wykonawce.

Odp. Zamawiajacy dokonuje zmian w tresci projektu umowy w zwiazku z czym:

- §1 ust. 3 projektu umowy otrzymuje brzmienie: W ramach przedmiotu umowy (1 w jego
cenie) Wykonawca zobowigzany jest do opracowania kompletnej dokumentacji
powykonawczej w 1 egzemplarzu plus 3 egzemplarze dokumentacji geodezyjnej
powykonawczej, bez ptyty CD i przekazania jej Zamawiajacemu na 2 dni przed terminem
odbioru koncowego robot budowlanych bedacych przedmiotem niniejszej umowy

- § 2 ust. 2 lit. k projektu umowy otrzymuje brzmienie: wykonania dokumentacji
powykonawczej w 1 egzemplarzu plus 3 egzemplarze dokumentacji geodezyjnej
powykonawczej

12. § 11 ust. 2 projektu umowy — posiadanie ubezpieczenia przez Wykonawce — czy zapis
jest prawidlowy? Z naszej praktyki wynika, ze zwykle po wygraniu przetargu
Wykonawca ubezpiecza dana budowe od odpowiedzialnosci cywilnej i polisa o.c.
dedykowana jest na ten kontrakt. Czy ma to jednak by¢ ogolne ubezpieczenie firmy
z tytulu powadzonej dzialalnosci bez wskazania kontraktu? Prosimy
o potwierdzenie.

Odp. Zamawiajacy wymaga polisy O.C. Wykonawcy z tytulu prowadzonej przez niego
dzialalnosci, jednak dopuszcza aby Wykonawca zawart dodatkowa polis¢ na przedmiot
zamoOwienia.

13. Cz. F SIWZ str. 13 — wnosimy o przedstawienie formuly matematycznej, wg ktorej
przyznawane beda punkty za poszczegolne kryteria oceny ofert.

Odp. Formuty matematyczne znajduja si¢ w cz¢sci ,,M” SIWZ.

14. § 16 umowy: wykonawca wnosi 0 uzupelnienie jego zapisow o kary umowne nalezne
wykonawcy od zamawiajacego w przypadku opdzZnien zamawiajacego w wydaniu
placu budowy oraz odbioru robot, wraz z przewidzeniem mozliwosci zZadania
odszkodowania uzupelniajacego

Odp. Zamawiajacy nie przewiduje opoznienia terminu przekazania Wykonawcy placu
budowy oraz odbioru robodt, w zwiazku z tym nie przewiduje wprowadzenia kar umownych
wraz z mozliwos$cia zadania odszkodowania uzupetniajacego.



15. Prosimy o potwierdzenie, Ze na terenie budowy nie znajduja si¢ drzewa do usunigcia
lub jesli sg takowe o udostepnienie decyzji na wycinke.

Odp. Istniejace zakrzaczenia zostana usunigte przez shuzby Zamawiajacego
przed przekazaniem placu budowy.

16. Czy wyceniaé oprawy w lazience i wc - prosimy o okres$lenie typow?

Odp. Dobdr opraw pozostawia si¢ uzytkownikom poszczegdlnych lokali mieszkalnych,
nie wchodza one w zakres zaméwienia.

17. Czy wycenia¢ kuchnie elektryczne - prosimy o okreslenie standardu?

Odp. Dobodr kuchni elektrycznych pozostawia si¢ uzytkownikom poszczegolnych lokali
mieszkalnych, nie wchodza one w zakres zamdwienia

18. W przedmiarach robot brakuje pozycji na demontaz istniejacego oSwietlenia
w postaci trzech stupow - czy ujac¢ te prace w wycenie?

Odp. Nalezy przyja¢ w wycenie demontaz kolidujacego oswietlenia.

19. Czy wycenia¢ podejscia instalacji wody i kanalizacji pod urzadzenia sanitarne?

Odp. Podejscia wody zimnej i cieptej od piondéw do armatury czerpalnej ze wzgledu
na prowadzenie w posadzce nalezy wykonac¢ i uwzgledni¢ w wycenie.

20. Czy wycenia¢ dostawe i montaz ceramiki sanitarnej i baterii, jesli tak to prosimy
o podanie standardu.

Odp. W zakresie biatego montazu wraz z syfonami i podej$ciami kanalizacyjnymi od piondéw
do przyborow sanitarnych zakup materialdbw i montaz pozostawia si¢ do wykonania
wlascicielom poszczegolnych lokali mieszkalnych.

W zakresie armatury czerpalnej zakup materialdw i montaz pozostawia si¢ do wykonania
wiascicielom poszczegdlnych lokali mieszkalnych.



