Plan ogdlny jest nowym aktem planowania przestrzennego, ktory wprowadzita
ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw.

Powyzsza reforma planistyczna natozyta obowigzek sporzadzenia planu ogoélnego dla gminy
najpézniej do stycznia 2026 r. Dokument ten zastgpi dotychczas obowigzujace studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Ustalenia zawarte w planie ogélnym beda uwzgledniane przy sporzadzaniu miejscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego oraz dokument ten bedzie stanowi¢ podstawe
prawna decyzji o warunkach zabudowy.

Plan ogdlny gminy jest uchwalany przez rade gminy dla calego obszaru gminy, z wytaczeniem
terenow zamknigtych innych niz ustalane przez ministra wtasciwego do spraw transportu.

Plan ten obejmuje m.in. wyznaczenie stref planistycznych, okreslenie gminnych standardéw
urbanistycznych oraz mozliwo$¢ wskazania obszaréw uzupetnienia zabudowy i zabudowy
srédmiejskie;.

STREFY PLANISTYCZNE

Dopuszcza si¢ wyznaczenie nastepujacych stref planistycznych:

1) strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinna;
2) strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng;
3) strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa;

4) strefa ustugowa;

5) strefa handlu wielkopowierzchniowego;

6) strefa gospodarcza;

7) strefa produkcji rolniczej;

8) strefa infrastrukturalna;

9) strefa zieleni 1 rekreacji;

10) strefa cmentarzy;

11) strefa gérnictwa;

12) strefa otwarta;

13) strefa komunikacyjna.

CHARAKTERYSTYKA STREF PLANISTYCZNYCH

Charakterystyka stref planistycznych (przedstawiona w ponizszej tabeli) obejmuje profil
funkcjonalny stref planistycznych: podstawowy (obligatoryjny) i dodatkowy (fakultatywny)
oraz minimalny udzial powierzchni biologicznie czynne;.



Tab. Charakterystyka stref planistycznych

na podstawie Zatacznika Nr 1 do Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego

gminy (...)
Profil funkcjonalny strefy planistycznej Minimalny
udzial
Symbol . . owierzchnil
Lp. .y Nazwa strefy planistycznej p. Lo
llterowy podstawowy dodatkowy blOlOglCane
czynnej
[%]"
teren zabudowy
teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,|mieszkaniowe;j
strefa wielofunkcyjna z Ieren Esmg’ it tednoil(’dzllnnej’
. . eren komunikacji, eren handlu
1| SW | zabudowa mieszkaniowa omunmkac) . . . . 30
ielorodzi teren zieleni urzadzonej, wielkopowierzchniowego,
wielorodzinng teren ogrodow dziatkowych, teren zieleni naturalnej,
teren infrastruktury technicznej teren lasu,
teren wod
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j, . .
eren ushu Y 1] Plteren zabudowy letniskowej
strefa wielofunkcyjna z & lub rekreacji indywidualnej,
. . teren komunikacji, . . .
2| SJ | zabudowa mieszkaniowa S . teren zieleni naturalnej, 30
i N teren zieleni urzadzonej, (eren lasu
jednorodzinng teren ogrodow dziatkowych, .y
. . . teren wod
teren infrastruktury technicznej
teren wielkotowarowej
teren zabudowy zagrodowej, produkql.rolnej,
teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren rolnictwa z zakazem
; ; zabudowy,
strefa wielofunkeyjna z teren akwakgltur.}f i obstugi rybactwa, _ ‘
3| Sz teren komunikacji, teren biogazowni, 30
zabudowg zagrodowa S .
teren zieleni urzadzonej, teren ustug,
teren ogrodow dziatkowych, teren zieleni naturalnej,
teren infrastruktury technicznej teren lasu,
teren wod
teren ustug, teren sktadow i magazynow,
teren komunikacji, teren elektrowni stonecznej,
4| SU strefa ustugowa teren zieleni urzadzone;j, teren zieleni naturalnej, 30
teren ogrodow dziatkowych, teren lasu,
teren infrastruktury techniczne;j teren wod
) ) ) teren ustug,
teren handlu Vw1el'l'<opow1erzchmowego, teren sktadéw i magazynow,
strefa handlu teren k.omur.nkacp, . teren elektrowni stonecznej,
5 SH . . . teren zieleni urzadzone;j, . . . 30
wielkopowierzchniowego . . teren zieleni naturalnej,
teren ogrodow dziatkowych, :
teren infrastruktury techniczne;j teren lasu,
teren wod
teren produkeji
p aL teren ustug,
teren komunikacji, Lo .
. . . teren zieleni naturalnej,
6| SP strefa gospodarcza teren zieleni urzadzone;j, eren lasu 20
teren ogrodow dziatkowych, .y
. . . teren wod
teren infrastruktury technicznej
teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,
teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren biogazowni,
teren wielkotowarowej produkcji rolnej, teren elektrowni stoneczne;j,
. .. |teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren elektrowni wiatrowej,
7 | SR | strefa produkcji rolniczej eren komunikacji, teren elektrowni wodnej, 30
teren ogrodow dziatkowych, teren zieleni urzadzonej,
teren infrastruktury technicznej teren zieleni naturalnej,
teren lasu,
teren wod
teren ustug,
i " b . teren produkeji,
) teren in rastruktury technicznej, teren zieleni urzadzone,
8 SI strefa infrastrukturalna [teren komu]’}lkaC]l', teren zieleni naturalnej, 20
teren ogrodow dziatkowych
teren lasu,
teren wod




teren ustug sportu i rekreacji,
teren ustug kultury i
rozrywki,
teren ustug handlu
teren zieleni urzadzonej, detalicznego,
. . teren plazy, teren ustug gastronomii,
9| SN st.refa Zle]ej" teren wod, o teren ustug turystyki, 50
i rekreacji teren komunikacji, teren ustug nauki
teren ogrodow dziatkowych T
o8 wyen, teren ustug edukacji,
teren infrastruktury technicznej o
teren ustug zdrowia i pomocy
spoteczne;j,
teren zieleni naturalnej,
teren lasu
teren cmentarza, teren ustug kultu religijnego,
Lo teren ustug handlu
teren komunikacji, .
R . . detalicznego,
10| SC strefa cmentarzy teren zieleni urzadzone;j, e . 30
, . teren zieleni naturalnej,
teren ogrodow dziatkowych,
. . . teren lasu,
teren infrastruktury technicznej i
teren wod
teren produkcji,
teren ustug handlu,
teren ustug rzemieslniczych,
) ) ) teren ustug gastronomii,
:eren l%omlctza ! yvydobyma, teren ustug biurowych i
A eren komunikacji, - .
11| SG strefa gérnictwa nac administracji, -
teren ogrodow dziatkowych, .
. . . teren ustug nauki,
teren infrastruktury technicznej . . .
teren zieleni urzadzonej,
teren zieleni naturalnej,
teren lasu,
teren wod
teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren elektrowni wiatrowej,
teren lasu, teren elektrowni stonecznej,
teren zieleni naturalnej, teren elektrowni
12] SO strefa otwarta teren wod, geotermalne;j, -
teren komunikacji, teren elektrowni wodnej,
teren ogrodow dziatkowych, teren biogazowni,
teren infrastruktury technicznej teren zieleni urzadzonej
teren autostrady,
teren drogi ekspresowej, teren drogi zbiorczej,
teren drogi gtownej ruchu przyspieszonego, teren ustug handlu
teren drogi glownej, detalicznego,
teren komunikacji kolejowej i szynowej, teren ustug gastronomii,
13| SK strefa komunikacyjna [teren komunikacji kolei linowej, teren ustug turystyki, -
teren komunikacji wodnej, teren zieleni urzadzonej,
teren komunikacji lotniczej, teren lasu,
teren obstugi komunikacji, teren zieleni naturalnej,
teren ogrodow dziatkowych, teren wod
teren infrastruktury technicznej

Gminne standardy urbanistyczne obejmuja gminny katalog stref planistycznych oraz moga
obejmowaé gminne standardy dostepnosci infrastruktury spolecznej. W gminnym katalogu
stref planistycznych okresla si¢: profil funkcjonalny stref planistycznych, warto$ci
maksymalnej nadziemnej intensywno$ci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy oraz
maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy w strefach planistycznych oraz warto$ci
minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej w strefach planistycznych, nie

GMINNE STANDARDY URBANISTYCZNE

mniejszego niz to wynika z przepisow.




Podsumowujgc, plan ogolny gminy to kluczowy dokument planistyczny, ktory
wyznacza kierunki rozwoju przestrzennego i urbanistycznego w danej gminie,
majqc na celu zrownowazony rozwoj oraz ochrone srodowiska.



