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UCHWALA Nr XXV111/89/2021
Rady Miejskiej w Mikolajkach
z dnia 08 listopada 2021r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenéw wokét jeziora Luknajno, gmina Mikolajki

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z
2021 r. poz. 741 ze zmianami) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z
2021 r. poz. 1372), Rada Miejska w Mikotajkach po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Mikotajki, uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow wokot jeziora Luknajno, gmina Mikotajki,
zwany dalej planem.

§ 2. Zakres i granice planu zostaly okre$lone w Uchwale Nr 11/15/2018 Rady Miejskiej w Mikotajkach z dnia 30 listopada
2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg$ci obrebu
geodezyjnego Luknajno gmina Mikotajki.

§ 3. Uchwalony plan sktada sig:

1) z tekstu stanowigcego tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) z rysunku planu w skali 1:2000 podzielonego na sekcje stanowiacego zataczniki nr 1A, 1B, 1C, 1D, 1E, 1F do niniejszej
uchwaty, zatytulowanego ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw wokot jeziora Luknajno, gmina
Mikotajki”;

3) z rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich

finansowania stanowigcych odpowiednio zataczniki nr 2 i 3 do niniejszej uchwaty,

4) z danych przestrzennych stanowigcych zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

Rozdziat I
Ustalenia ogdlne — dotyczace calego terenu objetego planem

§ 4. Przedmiotem ustalen planu s3:
1) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) przeznaczenia teren6w okre§lone symbolami:
- ZL — tereny lasow,
- ZN — tereny zieleni chronionej,
- ZP — tereny zieleni parkowej,
- WS — tereny wod powierzchniowych $rodladowych,
- R —tereny rolnicze,
- KD — tereny drog publicznych,
- KDW — tereny drog wewnetrznych,
- IT — tereny infrastruktury technicznej,
- U — tereny ustug nieucigzliwych,

- UP — tereny ushug publicznych,
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- MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- RM — tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
5) zasady ksztaltowania krajobrazu;
6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej;
7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
8) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;
9) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie;
10) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
11) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej i komunikacji;
13) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

14) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ zachowanie istniejacych obiektow budowlanych, ktére moga podlegaé
rozbudowie, nadbudowie i przebudowie na zasadach okre§lonych w ustaleniach szczegélowych dla danego terenu

elementarnego;

2) alei przydroznej — nalezy przez to rozumieé rodzime gatunki drzew sadzone po jednej lub obu stronach drogi, jako
charakterystyczny element krajobrazu Mazur;

3) linii rozgraniczajacej tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania — nalezy przez to
rozumie¢ lini¢ obowiazujaca, ktora nie moze ulec przesunigciu w wyniku realizacji planu i ktora rozdziela tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczona na rysunku planu linie, ktorej nie moze
przekroczy¢ zaden element budynku — w miejscach, gdzie nie 0znaczono linii zabudowy odlegtos¢ od granicy dziatki nalezy
przyjmowaé zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) terenie elementarnym — nalezy przez to rozumieé¢ teren wydzielony linig rozgraniczajaca i oznaczony odrgbnym
symbolem;

6) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ uslugowa niezaliczana do przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na s$rodowisko w rozumieniu przepisow o ochronie $rodowiska, a dodatkowo niepowodujaca
przekroczenia parametrow wskazanych w przepisach odrgbnych oraz niepowodujaca ucigzliwosci dla nieruchomosci
sasiednich.

§ 6. Rysunek planu obowiazuje w nastgpujacym zakresie oznaczen i symboli:

1) granic planu;

2) przeznaczenia terendw;

3) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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4) obiektow budowlanych do adaptacji;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy;

6) osi widokowej;

7) dominanty krajobrazowe;j;

8) punktu widokowego;

9) obszaru wpisanego do wojewodzkiego rejestru zabytkéw nieruchomych;
10) obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow;
11) stanowisk archeologicznych AZP;

12) granic rezerwatu przyrody;

13) granic parku krajobrazowego;

14) granic obszaru chronionego krajobrazu;

15) granic OSO Natura 2000;

16) granic uzytku ekologicznego;

17) lasow ochronnych;

18) alei przydroznych.

§ 7. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

1) ustala si¢ ochrong i ksztaltowania tadu przestrzennego, w tym przede wszystkim zachowanie cennego krajobrazu
mazurskiego i jego cennych walorow przyrodniczych jako priorytetowy cel w zagospodarowaniu terenow objetych planem;

2) w zakresie kolorystyki i wykonczenia obiektow budowlanych ustala sig:
a) zakaz stosowania kolorystyki jaskrawej, dysharmonicznej, z wylgczeniem obiektow do zapewnienia bezpieczenstwa
publicznego;
b) do wykonczenia elewacji dopuszcza si¢ stosowanie tynkéw w kolorach bieli, bezy, ceglastej czerwieni, szarosci z
mozliwo$cig zastosowania cegly ceramicznej, kamienia, drewna w kolorach naturalnych oraz elementdéw ze stali i
szkla;
¢) na elewacjach budynkéw dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan zapewniajacych naturalng wegetacje roslin;
d) balustrady oraz barierki, w tym na balkonach i tarasach, nalezy realizowaé z drewna, stali lub szkta w kolorach
szarosci, brazu, czerni i bieli;

3) w zakresie wykonczenia i kolorystyki dachow ustala sig:
a) dla dachow dwuspadowych lub wiclospadowych obowigzek pokrycia matowa dachowka w kolorze ceglastej
czerwieni lub materialem o zblizonych wlasciwosciach;
b) zakaz stosowania dachow kopertowych, pograzonych, wklestych;
¢) dopuszcza sie¢ stosowanie okien potaciowych lub stosowanie przeszklen dachu na powierzchni nie wigkszej niz 1/3
jego potaci,
d) dopuszcza si¢ stosowanie lukarn i wykuszy na maksymalnie 1/3 potaci dachu przykrytych dwuspadowymi lub
ptaskimi (pulpitowymi) daszkami;

4) w zakresie ogrodzen ustala si¢:

a) w granicach planu obowigzuje zakaz realizacji ogrodzen za wyjatkiem terenéw elementarnych, oznaczonych
symbolami MN i RM;

b) zakaz stosowania ogrodzen wyzszych niz 1,6 m, ogrodzen petnych oraz ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych
elementow zelbetowych;

b) od strony drég publicznych, drég wewnetrznych nalezy stosowaé ogrodzenia azurowe z drewna lub metalu, z
podmuréwka o wysokosci nie wyzszej niz 50 cm, z kamienia lub cegly ceramicznej w kolorach naturalnych, dopuszcza
si¢ mozliwo$¢ realizacji Zywoptotu lub nasadzen z roslin pnacych;
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5) w zakresie zasad rozmieszczania reklam ustala si¢:
a) zakaz realizacji reklam w granicach terenow elementarnych ZL, ZN, ZP, WS, R, KD, KDW
b) zakaz lokalizacji reklam i szyldow na ogrodzeniach, oknach budynkow, dachach, rusztowaniu lub wyposazeniu
placu budowy;
c) zakaz lokalizacji reklam emitujacych §wiatto oraz reklam z o§wietleniem pulsacyjnym;
d) na kazdym budynku dopuszcza si¢ lokalizacje jednego szyldu o powierzchni nie wigkszej niz 2 m? dla kazdego
podmiotu prowadzacego dziatalnos¢ w tym budynku, przy czym tho szyldu powinno by¢ biate lub bezowe, a napisy i
obramowanie w kolorach czarnym, grafitowym, bragzowym, granatowym lub zielonym.

6) w zakresie uniwersalnego projektowania ustala si¢ nakaz dostosowania przestrzeni publicznych oraz obiektow
uzytecznoséci publicznej do potrzeb o0séb o zréznicowanych ograniczeniach mobilnosci 1 percepcji, w tym o0sob
niepelnosprawnych oraz osob starszych, w szczegélnosci poprzez minimalizowanie przeszkéd lub ograniczen
architektonicznych, cyfrowych oraz informacyjno-komunikacyjnych.

§ 8. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) centralna cze$¢ terenu objetego planem zlokalizowana jest w granicach rezerwatu przyrody ,,Jezioro Luknajno”, w
ktérym obowigzuja przepisy o ochronie przyrody oraz przepisy lokalne, w tym w szczegdlnos$ci zarzadzenia Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie z dnia 19 marca 2020 r. w sprawie rezerwatu przyrody ,,Jezioro Luknajno” (Dz.
Urz. Woj. Warm.-Maz. z 2020 r. poz. 1464);

2) cze$¢ terenu objetego planem zlokalizowana jest w granicach Mazurskiego Parku Krajobrazowego, w ktérym
obowiazuja przepisy o ochronie przyrody oraz przepisy lokalne, w tym w szczegolnosci Plan Ochrony Mazurskiego Parku
Krajobrazowego;

3) pénocno-wschodni fragment terenu objety planem graniczy z Obszarem Chronionego Krajobrazu Otuliny Mazurskiego
Parku Krajobrazowego — Wschod, w ktorym obowiazuja przepisy o ochronie przyrody oraz przepisy lokalne, w tym w
szczegolnosci: Rozporzadzenie Nr 136 Wojewody Warmisko-Mazurskiego z dnia 12 listopada 2008 r. w sprawie Obszaru
Chronionego Krajobrazu Otuliny Mazurskiego Parku Krajobrazowego — Wschaod;

4) centralna cze$¢ terenu objetego planem zlokalizowana jest w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura
2000 Jezioro tuknajno, natomiast potudniowa czg$¢ terenu objetego planem zlokalizowana jest w granicach Obszaru
Specjalnej Ochrony Ptakow Natura 2000 Puszcza Piska, w granicach ktorych obowiazuja przepisy o ochronie przyrody;

5) pdinocna czesci terenu objetego planem polozona jest w granicach uzytku ekologicznego Polder Woznice, natomiast
wschodnia cze$¢ w granicach uzytku ekologicznego Osa, W ktorych obowigzujg przepisy o ochronie przyrody oraz przepisy
lokalne;

6) w potudniowej czeSci obszaru objetego planem zlokalizowany jest las ochronny chronigcy zasoby waod
powierzchniowych i podziemnych, regulujacy stosunki hydrologiczne w zlewni oraz na obszarach wododziatow —
obowigzujg przepisy o lasach;

7) w granicach planu obowiazuje zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ zaliczanych do mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepisow o ochronie $rodowiska, przy czym w granicach Mazurskiego Parku Krajobrazowego
dopuszcza sie wyzej wymienione przedsiewziecia w przypadku, gdy sa realizowane jako inwestycje celu publicznego;

8) ze wzgledu na szczegblnie walory stanu $rodowiska obowigzujg przepisy odrebne, w tym w szczegdlnosci przepisy o
ochronie przyrody dotyczace m. in. ochrony gatunkowej oraz przepisy dotyczace ochrony srodowiska;

8) dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku zostaty okre§lone w ustaleniach szczegélowych dla terenow elementarnych
zawartych w § 8 niniejszej uchwaty;

9) istniejace rowy melioracyjne nalezy zachowac jako otwarte.

§ 9. Zasady ksztattowania krajobrazu:

1) zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie elementéw przestrzennych wptywajacych na walory krajobrazowe zostaty
okreSlone w § 7 oraz poprzez wyznaczenie na rysunku planu punktow widokowych, dominant krajobrazowych, osi
widokowych oraz alei przydroznych oraz poprzez ustalenie parametrow i formy ogrodzenia, materiatow i kolorystyki
obiektow budowlanych oraz zasad lokalizacji reklam i szyldow;
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2) zasady ksztattowania krajobrazu w zakresie ochrony waloréw estetyczno-widokowych zostaly okreslone w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegdlnych terenéw elementarnych poprzez migdzy innym ustalenia parametrow i gabarytow
zabudowy, w tym takze zakaz zabudowy.

§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej:

1) w granicach planu zlokalizowane sa nastgpujace obiekty i obszary wpisane do wojewodzkiego rejestru zabytkow
nieruchomych oraz gminnej ewidencji zabytkéw objete ochrona konserwatorska na podstawie przepisow o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami:

Lp. | Obiekt lub obszar Wojewodzki rejestr zabytkow | Gminna ewidencja
nieruchomych zabytkow

1 |park dworski z drugiej potowy XIX wieku wraz z przylegtym | A-1987 31.03.1987 -

terenem zabudowy mieszkalnej i gospodarczej
2 | dwor w zespole dworskim - GEZ nr 80
3 | obora w zespole dworskim - GEZ nr 81
4 | chlew w zespole dworskim - GEZ nr 82
5 | ruiny siedliska w pozostato$ciach zespotu dworsko-parkowego - GEZ nr 123
6 | park w pozostatosciach zespotu dworsko-parkowego - GEZ nr 124
7 | mogita Zotnierza niemieckiego z I wojny Swiatowe;j - GEZ nr 125
8 | cmentarz ewangelicki - GEZ nr 126
9 | dwérwpezestalesciachzespohi-dworskiego- - GEZnr157
9 | park w pozostatosciach zespotu dworskiego - GEZ nr 158
10 | cmentarz ewangelicki - GEZ nr 159
11 | cmentarz ewangelicki - GEZ nr 167
12 | cmentarz ewangelicki, rodzinny - GEZ nr 169

2) w granicach planu zlokalizowane sg stanowiska archeologiczne AZP oznaczone numerami: 5/23-72, 6/23-72, 7/23-72,
8/23-72, 9/23-72, 10/23-72, 12/23-72, 14/23-72 oraz stanowiska o nieustalonej lokalizacji w poblizu miejscowosci Stawek
3/24-72, Luknajno 1,2,3/23-72 i Osa;

3) w odniesieniu do obiektéw i obszarow wpisanych do Wojewodzkiego Rejestru Zabytkow Nieruchomych oraz Gminnej
Ewidencji Zabytkéw oraz do stanowisk archeologicznych AZP obowiazuja przepisy w zakresie ochrony zabytkow i opieki
nad zabytkami.

§ 11. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) w granicach planu przestrzenig publiczng sg tereny drog publicznych oznaczone symbolami KD;

2) w granicach planu jako obiekty publiczne oznaczono wskazane na rysunku planu wieze widokowe w Mazurskim Parku
Krajobrazowym;

3) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej obiektow matej architektury, urzadzen technicznych i reklam zostaty
okreslone w § 7 niniejszych ustalen oraz w ustaleniach szczegétowych dla danego terenu elementarnego.

§ 12. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) w granicach planu nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci;

2) dla procedur scalania i podziatu nieruchomosci wszczetych na podstawie przepiséw o gospodarce nieruchomosciami
nalezy uwzglednié przepisy odrgbne oraz nastepujace ustalenia:
a) uwzgledni¢ ustalenia szczegotowe dotyczace zasad podziatu, w tym w zakresie minimalnej powierzchni dziatek
budowlanych i minimalnej szerokosci frontu dziatki,
b) okresli¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki na poziomie 25 m, jesli w ustaleniach szczegdtowych nie zostata
ustalona minimalna szeroko$¢ frontu dziatki,
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¢) ustali¢ kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale od 60 do 120 stopni;
§ 13. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) w granicach planu nie wyznacza sig:
a) obszardw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury techniczne;j,
b) obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji,
¢) terendéw pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
d) terené6w pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej
100 kW oraz ich stref ochronnych;

2) ustala si¢ zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, w tym tymczasowych obiektow ustugowo-
handlowych, obicktow kontenerowych, obiektow rekreacyjnych, garazy wykonanych z blachy, hal namiotowych, kioskow i
wiat;

§ 14. Tymczasowy sposéb zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: W granicach planu nie ustala sig
tymczasowego sposobu zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

§ 15. Ustalenia dotyczace granic i sposoboéw zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepisow:

1) tereny gornicze — nie wystepuja;
2) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig — nie wystepuja;
3) obszary osuwania si¢ mas ziemnych — nie wystgpuja;

4) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa — nie wystepuja.

§ 16. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;j:
1) adaptuje si¢ istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz budowe nowych sieci
infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych, pod warunkiem, ze nie kolidujg z ustaleniami
planu;

3) ustala si¢ zasade prowadzenia nowych sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych;

4) na terenach elementarnych MN, RM, U i UP dopuszcza si¢ realizacje instalacji do produkcji energii ze zrodet
odnawialnych takich jak: panele fotowoltaiczne i kolektory stoneczne montowane wylacznie na dachach budynkow oraz
pompy ciepta na zasadach okre§lonych w przepisach odrgbnych;

5) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej, przy czym w przypadku braku mozliwo$ci podiaczenia dopuszcza
si¢ realizacj¢ studni wlasnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) ustala si¢ odprowadzanie $cickow sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej, przy czym w przypadku braku mozliwosci
podiaczenia dopuszcza sie realizacje przydomowych oczyszczalni $ciekéw bytowych lub bezodptywowych zbiornikéw na
nieczystosci;

7) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:
a) wody opadowe i roztopowe z nawierzchni utwardzonych drog, parkingéw i placow manewrowych nalezy
odprowadza¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi, W szczegoélnosci dotyczacymi prawa wodnego oraz ochrony
srodowiska,
b) wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachow nalezy odprowadzi¢ do kanalizacji deszczowej lub
zagospodarowaé w granicach wlasnej dziatki bez szkody dla gruntow sasiednich zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) w zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna ustala sie:
a) adaptuje sie istniejace sieci i urzadzenia elektroenergetyczne, w tym: stacje transformatorowe i linie napowietrzne
oraz linie kablowe,
b) lokalizacje obiektow budowlanych w stosunku do sieci i urzadzeh elektroenergetycznych nalezy realizowaé
zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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9) zaopatrzenie w gaz nalezy realizowaé z projektowanej sieci gazowej, a lokalizacj¢ obiektow budowlanych w stosunku
do sieci gazowej nalezy realizowac na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

10) w zakresie wyposazenia W sie¢ telekomunikacyjna ustala sig:
a) linie telekomunikacyjne nalezy projektowac i realizowa¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,
b) w przypadku kolizji projektowanych obiektow z urzadzeniami telekomunikacyjnymi nalezy je przebudowac i
dostosowaé do projektowanego zagospodarowania terenu na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

11) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie wykorzystanie indywidualnych zrédet ciepta z uzyciem technologii
zapewniajacych zachowanie norm emisji spalin wynikajacych z przepiséw odrebnych;

13) gospodark¢ odpadami nalezy realizowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym z zasadami okreslonymi w
regulaminie utrzymania czystosci i porzadku w gminie.

§ 17. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1) nadrzedny uktad komunikacyjny stanowi publiczna droga powiatowa oznaczona symbolami KD.01 oraz KD.02, w
ciaggu drogi powiatowej nr P1696N, ktéra prowadzi od ul. Labedziej w Mikotajkach do granicy gminy, w poblizu
miejscowosci Dziubiele Male;

2) obstuge komunikacyjng terenéw elementarnych nalezy realizowac z drog publicznych i drég wewngtrznych;

3) minimalng liczb¢ oraz sposéb realizacji miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingowa nalezy ustali¢ zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

5) w miejscach wskazanych na rysunku planu ustala si¢ obowigzek realizacji alei przydroznych.

§ 18. Zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej: do zadan wlasnych gminy zalicza si¢ realizacje¢ sieci
infrastruktury technicznej zlokalizowanej w drogach publicznych.

§ 19. Inwestycje celu publicznego: w granicach planu nie przewiduje si¢ inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym.

Rozdzial 11
Ustalenia szczegblowe — dotyczace terendw elementarnych.

§ 20. Dla terenéw elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi ustala si¢ nastgpujagce warunki
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

Symbol
przeznaczenia Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu elementarnego
terenu
elementarnego
ZL.01 Tereny laséw
ZL.02 1) obowigzuje zakaz zabudowy,

2) tereny elementarne zlokalizowane sg w granicach Mazurskiego Parku Krajobrazowego oraz
korytarza ekologicznego w granicach ktorych obowigzuja ustalenia w § 8 niniejszych
ustalen.

ZL.03 Tereny laséw

ZL.04 1) obowigzuje zakaz zabudowy,

ZL.05 2) tereny elementarne zlokalizowane sg w granicach Mazurskiego Parku Krajobrazowego oraz

ZL.06 korytarza ekologicznego w granicach ktorych obowigzuja ustalenia w § 8 niniejszych
ustalen;

3) w granicach terenow elementarnych zlokalizowany jest park ujety w wojewddzkim rejestrze
zabytkow, w stosunku do ktérego obowiazuja zasady zawarte w § 9 niniejszych ustalen.

ZN.01 Tereny zieleni chronionej

ZN.02 1) obowigzuje zakaz zabudowy;

ZN.03 2) adaptuje sie o0znaczone na rysunku planu wieze widokowe realizowane jako cel publiczny,

ZN.04 przy czym nie dopuszcza si¢ ich rozbudowy, nadbudowy i przebudowy;

ZN.05 3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ oznakowania szlakow turystycznych oraz tablic edukacyjnych i
informacyjnych realizowanych w ramach celu publicznego wytacznie poza rezerwatem
przyrody ,,Jezioro Luknajno”;
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4) tereny elementarne zlokalizowane sa w granicach rezerwatu przyrody ,,Jezioro Luknajno”,
Mazurskiego Parku Krajobrazowego, obszaru Natura 2000 Puszcza Piska, obszaru Natura
2000 Jezioro Luknajno, uzytku ekologicznego ,,Polder Woznice”, uzytku ekologicznego
,,0sa”, lasu ochronnego oraz korytarza ekologicznego, w ktoérych obowiazuja ustalenia w §
8 niniejszych ustalen;

5) w granicach terenéw elementarnych zlokalizowany jest park, ruiny siedliska, mogita
zolierza niemieckiego oraz dwa cmentarze ujete w gminnej ewidencji zabytkéw oraz
stanowiska archeologiczne ujete w systemie AZP, w stosunku do ktérych obowiazuja
zasady zawarte w § 7 ust. 4 niniejszych ustalen

6) w odniesieniu do cmentarzy obowigzuja przepisy odrebne.

ZP.01 Tereny zieleni parkowej
ZP.02 1) obowigzuje zakaz zabudowy,

2) tereny elementarne zlokalizowane sg w granicach Mazurskiego Parku Krajobrazowego oraz
korytarza ekologicznego w ktorych obowiazuja ustalenia w § 8 niniejszych ustalen;

3) w granicach terenow elementarnych zlokalizowany jest park ujety w wojewodzkim rejestrze
zabytkow, w stosunku do ktérego obowigzuja zasady zawarte w § 10 niniejszych ustalen.

WS.01 Tereny wéd powierzchniowych §rédladowych

1) obowigzuje zakaz zabudowy;

2) teren elementarny zlokalizowany jest w granicach rezerwatu przyrody ,,Jezioro Luknajno”,
Mazurskiego Parku Krajobrazowego, obszaru Natura 2000 Jezioro Luknajno oraz korytarza
ekologicznego, w ktorych obowigzujg ustalenia w § 8 niniejszych ustalen.

R.01 Tereny rolnicze

R.02 1) obowigzuje zakaz zabudowy;

R.03 2) dziatalno$¢ rolniczg nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

R.04 3) tereny elementarne zlokalizowane sa w granicach, Mazurskiego Parku Krajobrazowego oraz

R.05 korytarza ekologicznego, w ktérych obowigzujg ustalenia w § 8 niniejszych ustalen,

R.06 4) w granicach terenow elementarnych zlokalizowane sg trzy cmentarze ujete w gminnej
ewidencji zabytkéw oraz stanowiska archeologiczne ujete w systemie AZP, w stosunku do
ktérych obowigzuja zasady zawarte w § 10 niniejszych ustalen;

5) obowigzuje zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli nie stuzg ochronie
przyrody lub racjonalnej gospodarce rolnej oraz zakaz likwidowania, zasypywania i
przeksztalcania istniejacego zbiornika wodnego;

6) w odniesieniu do cmentarzy obowigzuja przepisy odrebne.

KD.01 Tereny drég publicznych
KD.02 1) droga publiczna w Klasie technicznej L (lokalna);

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;

3) minimalna szerokos¢ jezdni — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) na odcinkach wskazanych na rysunku planu wprowadza si¢ nakaz realizacji alei
przydroznych, przy czym nalezy zachowa¢ odlegtosci pomigdzy drzewami od 8 do 15 m
(preferowane gatunki drzew: klon, jesion, grab, dab);

5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi
jako inwestycje celu publicznego;

6) tereny elementarne zlokalizowane sg w granicach Mazurskiego Parku Krajobrazowego,
obszaru Natura 2000 Jezioro tuknajno, uzytku ekologicznego ,,Osa” oraz korytarza
ekologicznego w ktorych obowigzuja ustalenia w § 8 niniejszych ustalen.

KD.03 Tereny drogi publicznej
KD.04 1) droga publiczna w Klasie technicznej L (lokalna);

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;

3) minimalna szeroko$¢ jezdni — zgodnie z przepisami odregbnymi;

4) na odcinkach wskazanych na rysunku planu wprowadza si¢ nakaz realizacji alei
przydroznych, przy czym nalezy zachowa¢ odlegto$ci pomigdzy drzewami od 8 do 15 m
(preferowane gatunki drzew: klon, jesion, grab, dgb);

5) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi
jako inwestycje celu publicznego;

6) tereny elementarne zlokalizowane s§ w granicach Mazurskiego Parku Krajobrazowego,
obszaru Natura 2000 Jezioro Luknajno oraz korytarza ekologicznego w ktorych obowigzuja
ustalenia w § 8 niniejszych ustalen.

KD.05 Tereny drogi publicznej

1) droga publiczna w Klasie technicznej D (dojazdowa);

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej realizowanych na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych jako inwestycje celu publicznego;

4) teren elementarny zlokalizowany jest w granicach Mazurskiego Parku Krajobrazowego,
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obszaru Natura 2000 Jezioro tuknajno, uzytku ekologicznego ,,Osa” oraz korytarza
ekologicznego, w ktoérych obowigzuja ustalenia w § 8 niniejszych ustalen.

KDW.01 Tereny drég wewnetrznych

KDW.02 1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;

KDW.03 2) dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej realizowanych jako inwestycje

KDW.04 celu publicznego na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych;

KDW.05 3) na odcinkach wskazanych na rysunku planu wprowadza si¢ nakaz realizacji alei

KDW.06 przydroznych, przy czym nalezy zachowa¢ odleglosci pomigdzy drzewami od 8 do 15 m
(preferowane gatunki drzew: klon, jesion, grab, dab);

4) tereny elementarne zlokalizowane sa w granicach Mazurskiego Parku Krajobrazowego,
obszaru Natura 2000 Jezioro Luknajno, uzytku ekologicznego ,,Osa” oraz korytarza
ekologicznego w ktorych obowigzuja ustalenia w § 8 niniejszych ustalen.

IT.01 Tereny infrastruktury technicznej

1) adaptuje si¢ istniejace obiekty budowlane, przy czym nie dopuszcza si¢ ich rozbudowy,
nadbudowy i przebudowy;

2) linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

3) wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 8,0 m,

4) geometria dachéw: dachy dwuspadowe, o symetrycznym kacie nachylenia potaci gtownych
zawartym w przedziale od 35 do 45 stopni lub dach ptaski o kacie nachylenia potaci do 15
stopni;

5) w zakresie kolorystyki obiektéow budowlanych, pokrycia dachow, ogrodzen oraz reklam
obowigzujg ustalenia zawarte w §7;

6) maksymalny udzial powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 0,10;

7) intensywno$é zabudowy: od 0,00 do 0,10;

8) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej jako
powierzchni biologicznie czynnej;

9) teren elementarny zlokalizowany jest w granicach rezerwatu przyrody ,Jezioro Luknajno”,
Mazurskiego Parku Krajobrazowego, obszaru Natura 2000 Jezioro Luknajno oraz korytarza
ekologicznego w granicach ktérych obowigzujg ustalenia w § 8 niniejszych ustalen.

u.01 Tereny zabudowy ushlug nieucigzliwych
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa nieuciazliwa.
Przeznaczenie uzupetniajace: nie ustala sig.

1) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji nowej zabudowy;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 100 m?;

4) linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

5) wysokos¢ zabudowy: nie wigcej niz 6,0 m,

6) geometria dachoéw: dachy dwuspadowe, o symetrycznym kacie nachylenia potaci gtownych
zawartym w przedziale od 35 do 45 stopni lub dach o kacie nachylenia potaci do 15 stopni;

7) w zakresie kolorystyki obiektéw budowlanych, pokrycia dachow, ogrodzen oraz reklam
obowiazujg ustalenia zawarte w §7 ;

8) maksymalny udzial powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 0,40;

9) intensywno$¢ zabudowy: od 0,00 do 0,50;

10) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej jako
powierzchni biologicznie czynnej;

11) miejsca do parkowania — nie wyznacza sig;

12) teren elementarny zlokalizowany jest w granicach Mazurskiego Parku Krajobrazowego,
obszaru Natura 2000 Jezioro Luknajno oraz korytarza ekologicznego w granicach ktorych
obowigzuja ustalenia w § 8 niniejszych ustalen.

u.02 Tereny zabudowy ustug nieuciazliwych

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa nieucigzliwa — ustugi turystyczne i hotelarskie.
Przeznaczenie uzupethiajace: nie ustala sig.
1) adaptuje si¢ istniejgca zabudowe;
2) ustala si¢ zakaz lokalizacji nowej zabudowy;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1500 m2;
4) linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
5) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia jako poddasze
uzytkowe, jednak nie wiecej niz 9,0 m,
6) geometria dachow: dachy dwuspadowe, o symetrycznym kacie nachylenia potaci gtownych
zawartym w przedziale od 35 do 45 stopni;
7) w zakresie kolorystyki obiektoéw budowlanych, pokrycia dachow, ogrodzen oraz reklam
obowigzujg ustalenia zawarte w §7;
8) maksymalny udzial powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 0,30;
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9) intensywno$¢ zabudowy: od 0,10 do 0,60;

10) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej jako
powierzchni biologicznie czynnej;

11) adaptuje si¢ istniejace miejsca do parkowania;

12) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku jak dla terenow zabudowy
zamieszkania zbiorowego zgodnie z przepisami odrebnymi;

13) teren elementarny zlokalizowany jest w granicach Mazurskiego Parku Krajobrazowego,
obszaru Natura 2000 Jezioro Luknajno oraz korytarza ekologicznego w granicach ktorych
obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 niniejszych ustalen;

14) w granicach terenu elementarnego zlokalizowany jest dwor, obora i chlew w zespole
dworskim ujete w gminnej ewidencji zabytkéw oraz stanowisko, w stosunku do ktoérych
obowiazuja zasady zawarte w § 10 niniejszych ustalen.

uU.03 Tereny zabudowy ustug nieuciazliwych
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa nieucigzliwa — ustugi hotelarskie.
Przeznaczenie uzupetniajgce: tereny sportu i rekreacji.

1) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji nowej zabudowy;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 5000 m?;

4) linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

5) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia jako poddasze
uzytkowe, jednak nie wigcej niz 13,0 m,

6) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o symetrycznym kacie
nachylenia potaci gtéwnych zawartym w przedziale od 35 do 45 stopni;

7) w zakresie kolorystyki obiektéw budowlanych, pokrycia dachow, ogrodzen oraz reklam
obowiazujg ustalenia zawarte w §7;

8) maksymalny udzial powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 0,25;

9) intensywnos¢ zabudowy: od 0,05 do 0,40;

10) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej jako
powierzchni biologicznie czynnej;

11) adaptuje sig¢ istniejace miejsca do parkowania;

12) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenow zabudowy
zamieszkania zbiorowego zgodnie z przepisami odr¢bnymi;,

13) teren elementarny zlokalizowany jest w granicach Mazurskiego Parku Krajobrazowego,
obszaru Natura 2000 Puszcza Piska oraz korytarza ekologicznego, w granicach ktorych
obowigzuja ustalenia w § 8 niniejszych ustalen;

14) w granicach terenu elementarnego zlokalizowany jest dwor, obora i chlew w zespole
dworskim ujete w gminnej ewidencji zabytkow oraz stanowisko, w stosunku do ktorych
obowiazuja zasady zawarte w § 10 niniejszych ustalen.

UP.01 Tereny zabudowy ustug publicznych

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa nieucigzliwa realizowana jako ustugi publiczne
nauki i edukacji zwiazane z funkcjonowaniem uczelni i szkot publicznych oraz ochrony przyrody.
Przeznaczenie uzupetniajace: nie ustala sig.

1) adaptuje sig¢ istniejaca zabudowe;

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych — 10000 m?;

3) linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia jako poddasze
uzytkowe, jednak nie wigcej niz 11,0 m,

5) geometria dachoéw: dachy ptaskie lub koputowe, o kacie nachylenia potaci do 40 stopni, przy
czym dopuszcza si¢ dachy z pokryciem zapewniajagcym naturalng wegetacje roslin;

6) w zakresie kolorystyki obiektoéw budowlanych, pokrycia dachow, ogrodzen oraz reklam
obowiazujq ustalenia zawarte w §7;

7) maksymalny udzial powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 0,25;

8) intensywnos¢ zabudowy: od 0,05 do 0,40;

9) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej jako
powierzchni biologicznie czynnej;

10) obowiazuje zakaz dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli nie stuza ochronie
przyrody lub racjonalnej gospodarce wodnej oraz zakaz likwidowania, zasypywania i
przeksztalcania zbiornika wodnego pochodzenia antropogenicznego;

11) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ na terenie drogi publicznej KD.05 w liczbie nie
mniejszej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 500 m? powierzchni ustugowe;j;

12) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw zabudowy zwigzanej
ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy zgodnie z przepisami odrgbnymi;

13) teren elementarny zlokalizowany jest w granicach Mazurskiego Parku Krajobrazowego,
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obszaru Natura 2000 Jezioro Luknajno oraz korytarza ekologicznego w granicach ktorych
obowiazujg ustalenia w § 8 niniejszych ustalen;

14) w granicach terenu elementarnego zlokalizowany jest park w pozostalo$ciach zespotu
dworskiego ujete w gminnej ewidencji zabytkow oraz stanowisko, w stosunku do ktorych
obowiazuja zasady zawarte w § 10 niniejszych ustalen.

MN.01 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
Przeznaczenie uzupetiajace: nie ustala sig.
1) zabudoweg nalezy realizowac jako wolnostojaca w ilosci nie wigkszej niz jeden budynek
mieszkalny plus jeden budynek gospodarczy lub garazowy na jednej dziatce budowlanej;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dzialki budowlanej — 1500m?,
3) linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym uzytkowe poddasze,
jednak nie wigcej niz 9,0 m;
5) geometria dachéw — dachy dwuspadowe, o symetrycznym kacie nachylenia potaci gtownych
zawartym w przedziale od 35 do 45 stopni;
6) w zakresie kolorystyki obiektéw budowlanych, pokrycia dachow, ogrodzen oraz reklam
obowigzujg ustalenia zawarte w §7;
7) maksymalny udzial powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 0,15;
8) intensywno$¢ zabudowy: od 0,02 do 0,30;
9) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej jako
powierzchni biologicznie czynnej;
10) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach wlasnej dziatki w liczbie nie
mnigjszej niz 2 miejsca na 1 budynek mieszkalny;
11) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnie z przepisami odr¢bnymi.
MN.02 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
Przeznaczenie uzupetniajace: nie ustala sig.
1) zabudowg nalezy realizowa¢ jako wolnostojaca w ilosci nie wigkszej niz jeden budynek
mieszkalny plus jeden budynek gospodarczy lub garazowy na jednej dziatce budowlanej;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1500m?,
3) linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym uzytkowe poddasze,
jednak nie wigcej niz 9,0 m;
5) geometria dachéw — dachy dwuspadowe, o symetrycznym kacie nachylenia potaci gtownych
zawartym w przedziale od 35 do 45 stopni;
6) w zakresie kolorystyki obiektoéw budowlanych, pokrycia dachow, ogrodzen oraz reklam
obowiazujg ustalenia zawarte w §7;
7) maksymalny udzial powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 0,15;
8) intensywno$¢ zabudowy: od 0,05 do 0,30;
9) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej jako
powierzchni biologicznie czynnej;
10) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach wlasnej dziatki w liczbie nie
mniejszej niz 2 miejsca na 1 budynek mieszkalny;
11) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnie z przepisami odrebnymi;
12) teren elementarny zlokalizowany jest w granicach Mazurskiego Parku Krajobrazowego, w
granicach ktérego obowiazuja ustalenia w § 8 niniejszych ustalen.
MN.03 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
Przeznaczenie uzupehiajace: nie ustala sig.
1) adaptuje si¢ istniejgcg zabudowe;
2) ustala si¢ zakaz lokalizacji nowej zabudowy;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 300 m?,
4) linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym uzytkowe poddasze,
jednak nie wigcej niz 9,0 m;
6) geometria dachéw — dachy dwuspadowe, o symetrycznym kacie nachylenia potaci gtownych
zawartym w przedziale od 35 do 45 stopni;
7) w zakresie kolorystyki obiektéw budowlanych, pokrycia dachow, ogrodzen oraz reklam
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obowiazujg ustalenia zawarte w §7;

8) maksymalny udzial powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 0,30;

9) intensywno$¢ zabudowy: od 0,10 do 0,50;

10) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej jako
powierzchni biologicznie czynnej;

11) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach wtasnej dziatki w liczbie nie
mniejszej niz 2 miejsca na 1 budynek mieszkalny;

12) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnie z przepisami odrebnymi;

13) teren elementarny zlokalizowany jest w granicach Mazurskiego Parku Krajobrazowego oraz
korytarza ekologicznego, w granicach ktérych obowiazuja ustalenia w § 8 niniejszych
ustalen.

RM.01

Tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych
Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej.
Przeznaczenie uzupelniajace: nie ustala sig.
Zabudowa zagrodowa realizowana w formie tradycyjnego mazurskiego siedliska z budynkami
lokalizowanymi po obwodzie prostokatnego podwodrza. W ramach zabudowy zagrodowej nalezy
realizowac budynek mieszkalny oraz budynki gospodarcze i inwentarskie. Dopuszcza si¢ realizacjg
agroturystyki na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.
1) adaptuje sig¢ istniejaca zabudowe;
2) ustala si¢ zakaz lokalizacji nowej zabudowy;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
5) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, w tym druga jako poddasze
uzytkowe, jednak nie wiecej niz 11,0 m;
6) geometria dachéw — dachy dwuspadowe, o symetrycznym kacie nachylenia potaci gtownych
zawartym w przedziale od 30 do 50 stopni;
7) w zakresie kolorystyki obiektéw budowlanych, pokrycia dachow, ogrodzen oraz reklam
obowigzujg ustalenia zawarte w §7;
8) maksymalny udzial powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 0,25;
9) intensywno$¢ zabudowy: od 0,05 do 0,40;
10) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenow zabudowy zagrodowej
zgodnie z przepisami odrebnymi;
11) miejsca do parkowania nalezy lokalizowaé w granicach whasnej dziatki w liczbie nie
mniejszej niz 2 miejsca na 1 budynek mieszkalny;
12) tereny elementarne zlokalizowane sg w granicach Mazurskiego Parku Krajobrazowego oraz
korytarza ekologicznego, w granicach ktorych obowigzujg ustalenia w § 8 niniejszych
ustalen.

RM.02
RM.05

Tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych

Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej.

Przeznaczenie uzupetniajace: nie ustala sig.

Zabudowa zagrodowa realizowana w formie tradycyjnego mazurskiego siedliska z budynkami
lokalizowanymi po obwodzie prostokatnego podwoérza. W ramach zabudowy zagrodowej nalezy
realizowa¢ budynek mieszkalny oraz budynki gospodarcze i inwentarskie. Dopuszcza sig realizacje
agroturystyki na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

1) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe;

2) na terenie elementarnym RM.02 nie dopuszcza si¢ lokalizacji nowej zabudowy;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

5) wysokos$¢ zabudowy: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, w tym druga jako poddasze
uzytkowe, jednak nie wigcej niz 11,0 m;

6) geometria dachéw — dachy dwuspadowe z glowng kalenicg w przyblizeniu prostopadig lub
rownolegly do istniejgcych budynkow, o symetrycznym kacie nachylenia potaci gldéwnych
zawartym w przedziale od 30 do 50 stopni;

7) w zakresie kolorystyki obiektoéw budowlanych, pokrycia dachow, ogrodzen oraz reklam
obowigzujg ustalenia zawarte w §7 ust.1;

8) maksymalny udzial powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 0,20;

9) intensywno$¢ zabudowy: od 0,02 do 0,40;

10) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenow zabudowy zagrodowej
zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) adaptuje si¢ istniejgce miejsca do parkowania;

12) tereny elementarne zlokalizowane sa w granicach Mazurskiego Parku Krajobrazowego, w
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granicach ktérego obowigzuja ustalenia w § 10 niniejszych ustalen.

RM.03 Tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych
Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej.
Przeznaczenie uzupelniajace: nie ustala sig.
Zabudowa zagrodowa realizowana w formie tradycyjnego mazurskiego siedliska z budynkami
lokalizowanymi po obwodzie prostokatnego podwodrza. W ramach zabudowy zagrodowej nalezy
realizowa¢ budynek mieszkalny oraz budynki gospodarcze i inwentarskie. Dopuszcza sig realizacje
agroturystyki na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

1) adaptuje sie istniejaca zabudowe;

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, w tym druga jako poddasze
uzytkowe, jednak nie wigcej niz 11,0 m;

5) geometria dachéw — dachy dwuspadowe, o symetrycznym kacie nachylenia potaci gtownych
zawartym w przedziale od 30 do 50 stopni;

6) w zakresie kolorystyki obiektéw budowlanych, pokrycia dachow, ogrodzen oraz reklam
obowigzujg ustalenia zawarte w §7;

7) maksymalny udzial powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 0,30;

8) intensywno$¢ zabudowy: od 0,05 do 0,50;

9) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenow zabudowy zagrodowej
zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach wlasnej dziatki w liczbie nie
mniejszej niz 2 miejsca na 1 budynek mieszkalny;

11) teren elementarny zlokalizowany jest w granicach Mazurskiego Parku Krajobrazowego, w
granicach ktérego obowiazuja ustalenia w § 8 niniejszych ustalen.

RM.04 Tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych

RM.06 Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej.
Przeznaczenie uzupetniajace: nie ustala sig.
Zabudowa zagrodowa realizowana w formie tradycyjnego mazurskiego siedliska z budynkami
lokalizowanymi po obwodzie prostokatnego podwodrza. W ramach zabudowy zagrodowej nalezy
realizowa¢ budynek mieszkalny oraz budynki gospodarcze i inwentarskie. Dopuszcza sie realizacje
agroturystyki na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

1) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe;

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, w tym druga jako poddasze
uzytkowe, jednak nie wigcej niz 9,0 m;

5) geometria dachéw — dachy dwuspadowe, o symetrycznym kacie nachylenia potaci gtownych
zawartym w przedziale od 30 do 50 stopni;

6) w zakresie kolorystyki obiektoéw budowlanych, pokrycia dachow, ogrodzen oraz reklam
obowigzujg ustalenia zawarte w §7;

7) maksymalny udzial powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 0,20;

8) intensywno$¢ zabudowy: od 0,05 do 0,40;

9) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenow zabudowy zagrodowej
zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach wlasnej dziatki w liczbie nie
mniejszej niz 2 miejsca na 1 budynek mieszkalny;

11) teren elementarny zlokalizowany jest w granicach Mazurskiego Parku Krajobrazowego oraz
obszaru Natura 2000 Jezioro Luknajno, w granicach ktoérych obowigzujg ustalenia w § 8
niniejszych ustalef.

RM.07 Tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych
RM.08 Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej.

Przeznaczenie uzupehiajace: nie ustala sie.
Zabudowa zagrodowa realizowana w formie tradycyjnego mazurskiego siedliska z budynkami
lokalizowanymi po obwodzie prostokatnego podwoérza. W ramach zabudowy zagrodowej nalezy
realizowa¢ budynek mieszkalny oraz budynki gospodarcze i inwentarskie. Dopuszcza sig realizacje
agroturystyki na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) linie zabudowy — nie ustala si¢;

3) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, w tym druga jako poddasze

uzytkowe, jednak nie wigcej niz 11,0 m;
4) geometria dachéw — dachy dwuspadowe, o symetrycznym kacie nachylenia potaci gtéwnych
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zawartym w przedziale od 30 do 50 stopni;

5) w zakresie kolorystyki obiektow budowlanych, pokrycia dachéw, ogrodzen oraz reklam
obowigzujg ustalenia zawarte w §7;

6) maksymalny udzial powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 0,05;

7) intensywnos¢ zabudowy: od 0,01 do 0,10;

8) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenow zabudowy zagrodowej
zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach wiasnej dziatki w liczbie nie
mniejszej niz 2 miejsca na 1 budynek mieszkalny;

10) teren elementarny zlokalizowany jest w granicach Mazurskiego Parku Krajobrazowego, w
granicach ktérego obowiazujg ustalenia w § 8 niniejszych ustalen.

Rozdzial 111
Ustalenia koncowe

§ 21. Ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczaniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi miasta Mikotajki.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Warminsko — Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Mikotajki
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UZASADNIENIE

Uzasadnienie sporzadzone zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, z 2019 r. poz. 60, 235, 730, 1009).

1) Sposéb realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Mikotajki oraz
Planem Ochrony Mazurskiego Parku Krajobrazowego postuluje si¢ ochrong¢ terenu wokoét Jeziora Luknajno. W aktualnym
Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego podkre$la si¢ trwajace prace nad
ponownym wiaczeniem powigkszonego Rezerwatu Jeziora Luknajno, pod nazwa robacza Rezerwat Biosfery Jeziora
Mazurskie, do Swiatowej Sieci Rezerwatow Biosfery. Dodatkowo zwrécono uwage na funkcjonowanie korytarzy
ekologicznych, ktore peilnia funkcje zapewniania ekologicznej spdjnosci najbardziej wartosciowych przestrzeni oraz
umozliwiajg migracj¢ zwierzat i roslin.

Ustalenia planu spelniaja wymagania art. 1 ust 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym poprzez
miedzy innymi: okres$lenie wymagan tadu przestrzennego w ustalenia szczegdélowych dla terenu elementarnego, okreslenie
walorow krajobrazowych poprzez wskazanie zasad ochrony oraz zasad ksztaltowania krajobrazu, okreslenie wymagan
ochrony $rodowiska oraz wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspodtczesnej poprzez
ustalenie zasad ochrony. Dodatkowo uwzgledniono rowniez wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
a takze potrzeby 0sob niepetnosprawnych.

W ustaleniach planu uwzgledniono réwniez walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wiasnosci, a takze potrzeby
interesu publicznego oraz potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. Ponadto wzigto pod uwage potrzeby w zakresie
infrastruktury technicznej.

Burmistrz Miasta jako organ sporzadzajacy projekt planu zwazyt interes publiczny i interes prywatny, w tym
zglaszane w postaci wnioskdw, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie
jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Zachowano pelng jawno$¢ i przejrzystosc
procedur planistycznych. Udzial spoteczefstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zostat
zagwarantowany w sposob zwyczajowo przyjety w gminie oraz poprzez uzycie srodkow komunikacji elektroniczne;j.
Ksztattowanie struktur przestrzennych i planowanej zabudowy, uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenia oraz walory ekonomiczne przestrzeni. Zdecydowana wigkszo$¢ obszaru objetego planem
miejscowym obejmuje tereny cenne przyrodniczo i krajobrazowo.

W zwiazku z powyzszym plan spetnia wymogi ustawowe.

Z uwagi na znaczng powierzchni¢ terenu objetego planem miejscowym, rysunek planu zostat sporzadzony w skali
1:2000.

2) Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

wraz z datg uchwaly rady gminy, o ktoérej mowa w art. 32 ust. 2:

Przedmiotowy plan jest zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, dla ktorej
Rada Miejska w Mikotajkach podjeta Uchwate Nr XXXIX/79/2018 z dnia 15 pazdziernika 2018 r. w sprawie oceny
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Mikolajki oraz
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.
3) Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Intencja planu miejscowego jest zachowanie cennego krajobrazu, w zwiazku z czym nie przewiduje si¢ inwestycji
celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, a takze nie przewiduje si¢ zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury
technicznej. W granicach planu miejscowego przewiduje sie inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym zwigzane z

lokalizacjg sieci infrastruktury technicznej realizowane na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.
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