UCHWALANTF ...
Rady Miejskiej w Mikotajkach
zdnia ...ccceiineereees

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci miasta Mikotajki na wschéd od jeziora Mikotajskiego

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz.1130 ze zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1465 ze zm.) Rada Miejska w Mikotajkach po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Mikofajki, uchwala co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Mikotajki na wschéd od
jeziora Mikotajskiego, uchwalonego Uchwatg Nr XI11/157/2019 Rady Miejskiej w Mikotajkach z dnia 29 listopada 2019 r.

2. Granice zmiany planu zostaty okreslone w Uchwale Nr XLVI1/38/2023 Rady Miejskiej w Mikotajkach z dnia 3 marca
2023 r. o przystgpieniu do opracowania czesciowej zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci miasta Mikotajki na wschéd od jeziora Mikotajskiego.

§ 2. 1. Integralng czescig uchwaty sa:
1) zatgcznik nr 1 do uchwaly zawierajgcy rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu,

2) zatgcznik nr 2 do uchwaly zawierajgcy rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,

3) zatacznik nr 3 dotyczacy danych przestrzennych zgodnie art. 67a ust. 5 ustawy stanowigcych zatgcznik nr 4 do
niniejszej uchwaty.

2. Zatacznik graficzny do Uchwaty Nr Xl11/157/2019 Rady Miejskiej w Mikotajkach z dnia 29 listopada 2019 r. w sprawie
uchwalenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czes$ci miasta Mikofajki na wschod od jeziora
Mikotajskiego pozostaje bez zmian.

§ 3. Wprowadza sie zmiany w ustaleniach uchwaty zawartych w §5 polegajgce na tym, ze po punkcie 9. dodaje sie
punkt 10. w nastepujgcym brzmieniu:
10) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ nadziemng intensywno$c zabudowy.

§ 4. Wprowadza si¢ zmiany w ustaleniach uchwaty zawartych w §7 ust. 1 dotyczgcym zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego polegajgce na tym, ze punkt 4. zamiast dotychczasowego, otrzymuje nastepujace brzmienie:
4) szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a. dopuszcza sie sytuowanie obiektow budowlanych w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy z
sgsiednig dziatkg budowlang zgodnie z przepisami odrebnymi;
b. projekt zagospodarowania terenu nalezy dostosowac do istniejgcej rzezby terenu.

§ 5. Wprowadza sie zmiany w ustaleniach uchwaty zawartych w §7 ust. 1 dotyczgcym zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego polegajgce na tym, ze punkt 7. zamiast dotychczasowego, otrzymuje nastepujgce brzmienie:
7) w zakresie lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych ustala sie:
a) zakaz lokalizowania garazy wykonanych z blachy falistej, z wyjatkiem obiektow zaplecza budowy;
b) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych i obiektéw rekreacyjnych:;
c) dopuszcza sie lokalizacje ogrodkéw restauracyjnych.

§ 6. Wprowadza sie zmiany w ustaleniach uchwaly zawartych w §8 dotyczgcym ustalen szczegdtowych dla terenow
MWU.01 polegajgce na tym, ze punkt 10. zamiast dotychczasowego, otrzymuje nastepujgce brzmienie:
10) miejsca do parkowania nalezy lokalizowac¢ w granicach wiasnej dziatki w liczbie nie mniejszej niz 1,2 miejsca
na 1 lokal mieszkalny.

§ 7. Wprowadza sie zmiany w ustaleniach uchwaty zawartych w §8 dotyczgcym ustalen szczegétowych dla terenéw
MW.01 polegajace na tym, ze punkt 11. ustalen szczegdtowych zamiast dotychczasowego, otrzymuje nastepujgce
brzmienie:

11) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach wiasnej dziatki w liczbie nie mniejszej niz 1,2 miejsca
na 1 lokal mieszkalny.

§ 8. Wprowadza sie zmiany w ustaleniach uchwaly zawartych w §8 dotyczacych terenéw od MU.01 do MU.19
polegajace na tym, ze ustalenia dotyczgce szerokosci elewacji budynkéw zamiast dotychczasowego, otrzymuje
nastepujgce brzmienie:

— dlaterenu MU.01 - 4) szeroko$¢ elewacji budynku: do 60 m,

— dlaterenu MU.02 - 4) szeroko$¢ elewacji budynku: do 55 m,

— dla terenu MU.03 - 5) szeroko$¢ elewacji budynku: dla przeznaczenia podstawowego — do 22 m, dla
przeznaczenia uzupetniajgcego — do 14 m, dla pozostatych obiektéw budowlanych — nie wiecej niz 6,0m;

— dla terenu MU.04 - 4) szeroko$¢ elewacji budynku: dla przeznaczenia podstawowego — do 22 m, dla
przeznaczenia uzupetniajgcego — do 14 m,



dla terenu MU.O5 - 5) szeroko$¢ elewacji budynku: dla przeznaczenia podstawowego — do 26 m, dla
przeznaczenia uzupetniajgcego — do 15 m,

dla terenu MU.06 - 5) szeroko$¢ elewacji budynku: do 30 m,

dla terenu MU.07 - 5) szerokosc¢ elewacji budynku: do 40 m,

dla terenu MU.08 - 5) szerokosS¢ elewacji budynku: dla przeznaczenia podstawowego — do 22 m, dla
przeznaczenia uzupetniajgcego — do 16 m,

dla terenu MU.09 - 5) szerokosc¢ elewacji budynku: do 22 m,

dla terenu MU.10 - 5) szerokos¢ elewacji budynku: dla przeznaczenia podstawowego — do 22 m, dla
przeznaczenia uzupetiajgcego — do 14 m,

dla terenéw MU.11, MU.12, MU.14, MU.16, MU.18 - 5) szerokos¢ elewacji budynku: dla przeznaczenia
podstawowego — do 23 m, dla przeznaczenia uzupetniajgcego — do 14 m,

dla terenéw MU.13, MU.15 - 4) szerokos¢ elewacji budynku: do 16 m,

dla terenu MU.17 - 5) szerokos$c¢ elewacji budynku: dla przeznaczenia podstawowego — do 20 m, dla
przeznaczenia uzupetiajgcego — do 14 m,

dla terenu MU.19 - 4) szerokosc¢ elewacji budynku: do 20 m.

§ 9. Pozostate ustalenia obowigzujgcego planu oraz rysunek planu nie ulegaja zmianie.

§ 10. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Mikotajki.

§ 11.Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej



UZASADNIENIE

1) Sposéb realizacji wymagan wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Przedmiotowa zmiana planu dotyczy terenéw objetych obowigzujgcym Miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcego czesci miasta Mikofajki na wschdd od jeziora Mikotajskiego, uchwalonego Uchwatg Nr
X11/157/2019 Rady Miejskiej w Mikotajkach z dnia 29 listopada 2019 r.

Zmiana planu obejmuje tereny potozone we wschodniej czesci miasta Mikofajki, wzdtuz brzegu jeziora Mikotajskiego i ul.
Kajki.

Obowigzujace do tej pory ustalenia planu nie uwzgledniaty specyfiki terendw nadjeziornych, potrzeb lokalnej
spotecznosci w zakresie prowadzenia ustug handlu i ustug turystycznych. Czes¢ zapisdw nie uwzgledniata réwniez
parametrow istniejgcej zabudowy. Stad pojawita sie konieczno$¢ korekty dotychczasowych ustalen.

W ustalenia dotyczgcych zabudowy wielorodzinnej (MW.01 i MWU.01) wprowadzono ujednolicone standardy dotyczace
wskaznika miejsc postojowych. Dla terenéw mieszkalno-ustugowych (MU.01 do MU.19) wykreslono minimalng
szerokos¢ elewacji budynkéw, co umozliwi adaptacje istniejgcych budynkéw gospodarczych od strony jeziora.
Uporzadkowano réwniez ustalenia dotyczace obiektéw tymczasowych, dopuszczajagc mozliwosé prowadzenia
dziatalnosci ustugowej i handlowej w sgsiedztwie promenady nadjeziornej.

Udziat spoteczenstwa w pracach nad planem zagospodarowania przestrzennego zostat zagwarantowany w sposéb
zwyczajowo przyjety w gminie Mikotajki oraz poprzez uzycie srodkéw komunikacji elektroniczne;.

Burmistrz Miasta i Gminy Mikotajki, jako organ sporzadzajgcy projekt planu zwazyt interes publiczny i interesy prywatne,
zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a
takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spofeczne.

Ksztaltowanie struktur przestrzennych i nowej zabudowy, uwzglednia wymagania fadu przestrzennego, efektywnego

gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni.

2) Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Przedmiotowa zmiana planu jest zgodna z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy,
dla ktérej Rada Miejska w Mikotajkach podjeta Uchwate Nr X/83/2024 z dnia 29 listopada 2024 r. w sprawie oceny
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Mikotajki oraz

miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

3) Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Tereny objete zmiang planu stanowig w przewazajgcej czesci wlasnos¢ osob prywatnych. Obszar planu potozony jest w
strefie intensywnej zabudowy turystycznej i mieszkaniowej — wzdtuz jeziora Mikotajskiego, a takze w czesci na zapleczu
zabudowy ciggnacej sie wzdtuz uli Kajki. W zakresie infrastruktury technicznej tereny potozone sg w bezposrednim
zasiegu niezbednych sieci, w tym wodociagowe;j i kanalizacji sanitarnej, natomiast w zakresie komunikacji obstugiwane
sg z istniejgcych ulic miejskich oraz drég gminnych.

W granicach planu przewiduje sie zadania wilasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, wymagajgcych
finansowania z budzetu miasta. Przewiduje sie finansowanie wymienionych zadan ze s$rodkéw zewnetrznych
pozyskanych potrzeby rozbudowy infrastruktury technicznej.

Tereny objete zmiang planu posiadajg optymalne predyspozycje do przeznaczenia pod funkcje przewidziane planem, co

skutkowac bedzie zwigkszeniem wptywow do budzetu miasta.



