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UCHWALANR ...
Rady Miejskiej w Mikotajkach
zdnia ...ocooeiiiiiiiiiiens

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mikotajki w czesci
potozonej po wschodniej stronie ulicy Warszawskiej

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 609 ze zm.) Rada Miejska w Mikotajkach po stwierdzeniu, ze plan nie
narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Mikofajki, uchwala
co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Mikofajki w czesci potozonej po
wschodniej stronie ulicy Warszawskiej”, zwany dalej planem.

§ 2. Zakres i granice planu zostaty okreslone w Uchwale Nr XXXV/35/2022 Rady Miejskiej w Mikotajkach z dnia 29
kwietnia 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Mikotajki w czesci potozonej po wschodniej stronie ulicy Warszawskiej.

§ 3. Uchwalony plan skfada sie:

1) z tekstu stanowigcego tres¢ niniejszej uchwaty;

2) z rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, zatytutowanego ,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego miasta Mikofajki w czesci potozonej po wschodniej stronie ulicy Warszawskiej”;

3) z rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigcego zatgcznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;

4) z rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowigcego zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

5) z danych przestrzennych zgodnie art. 67a ust. 5 ustawy stanowigcych zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

Rozdziat |
Ustalenia ogolne — dotyczgce catego terenu.

§ 4. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
2) przeznaczenie terendéw okreslone symbolami:

- MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

- MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,

- MN-UT - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug turystyki,

- MW-UT - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug turystyki,

- MN-MW-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub
ustug,

- UT — teren ustug turystyki,

- UT-KOP — tereny ustug turystyki lub parkingu,

- UE — teren ustug edukaciji,

- WS — teren wod powierzchniowych $rédlgdowych,
- L —teren lasu,

- ZP — teren zieleni urzadzone;j,

- ZB — teren plazy,
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- KD — teren komunikacji drogowej publicznej,

- KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej,

- KP — teren komunikacji pieszo-rowerowe;j,
3) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
5) zasady ksztattowania krajobrazu;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz doébr kultury
wspotczesnej;

7) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
8) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

9) granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiekiéw podlegajgcych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow, terendw goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa;

10) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

11) szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikaciji i infrastruktury technicznej;

13) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw;

14) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie opfate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku adaptowanym — nalezy przez to rozumie¢ budynek istniejgcy do zachowania, ktéry moze podlegac
rozbidrce z wytgczeniem budynkéw objetych ochrong konserwatorska, a takze odbudowie, przebudowie, rozbudowie,
nadbudowie oraz remontowi tgcznie ze zmiang funkcji okreslong w ustaleniach szczegoétowych dla danego terenu
elementarnego;

2) linii rozgraniczajgcej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania — nalezy przez to
rozumiec¢ linie obowigzujaca, ktéra nie moze ulec przesunieciu w wyniku realizacji planu i ktéra rozdziela tereny o réznym
przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ wyznaczong na rysunku planu linie, ktérej w
przestrzeni nie moze przekroczy¢ zaden element budynku chyba, Zze ustalenia szczegétowe dla danego terenu
elementarnego stanowig inaczej;

4) terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony linig rozgraniczajgcg i oznaczony odrebnym
symbolem;

5) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére przewaza na danym terenie elementarnym,
zarowno w zakresie wykorzystania powierzchni terenu jak i kubatury;

6) przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ inne rodzaje przeznaczenia niz podstawowe, ktére
uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;

7) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowg nie zaliczang do przedsiewzie¢
mogacych znaczgco oddziatywaé na s$rodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie $rodowiska oraz dziatalno$¢
ustugowg nie powodujgcg naruszenia standardéw jakosci srodowiska majgcego wptyw na zdrowie ludzi, w tym nie
powodujgcg pogorszenia warunkéw zamieszkania i uzytkowania budynkéw oraz lokali mieszkaniowych potozonych w
sasiedztwie;

8) pomostach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ pomosty zaliczane do inwestycji celu publicznego realizowane
jako dziatania o znaczeniu lokalnym (gminnym) i ponadlokalnym (powiatowym, wojewddzkim i krajowym) bez wzgledu
na status podmiotu podejmujacego te dziatania oraz zrédta ich finansowania, stanowigce realizacje celow, o ktérych
mowa w art. 6 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

§ 6.1. Rysunek planu obowigzuje w nastepujgcym zakresie ustalen planu:
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1) granic planu;

2) linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnych linii zabudowy;

4) granic obszaru lokalizacji pomostéw publicznych;

5) granic obszaru lokalizacji pomostow;

6) granic obszaru Natura 2000 — OSO Puszcza Piska;

7) terenu wpisanego do rejestru zabytkéw — objetego ochrong;

8) obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw — objetych ochrona;

9) obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow — objetych ochrong konserwatorska;

10) obszaru stanowiska archeologicznego — objetego ochrong archeologiczng;

11) terenu zagrozonego ruchami masowymi;

12) przeznaczenia terenéw.

2. Nastepujgce oznaczenia na rysunku planu okreslajg postulowane rozwigzania:

1) linie wewnetrznego podziatu obrazujace optymalny podziat na dziatki budowlane, mogace podlega¢ zmianom pod
warunkiem zachowania minimalnych powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych zawartych w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegolnych terendw elementarnych.

§ 7. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego zostaty okreslone poprzez ustalenie parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla poszczegdlnych terenéw elementarnych zawartych w § 23
niniejszych ustalen;

2) adaptuje sie istniejgce w dniu wejscia w zycie planu budynki oraz zachowuje sie istniejgcy podziat geodezyjny;

3) w zakresie wydzielenia nowych dziatek budowlanych obowigzuje zachowanie minimalnej powierzchni nowo
wydzielanej dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terenéw elementarnych, przy czym dopuszcza
sie wydzielenie dziatek o mniejszych powierzchniach pod urzgdzenia infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy, a takze

w celu poprawy warunkéw zagospodarowania nieruchomosci sgsiednich;

4) dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury z uwzglednieniem przepiséw odrebnych oraz ustalen
szczegotowych zawartych w § 23 niniejszych ustalen;

5) ustala sie zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych, w tym tymczasowych obiektéw ustugowo-
handlowych, z wyjatkiem obiektow zaplecza budowy, chyba ze ustalenia szczegétowe dla danego terenu elementarnego
stanowig inaczej;

6) ustala sie nastepujgce zasady dotyczgce ogrodzen:

a) wprowadza sie na catym obszarze planu zakaz stosowania ogrodzen wyzszych niz 1,6 m, ogrodzen petnych
oraz ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych elementéw zelbetowych;

b) obowigzuje zakaz grodzenia terenéw objetych planem w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu jeziora
zgodnie z przepisami ustawy Prawo wodne;

7) ustala sie nastepujgce zasady dotyczgce dachéw budynkéw:
a) zakaz stosowania dachéw kopertowych, pograzonych, wklestych;

b) dopuszcza sie stosowanie okien potaciowych lub stosowanie przeszklen dachu na powierzchni nie wiekszej niz
1/3 jego potaci;

c) dopuszcza sie stosowanie lukarn i wykuszy na maksymalnie 1/3 potaci dachu, przykrytych dwuspadowymi lub
ptaskimi (pulpitowymi) daszkami;

8) ustala sie nastepujgce zasady dotyczgce elewacji budynkow:
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a) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki;
b) nakaz stosowania stonowanych koloréw harmonizujgcych z otoczeniem;

c) nakaz stosowania takich materiatéw jak: cegta, tynk, drewno, ceramika, a jako uzupetniajgcych: kamien, szkio,
stal;

9) w granicach planu dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury z uwzglednieniem przepiséw odrebnych
oraz ustalen zawartych w niniejszej uchwale;

10) tereny elementarne oznaczone symbolem MN-MW-U potozone sg na obszarze $rédmiescia w odniesieniu do
ktérego majg zastosowanie przepisy odrebne dotyczgce zabudowy srédmiejskiej;

11) w zakresie uniwersalnego projektowania plan ustala nakaz dostosowania przestrzeni publicznych oraz obiektéw
uzytecznosci publicznej do potrzeb os6b o zréznicowanych ograniczeniach mobilnosci i percepcji, w tym osoéb
niepetnosprawnych oraz oséb starszych, w szczegdlnosci poprzez minimalizowanie przeszkéd lub ograniczen
architektonicznych, cyfrowych oraz informacyjno-komunikacyjnych.

§ 8. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) czes$¢ terenu planu zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu potozona jest w obszarze specjalnej ochrony ptakow
Natura 2000 ,Puszcza Piska” (PLB280008), na ktérym obowigzujg przepisy dotyczgce ochrony przyrody;

2) obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ zaliczanych do mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na
Ssrodowisko w rozumieniu przepisdw o ochronie srodowiska, z wyjgtkiem inwestycji celu publicznego;

3) dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie¢ zaliczanych do mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
$srodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

4) na catym terenie obowigzuje zakaz wykonywania nawierzchni z zuzlu i gruzu budowlanego;
5) dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku zostaty okreslone w ustaleniach szczegotowych zawartych w § 23;
6) ze wzgledu na wystepowanie w granicach planu urzadzen melioracyjnych ustala sie:

a) planowang zabudowe oraz zagospodarowanie terenu nalezy projektowaé i realizowa¢ z zachowaniem
istniejgcych urzgdzen melioracyjnych;

b) w przypadku wystgpienia kolizji projektowanej oraz realizowanej zabudowy i zagospodarowania terenu z
istniejgcymi urzgdzeniami melioracyjnymi nalezy je przebudowaé na zasadach okre$lonych w przepisach
odrebnych.

§ 9. Zasady ksztattowania krajobrazu:

1) zasady ksztattowania krajobrazu w zakresie elementéw przestrzennych wptywajgcych na walory krajobrazowe
zostaty okreslone w § 7 poprzez ustalenie parametréw i formy ogrodzenia oraz materiatéw i kolorystyki elewac;ji;

2) zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie ochrony waloréw estetyczno-widokowych zostaty okreslone w
ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych terendéw elementarnych zawartych w § 23 poprzez zapisy chronigce
istniejaca zielen i uksztattowanie terenu oraz parametry i wskazniki zabudowy.

§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej:

1) w granicach planu zlokalizowane sg nastepujgce obiekty objete ochrong konserwatorskg na podstawie przepiséw o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami — oznaczone na rysunku planu:

a) obiekt wpisany do rejestru zabytkéw nieruchomych:

- cze$¢ miasta — nr rejestru A-1311 z 4 marca 1980 r. — teren oznaczony na rysunku planu czarnym kreskowaniem
uko$nym,

- budynek mieszkalny, zlokalizowany przy ul. Mragowskiej 1 — nr rej. A-1431 z 11 marca 1983 r. — oznaczony na
rysunku planu kétkiem z nr 3,

- budynek mieszkalny, zlokalizowany przy ul. Mrggowskiej 3 — nr rej. A-1426 z 11 marca 1983 r. — oznaczony na
rysunku planu kétkiem z nr 2,

- dom mieszkalny, zlokalizowany przy ul. Mragowskiej 4 — nr rej. A-1430 z 11 marca 1983 r. — oznaczony na
rysunku planu kétkiem z nr 1,
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- budynek mieszkalny, zlokalizowany przy ul. Okreznej 6 — nr rej. A-3189 z 11 wrze$nia 1991 r. — oznaczony na
rysunku planu kétkiem z nr 4;

b) obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkéw:

- Dom, zlokalizowany przy ul. Mragowskiej 1 — oznaczony na rysunku planu kwadratem z nr 4,
- Dom, zlokalizowany przy ul. Mrggowskiej 3 — oznaczony na rysunku planu kwadratem z nr 3,
- Dom, zlokalizowany przy ul. Mrggowskiej 4 — oznaczony na rysunku planu kwadratem z nr 2,
- Dom, zlokalizowany przy ul. Mrggowskiej 6 — oznaczony na rysunku planu kwadratem z nr 1,
- Dom, zlokalizowany przy ul. Okreznej 2 — oznaczony na rysunku planu kwadratem z nr 5,

- Dom, zlokalizowany przy ul. Okreznej 5 — oznaczony na rysunku planu kwadratem z nr 14,

- Dom, zlokalizowany przy ul. Okreznej 6 — oznaczony na rysunku planu kwadratem z nr 7,

- Budynek gospodarczy, zlokalizowany przy ul. Okreznej 6 — oznaczony na rysunku planu kwadratem z nr 6,
- Dom, zlokalizowany przy ul. Okreznej 9 — oznaczony na rysunku planu kwadratem z nr 12,

- Dom, zlokalizowany przy ul. Okreznej 10 — oznaczony na rysunku planu kwadratem z nr 9,

- Dom, zlokalizowany przy ul. Okreznej 13 — oznaczony na rysunku planu kwadratem z nr 13,
- Dom, zlokalizowany przy ul. Okreznej 19 — oznaczony na rysunku planu kwadratem z nr 11,
- Dom, zlokalizowany przy ul. Okreznej 21 — oznaczony na rysunku planu kwadratem z nr 10,
- Dom, zlokalizowany przy ul. Okreznej 23 — oznaczony na rysunku planu kwadratem z nr 8;

c) obszar stanowiska archeologicznego wpisany do rejestru zabytkéw archeologicznych oraz ujety w ewidencji
zabytkéw archeologicznych:

- ,uklad staromiejski — cze$¢ miasta” — nr rejestru zabytkéw A-84 z 04 marca 1980 r., nr ewidencji zabytkow AZP
23-71/5 st. lll z 04 marca 1980 r. — teren oznaczony na rysunku planu czarnym kreskowaniem uko$nym;

2) w odniesieniu do obiektu wpisanego do rejestru zabytkéw nieruchomych realizacje inwestycji budowlanych nalezy
prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym ustawy o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami;

3) w odniesieniu do obiektu ujetego w gminnej ewidencji zabytkdw inwestycje budowlane nalezy prowadzi¢ zgodnie z
przepisami odrebnymi, w tym ustawy Prawo budowlane;

4) w odniesieniu do obszaru stanowiska archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkdw archeologicznych oraz
ujetego w ewidencji zabytkow archeologicznych planowanie i realizacje inwestycji budowlanych nalezy prowadzi¢ zgodnie z
przepisami odrebnymi, w tym ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

§ 11. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) w granicach planu przestrzenig publiczng sg: tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolami 1ZP, 2ZP, teren plazy
oznaczony symbolem 1ZB, tereny komunikacji drogowej publicznej oznaczone symbolami KD;

2) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej obiektéw matej architektury, urzadzen technicznych i zieleni zostaty
okreslone w § 7 i § 16 ustaler ogdlnych oraz w § 23 ustalen szczegdtowych dla poszczegdlnych terenédw elementarnych.

§ 12. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow
zostaty okreslone w § 17 iw § 23.

§ 13. Ustalenia dotyczace granic i sposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektoéw podlegajgcych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) tereny goérnicze — nie wystepuja;
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2) obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig — nie wystepuja;

3) obszary osuwania sie mas ziemnych — nie wystepuija;

4) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa — brak audytu krajobrazowego oraz krajobrazéw priorytetowych okreslonych w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa;

5) obszar specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,Puszcza Piska” objety ochrong na podstawie przepiséw o ochronie przyrody;

6) obiekty wpisane do rejestru zabytkdw i ujete w gminnej ewidencji zabytkéw objete ochrong na podstawie przepiséw o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

§ 14. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) w granicach planu nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci zgodnie z przepisami o gospodarce nieruchomosciami;

2) dla procedur scalania i podziatu prowadzonych na podstawie przepiséw o gospodarce nieruchomosciami ustala sie
nastepujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 15,0 m;

b) minimalna powierzchnia dziatki — 800 m?;

c) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — zawarty w przedziale od 45 stopni do 135 stopni.
§ 15. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) w granicach planu wyznaczono tereny lasu oznaczone symbolami 1L i 2L obejmujgce grunty lesne (Ls), na ktérych
obowigzuje zakaz zabudowy;

2) w granicach planu zlokalizowane sg napowietrzne i kablowe linie elektroenergetyczne $redniego napiecia i niskiego
napiecia od ktorych obowigzujg pasy terenu ochrony funkcyjnej o szerokosciach okreslonych w przepisach odrebnych.
W pasach terenéw ochrony funkcyjnej obowigzujg ograniczenia zabudowy i zagospodarowania okreslone w przepisach
odrebnych;

3) w granicach planu zlokalizowana jest sie¢ gazowa niskiego cisnienia od ktérej obowigzuje strefa kontrolowana o
szerokosci okreslonej w przepisach odrebnych. W strefie kontrolowanej obowigzujg ograniczenia zabudowy i
zagospodarowania okreslone w przepisach odrebnych;

4) w granicach planu zlokalizowane sg dwa tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi o skomplikowanych
warunkach gruntowych, zewidencjonowane w rejestrze Starostwa Mrggowskiego — oznaczone na rysunku planu, w
zasiegu ktérych obowigzujg przepisy odrebne, w szczegdlnosci dotyczace geotechnicznych warunkéw posadowienia
obiektéw budowlanych.

§ 16. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) czes¢ terenu planu potozona jest w granicach aglomeracji Mikotajki wyznaczonej na podstawie Uchwaty Nr
XX/100/2020 Rady Miejskiej w Mikotajkach z dnia 30 listopada 2020 r. w sprawie wyznaczenia obszaru i granic
aglomeraciji Mikotajki;

2) zachowuije sie istniejgce sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza sie budowe nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz przebudowe i rozbudowe
istniejacych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych i niniejszej
uchwale z wytgczeniem terendw laséw oznaczonych symbolem L obejmujgcych grunty lesne (Ls);

4) ustala sie nastepujgce zasady lokalizacji infrastruktury techniczne;j:

a) nakaz prowadzenia sieci infrastruktury technicznej jako podziemne na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych,

b) wszystkie sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w pasach drég i ciggéw komunikacyjnych, w
przypadku lokalizacji sieci na terenach przeznaczonych pod zabudowe nalezy prowadzi¢ je w maksymalnym
zblizeniu rownolegle lub w sposdb zblizony do réwnolegtego w odniesieniu do granic geodezyjnych dziatek lub linii
rozgraniczajgcych tereny elementarne,

c) wszystkie sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ w sposéb nie kolidujgcy z zabudowg i
zagospodarowaniem okreslonymi w § 23 ustaleh szczegotowych;
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5) w zakresie realizacji mikroinstalacji przeznaczonych do produkcji energii ze zrédet odnawialnych realizowanych na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, wyklucza sie lokalizacje urzadzen wykorzystujacych energie wiatru oraz
dla budynkéw zlokalizowanych w obszarze objetym ochrong konserwatorskg instalacje paneli fotowoltaicznych i
kolektoréw stonecznych na dachach stromych o nachyleniu potaci wiekszym niz 20 stopni;

6) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

b) przy projektowaniu sieci wodociggowej nalezy uwzglednia¢ wymagania dotyczgce zaopatrywania w wode do
celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) w zakresie odprowadzania $ciekéw sanitarnych ustala sie — odprowadzanie $ciekdw sanitarnych do sieci
kanalizacji sanitarnej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

8) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:
a) wody opadowe i roztopowe z nawierzchni uszczelnionych drég, parkingdw i placéw manewrowych nalezy
odprowadza¢ zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym przepisami prawa wodnego oraz przepisami dotyczacymi

ochrony $rodowiska;

b) wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachéw nalezy odprowadza¢ do gruntu lub zagospodarowanie w
granicach wiasnych dziatki bez szkody dla gruntéw sgsiednich zgodnie z przepisami odrebnymi;

c) dopuszcza sie odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych z powierzchni dachéw do sieci kanalizacji
deszczowej zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng nalezy realizowac z sieci elektroenergetycznej na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych;

b) przebudowe ewentualnych kolizji urzagdzen elektroenergetycznych z istniejgcymi i projektowanymi elementami
uzbrojenia lub zagospodarowania terenu nalezy wykonaé¢ na warunkach i zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

10) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

a) zaopatrzenie w gaz nalezy realizowaé z sieci gazowej na zasadach i warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych;

b) nalezy zachowaé odlegtosci projektowanych urzgdzen i obiektéw budowlanych od istniejgcej sieci gazowej
zgodnie z przepisami odrebnymi;

c) przebudowe ewentualnych kolizji urzadzen i sieci gazowych z istniejgcymi i projektowanymi elementami
uzbrojenia lub zagospodarowania terenu nalezy wykonaé na warunkach i zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

11) w zakresie wyposazenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala sie:

a) linie telekomunikacyjne nalezy projektowac i realizowa¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

b) w przypadku kolizji projektowanych obiektdw z urzgdzeniami telekomunikacyjnymi nalezy je przebudowac i
dostosowac¢ do projektowanego zagospodarowania terenu na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

12) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:

a) wykorzystanie indywidualnych zrddet ciepta produkujgcych energie ze zrédet odnawialnych takich jak: panele
fotowoltaiczne, kolektory stoneczne, pompy ciepta;

b) dopuszcza sie wykorzystanie konwencjonalnych indywidualnych zrédet ciepta o technologiach spalania paliw
zapewniajgcych zachowanie norm emisji okreslonych w przepisach odrebnych;

13) w zakresie usuwania odpadow statych ustala sie:

a) gospodarke odpadami nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym z zasadami okreslonymi w
regulaminie utrzymania czystosci i porzadku w gminie;

b) zakaz unieszkodliwiania odpadéw w granicach wtasnych dziatki lub terenu elementarnego.

§ 17. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikaciji:
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1) obstuga komunikacyjna terendéw potozonych w granicach planu bedzie realizowana z drég publicznych
oznaczonych symbolami KD, drég wewnetrznych oznaczonych symbolami KR oraz z przylegajgcych ulic Mrggowskiej i
Warszawskiej potozonych poza planem na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) remontowane, przebudowywane, rozbudowywane oraz budowane systemy komunikacyjne powinny odpowiadaé
wymogom stawianym drogom pozarowym zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami;

3) miejsca do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji nalezy projektowac i
realizowac¢ w sposob i w liczbie okreslonej w przepisach odrebnych.

§ 18. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw — nie ustala sie sposobu i
terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

§ 19. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym — ustala sie stawke procentowg stuzgca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 20. Zadania wtasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej:

1) budowa sieci wodociggowej oraz sieci kanalizacji sanitarnej;

2) budowa drég publicznych oznaczonych symbolami KD.

§ 21. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym:

1) budowa sieci wodociggowej oraz sieci kanalizacji sanitarnej;

2) budowa drég publicznych oznaczonych symbolami KD;

3) budowa pomostéw publicznych lokalizowanych w miejscach oznaczonych na rysunku planu.

§ 22. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym — budowa i modernizacja sieci kanalizacji sanitarnej
oraz ochrona jeziora poprzez stworzenie systemow kanalizacji deszczowej w miejscowosciach: Mrggowo, Gizycko, Pisz,
Wegorzewo, Orzysz, Mikotajki i Ryn zgodnie z Planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa warminsko-
mazurskiego uchwalonego Uchwatg Nr XXX1X/832/18 Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 28 sierpnia

2018 roku.

Rozdziat Il
Ustalenia szczegotowe — dotyczgce poszczegdlnych terendw elementarnych.

§ 23. Dla terendw elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi ustala sie nastepujgce warunki
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

Symbol
przetzer;zﬁlzjenla Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu elementarnego
elementarnego
1MN Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

1) w ramach przeznaczenia terenu nalezy lokalizowa¢ zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
wolnostojgca;

2) zabudowe nalezy realizowa¢ w liczbie nie wiekszej niz jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny na jednej dziatce budowlanej;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 350 m?;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

5) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy w zblizeniu do granicy z sgsiednig dziatkg budowlang lub
bezposrednio przy tej granicy;

6) poziom posadowienia parteru budynkoéw nie wyzej niz 0,5 m w odniesieniu do najwyzszego
punktu istniejgcego terenu mierzonego po obrysie budynku;

7) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) budynek mieszkaniowy jednorodzinny: wysoko$¢ mierzona od poziomu parteru — 9,0 m,

b) pozostate obiekty budowlane: wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu do najwyzej
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potozonego punktu obiektu — 5,0 m;

8) maksymalna liczba kondygnaciji nadziemnych budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dwie
kondygnacje nadziemne;

9) geometria dachéw — dachy ptaskie lub tarasy dachowe;
10) rodzaj pokrycia i kolorystyka dachéw: nie ustala sie;

11) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
-0,35;

12) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: od 0,05 do 1,1;

13) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 35% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie
czynnej;

14) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej w liczbie nie
mniejszej niz 1 miejsce postojowe z uwzglednieniem miejsc realizowanych w garazu;

15) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terendéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng zgodnie z przepisami odrebnymi.

2MN Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

3MN

4MN 1) w ramach przeznaczenia terenu nalezy lokalizowa¢ zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
SMN wolnostojgca;

6MN

7TMN 2) dopuszcza sie lokalizacje wolnostojgcego budynku gospodarczego lub garazowego;

8MN

9MN 3) zabudowe nalezy realizowa¢ w liczbie nie wiekszej niz jeden budynek mieszkalny
10MN jednorodzinny oraz jeden budynek gospodarczy lub garazowy na jednej dziatce budowlanej;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 800 m?;

5) odlegtosci obiektéw budowlanych od lasu na terenie elementarnym oznaczonym symbolem
10MN nalezy przyjmowaé zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi w szczegdlnosci ochrony
przeciwpozarowe;j;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

7) poziom posadowienia parteru budynkéw nie wyzej niz 0,5 m w odniesieniu do najwyzszego
punktu istniejgcego terenu mierzonego po obrysie budynku;

8) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynek mieszkaniowy jednorodzinny: wysokos$¢ mierzona od poziomu parteru — 9,0 m,
b) budynek gospodarczy lub garazowy: wysoko$é mierzona od poziomu parteru — 6,0 m,

c) pozostate obiekty budowlane: wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu do najwyzej
potozonego punktu obiektu — 5,0 m;

9) maksymalna liczba kondygnaciji nadziemnych budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dwie
kondygnacje nadziemne w tym druga jako poddasze uzytkowe;

10) geometria dachow — dachy dwuspadowe lub wielospadowe z kalenica, o symetrycznym
nachyleniu potaci zawartym w przedziale od 30 do 45 stopni;

11) rodzaj pokrycia i kolorystyka dachéw: dachdéwka lub blachodachéwka w odcieniach
czerwieni;

12) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
-0,30;

13) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: od 0,05 do 0,95;

14) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie
czynnej;

15) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej w liczbie nie




PROJEKT — wytoZenie

mniejszej niz 1 miejsce postojowe z uwzglednieniem miejsc realizowanych w garazu;

16) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terendéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng zgodnie z przepisami odrebnymi.

1MW Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

1) w ramach przeznaczenia terenu nalezy lokalizowa¢ zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng
wolnostojaca;

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 mz;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) poziom posadowienia parteru budynkéw nie wyzej niz 0,5 m w odniesieniu do najwyzszego
punktu istniejgcego terenu mierzonego po obrysie budynku;

5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) budynek mieszkaniowy wielorodzinny: wysoko$¢ mierzona od poziomu parteru — 16,0 m,
b) pozostate obiekty budowlane: wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu do najwyzej
potozonego punktu obiektu — 5,0 m;

6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynku mieszkalnego wielorodzinnego — pieé
kondygnacji nadziemnych w tym pigta jako poddasze uzytkowe;

7) geometria dachow — dachy dwuspadowe lub wielospadowe z kalenicg o symetrycznym
nachyleniu potaci zawartym w przedziale od 30 do 45 stopni;

8) rodzaj pokrycia i kolorystyka dachow: dachoéwka lub blachodachéwka w odcieniach czerwieni;

9) maksymalna wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
0,50;

10) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: od 0,05 do 3,00;

11) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie
czynnej;

12) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej w liczbie nie
mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny z uwzglednieniem miejsc realizowanych w
garazu;

13) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng i zamieszkania zbiorowego zgodnie z przepisami
odrebnymi.

1MN-U Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,

1) w ramach przeznaczenia terenu nalezy lokalizowa¢ zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
wolnostojgcg lub zabudowe ustugows;

2) ustugi nalezy realizowac jako nieucigzliwe;
3) dopuszcza sie lokalizacje wolnostojgcego budynku gospodarczego lub garazowego;

4) zabudowe nalezy realizowa¢ w liczbie nie wiekszej niz jeden budynek mieszkaniowy lub
ustugowy oraz jeden budynek gospodarczy lub garazowy na jednej dziatce budowlanej;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 mz;
6) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

7) poziom posadowienia parteru budynkéw nie wyzej niz 0,5 m w odniesieniu do najwyzszego
punktu istniejgcego terenu mierzonego po obrysie budynku;

8) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) budynek mieszkalny lub ustugowy: wysoko$¢ mierzona od poziomu parteru — 10,0 m,

10
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b) budynek gospodarczy lub garazowy: wysoko$é mierzona od poziomu parteru — 6,0 m,

c) pozostate obiekty budowlane: wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu do najwyzej
potozonego punktu obiektu — 5,0 m;

9) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynku mieszkalnego lub ustugowego — dwie
kondygnacje nadziemne w tym druga jako poddasze uzytkowe;

10) geometria dachéw — dachy dwuspadowe lub wielospadowe z kalenicg o symetrycznym
nachyleniu potaci zawartym w przedziale od 30 do 45 stopni;

11) rodzaj pokrycia i kolorystyka dachu: dachéwka lub blachodachéwka w odcieniach czerwieni;

12) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
—-0,50;

13) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: od 0,05 do 1,50;

14) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie
czynnej;

15) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej w liczbie nie
mniejszej niz:

a) 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug;

16) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terendw przeznaczonych na
cele mieszkaniowo-ustugowe zgodnie z przepisami odrebnymi.

1MN-UT Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug turystyki
2T 1) w ramach przeznaczenia terenu nalezy lokalizowa¢ zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
lub zabudowe ustug turystyki;

2) ustugi turystyki nalezy realizowac jako ustugi nieucigzliwe;

3) dopuszcza sie lokalizacje wolnostojgcego budynku gospodarczego lub garazowego;

4) zabudowe nalezy realizowa¢ w liczbie nie wiekszej niz jeden budynek mieszkaniowy lub
ustugowy oraz jeden budynek gospodarczy lub garazowy na jednej dziatce budowlanej;

5) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy w zblizeniu do granicy z sgsiednig dziatkg budowlang lub
bezposrednio przy tej granicy;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?;
7) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

8) poziom posadowienia parteru budynkéw nie wyzej niz 0,5 m w odniesieniu do najwyzszego
punktu istniejgcego terenu mierzonego po obrysie budynku;

9) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynek mieszkalny lub ustugowy: wysoko$¢ mierzona od poziomu parteru — 13,0 m,
b) budynek gospodarczy lub garazowy: wysoko$é mierzona od poziomu parteru — 6,0 m,

c) pozostate obiekty budowlane: wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu do najwyzej
potozonego punktu obiektu — 5,0 m;

10) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynku mieszkalnego lub ustugowego — trzy
kondygnacje nadziemne w tym druga jako poddasze uzytkowe;

11) geometria dachéw — dachy dwuspadowe lub wielospadowe z kalenicg o symetrycznym
nachyleniu potaci zawartym w przedziale od 30 do 45 stopni;

12) rodzaj pokrycia i kolorystyka dachow: dachéwka lub blachodachéwka w odcieniach
czerwieni, dla dachéw ptaskich nie ustala sie;
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13) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
- 0,50;

14) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: od 0,05 do 1,50;

15) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie
czynnej;

16) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej w liczbie nie
mniejszej niz:

a) 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug;

17) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych na
cele mieszkaniowo-ustugowe zgodnie z przepisami odrebnymi.

3MN-UT Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug turystyki

1) w ramach przeznaczenia terenu nalezy lokalizowa¢ zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
lub zabudowe ustug turystyki;

2) ustugi turystyki nalezy realizowac jako ustugi nieucigzliwe;
3) dopuszcza sie lokalizacje wolnostojgcego budynku gospodarczego lub garazowego;

4) zabudowe nalezy realizowa¢ w liczbie nie wiekszej niz jeden budynek mieszkaniowy lub
ustugowy oraz jeden budynek gospodarczy lub garazowy na jednej dziatce budowlanej;

5) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy w zblizeniu do granicy z sgsiednig dziatkg budowlang lub
bezposrednio przy tej granicy;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 800 m?;
7) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

8) poziom posadowienia parteru budynkéw nie wyzej niz 0,5 m w odniesieniu do najwyzszego
punktu istniejgcego terenu mierzonego po obrysie budynku;

9) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) budynek mieszkalny lub ustugowy: wysoko$¢ mierzona od poziomu parteru — 10,0 m,
b) budynek gospodarczy lub garazowy: wysoko$¢é mierzona od poziomu parteru — 6,0 m,

c) pozostate obiekty budowlane: wysokos¢ mierzona od poziomu terenu do najwyzej
potozonego punktu obiektu — 5,0 m;

10) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynku mieszkalnego lub ustugowego — dwie
kondygnacje nadziemne;

11) geometria dachéw — dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu pofaci zawartym w
przedziale od 35 do 45 stopni;

12) rodzaj pokrycia i kolorystyka dachow: dachéwka lub blachodachéwka w odcieniach
czerwieni;

13) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
—-0,50;

14) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: od 0,05 do 1,50;

15) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie
czynnej;

16) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej w liczbie nie
mniejszej niz:

a) 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny,
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b) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m* powierzchni uzytkowej ustug;

17) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terendw przeznaczonych na
cele mieszkaniowo-ustugowe zgodnie z przepisami odrebnymi.

1MW-UT Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug turystyki

1) w ramach przeznaczenia terenu nalezy lokalizowa¢ zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng
lub zabudowe ustug turystyki;

2) ustugi turystyki nalezy realizowac jako ustugi nieucigzliwe;

3) zabudowe nalezy realizowaé¢ w liczbie nie wiekszej niz jeden budynek mieszkaniowy lub
ustugowy na jednej dziatce budowlanej;

4) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy w zblizeniu do granicy z sgsiednig dziatkg budowlang lub
bezposrednio przy tej granicy;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 mz;
6) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
7) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) budynek mieszkalny lub ustugowy: wysokosé mierzona od $redniego poziomu jezdni ulicy
Warszawskiej na szerokosci catego terenu elementarnego do kalenicy gtéwnej — 15,0 m,

b) pozostate obiekty budowlane: wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu do najwyzej
potozonego punktu obiektu — 5,0 m;

8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynku mieszkalnego lub ustugowego — pieé
kondygnacji nadziemnych w tym pigta jako poddasze uzytkowe;

9) geometria dachow — dachy dwuspadowe lub wielospadowe z kalenicg o nachyleniu potaci
zawartym w przedziale od 30 do 45 stopni;

10) rodzaj pokrycia i kolorystyka dachow: dachéwka lub blachodachéwka w odcieniach
czerwieni;

11) maksymalna wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
—-0,50;

12) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: od 0,05 do 3,00;

13) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 10% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie
czynnej;

14) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej w liczbie nie
mniejszej niz:

a) 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug;

15) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terendw przeznaczonych na
cele mieszkaniowo-ustugowe zgodnie z przepisami odrebnymi.

2MW-UT Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug turystyki

1) w ramach przeznaczenia terenu nalezy lokalizowa¢ zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng
lub zabudowe ustug turystyki;

2) ustugi turystyki nalezy realizowac jako ustugi nieucigzliwe;

3) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy w zblizeniu do granicy z sgsiednig dziatkg budowlang lub
bezposrednio przy tej granicy;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 600 mz;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

13
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6) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) budynek mieszkalny lub ustugowy: wysoko$é mierzona od $redniego poziomu jezdni ulicy
Spacerowej na szerokosci catego terenu elementarnego do kalenicy gtéwnej — 13,0 m,

b) pozostate obiekty budowlane: wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu do najwyzej
potozonego punktu obiektu — 5,0 m;

8) maksymalna liczba kondygnacji hadziemnych budynku mieszkalnego lub ustugowego — trzy
kondygnacje nadziemne w tym trzecia jako poddasze uzytkowe;

9) geometria dachu — dach dwuspadowy o nachyleniu potaci zawartym w przedziale od 35 do 45
stopni;

10) rodzaj pokrycia i kolorystyka dachu: dachéwka lub blachodachéwka w odcieniach czerwieni;

11) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
-0,70;

12) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: od 0,05 do 2,50;

13) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 10% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie
czynnej;

14) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej w liczbie nie
mniejszej niz:

a) 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug;

15) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych na
cele mieszkaniowo-ustugowe zgodnie z przepisami odrebnymi.

1MN-MW-U
2MN-MW-U
3MN-MW-U
4MN-MW-U
SMN-MW-U
6MN-MW-U
7MN-MW-U

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
lub ustug

1) w ramach przeznaczenia terenu nalezy lokalizowa¢ zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
lub zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng lub zabudowe ustugowsa;

2) ustugi nalezy realizowac jako nieucigzliwe;
3) dopuszcza sie lokalizacje wolnostojgcego budynku gospodarczego lub garazowego;

4) zabudowe nalezy realizowa¢ w liczbie nie wiekszej niz jeden budynek mieszkaniowy lub
ustugowy oraz jeden budynek gospodarczy lub garazowy na jednej dziatce budowlanej;

5) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy w zblizeniu do granicy z sgsiednig dziatkg budowlang lub
bezposrednio przy tej granicy;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 500 mz;
7) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

8) poziom posadowienia parteru budynkéw nie wyzej niz 0,5 m w odniesieniu do najwyzszego
punktu istniejgcego terenu mierzonego po obrysie budynku;

9) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynek mieszkalny lub ustugowy: wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu — 10,0 m,
b) budynek gospodarczy lub garazowy: wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu — 6,0 m,

c) pozostate obiekty budowlane: wysokos¢ mierzona od poziomu terenu do najwyzej
potozonego punktu obiektu — 5,0 m;

10) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynku mieszkalnego lub ustugowego — trzy
kondygnacje nadziemne w tym trzecia jako poddasze uzytkowe;

11) geometria dachoéw — dachy dwuspadowe lub wielospadowe z kalenicg o symetrycznym
nachyleniu potaci zawartym w przedziale od 35 do 45 stopni;

14
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12) rodzaj pokrycia i kolorystyka dachow: dachéwka lub blachodachéwka w odcieniach
czerwieni, przy czym dla budynkéw potozonych w obszarze objetym ochrong konserwatorskg
dopuszcza sie pokrycie dachow stromych o nachyleniu pofaci wiekszym niz 20 stopni tylko z
dachéwki w odcieniach czerwieni;

13) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
-0,80;

14) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: od 0,05 do 3,20;

15) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 10% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie
czynnej;

16) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej w liczbie nie
mniejszej niz:

a) 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug;

17) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terendw przeznaczonych na
cele mieszkaniowo-ustugowe zgodnie z przepisami odrebnymi;

18) tereny elementarne oznaczone symbolami 4MN-MW-U, 5MN-MW-U i 7MN-MW-U oraz
czesé terenow 1TMN-MW-U, 2MN-MW-U i 3MN-MW-U potozone sg na obszarze wpisanym do
rejestru zabytkdw podlegajgcym ochronie konserwatorskiej na zasadach okreslonych w § 10;

19) w granicach terenéw elementarnych zlokalizowane sg obiekty wpisane do rejestru zabytkéw
oraz ujete w gminnej ewidencji zabytkdw — oznaczone na rysunku planu podlegajgce ochronie
konserwatorskiej na zasadach okre$lonych w § 10;

20) w granicach terenow 1MN-MW-U, 4MN-MW-U i 7MN-MW-U moga wystapi¢ przekroczenia
dopuszczalnego poziomu hatasu od drogi krajowej nr 16 — w celu zapewnienia normatywnych
warunkéw akustycznych, przy realizacji nowej zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi, nalezy
w ramach tej inwestycji zastosowac rozwigzania techniczne chronigce przed ponadnormatywnym
hatasem drogowym.

1UT Teren ustug turystyki
2UT
1) w ramach przeznaczenia terenu nalezy lokalizowa¢ zabudowe ustug turystyki;
2) ustugi turystyki nalezy realizowac jako ustugi nieucigzliwe;

3) dopuszcza sie lokalizacje przystani jachtowej;

4) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy w zblizeniu do granicy z sgsiednig dziatkg budowlang lub
bezposrednio przy tej granicy;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 2000 m?;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — pie¢ kondygnaciji nadziemnych;
8) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 18,0 m,

9) geometria dachow — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci gtéwnych do
45 stopni;

10) rodzaj pokrycia i kolorystyka dachu: dla dachéw o nachyleniu potaci powyzej 12 stopni
dachéwka lub blachodachowka lub blacha dachowa w odcieniach czerwieni;

11) maksymalna wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
—-0,90;

12) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: od 0,05 do 4,50;

13) udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie ustala sig;

14) miejsca do parkowania nalezy lokalizowaé w granicach dziatki budowlanej lub poza terenem

15



PROJEKT — wytoZenie

elementarnym na nieruchomosci, do ktérej inwestor posiada tytut prawny w liczbie nie mniejszej niz
1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug, w tym realizowane jako tzw. ,parkingi
w zieleni” lub parkingi wielopoziomowe;

15) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terendw przeznaczonych na
cele rekreacyjno-wypoczynkowe zgodnie z przepisami odrebnymi.

3UT Teren ustug turystyki

1) w ramach przeznaczenia terenu nalezy lokalizowa¢ zabudowe ustug turystyki;

2) ustugi turystyki nalezy realizowac jako ustugi nieucigzliwe;

3) dopuszcza sie lokalizacje przystani jachtowej;

4) dopuszcza sie realizacje zadaszonego pomostu komunikacyjnego na wyspe oraz
zabudowanego tgcznika pomiedzy budynkiem na pétwyspie i wyspie stuzacego komunikaciji
pieszej;

5) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy w zblizeniu do granicy z sgsiednig dziatkg budowlang lub
bezposrednio przy tej granicy;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 600 m?;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — cztery kondygnacje nadziemne, przy czym
dla czesci budynku nieprzekraczajacej 1/5 powierzchni zabudowy dopuszcza sie realizacje siedmiu
kondygnacji nadziemnych;

9) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynku o czterech kondygnacjach — 12,0 m,
b) dla czesci budynku o siedmiu kondygnacjach — 21,0 m;

10) geometria dachu — dach dwuspadowy lub wielospadowy o nachyleniu pofaci gtéwnych do 45
stopni;

11) rodzaj pokrycia i kolorystyka dachu: dla dachéw o nachyleniu potaci powyzej 12 stopni
dachowka lub blachodachéwka lub blacha dachowa w odcieniach czerwieni;

12) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
-1,00;

13) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: od 0,05 do 7,00;

14) udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie ustala sie;

15) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej lub poza terenem
elementarnym na nieruchomosci, do ktérej inwestor posiada tytut prawny w liczbie nie mniejszej niz
1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug, w tym realizowane jako tzw. ,parkingi
w zieleni” lub parkingi wielopoziomowe;

16) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych na
cele rekreacyjno-wypoczynkowe zgodnie z przepisami odrebnymi.

4UT Teren ustug turystyki

1) w ramach przeznaczenia terenu nalezy lokalizowa¢ zabudowe ustug turystyki;
2) ustugi turystyki nalezy realizowac jako ustugi nieucigzliwe;

3) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy w zblizeniu do granicy z sgsiednig dziatkg budowlang lub
bezposrednio przy tej granicy;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 mz;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

6) poziom posadowienia parteru budynkéw nie wyzej niz 0,5 m w odniesieniu do najwyzszego
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punktu istniejgcego terenu mierzonego po obrysie budynku;
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 18,0 m,

8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — pie¢ kondygnacji nadziemnych w tym pigta
jako poddasze uzytkowe;

9) geometria dachu — dach dwuspadowy lub wielospadowy z kalenicg o nachyleniu potaci
gtéwnych od 30 do 45 stopni;

10) rodzaj pokrycia i kolorystyka dachu: dachowka lub blachodachéwka lub blacha dachowa w
odcieniach czerwieni;

11) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
—-0,50;

12) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: od 0,05 do 3,00;

13) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie
czynnej;

14) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej w liczbie nie
mniejszej niz 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug;

15) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terendw przeznaczonych na
cele rekreacyjno-wypoczynkowe zgodnie z przepisami odrebnymi.

SUT
6UT

Teren ustug turystyki
1) w ramach przeznaczenia terenu nalezy lokalizowa¢ zabudowe ustug turystyki;
2) ustugi turystyki nalezy realizowac jako ustugi nieucigzliwe;

3) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy w zblizeniu do granicy z sasiednig dziatkg budowlang lub
bezposrednio przy tej granicy;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 mz;

5) odlegtosci obiektéw budowlanych od lasu na terenie elementarnym oznaczonym symbolem
6UT nalezy przyjmowac zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi w szczegdlno$ci ochrony
przeciwpozarowej;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

7) poziom posadowienia parteru budynkéw nie wyzej niz 0,5 m w odniesieniu do najwyzszego
punktu istniejgcego terenu mierzonego po obrysie budynku;

8) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 13,0 m,

9) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — trzy kondygnacje nadziemne w tym trzecia
jako poddasze uzytkowe;

10) geometria dachéw — dachy dwuspadowe lub wielospadowe z kalenicg, o nachyleniu potaci
gtéwnych od 30 do 45 stopni;

11) rodzaj pokrycia i kolorystyka dachow: dachéwka lub blachodachéwka lub blacha dachowa w
odcieniach czerwieni;

12) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
—-0,50;

13) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: od 0,05 do 2,00;

14) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie
czynnej;

15) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej w liczbie nie
mniejszej niz 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug;

16) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terendw przeznaczonych na
cele rekreacyjno-wypoczynkowe zgodnie z przepisami odrebnymi.
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7UT Teren ustug turystyki
1) w ramach przeznaczenia terenu nalezy lokalizowa¢ zabudowe ustug turystyki;
2) ustugi turystyki nalezy realizowac jako ustugi nieucigzliwe;

3) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy w zblizeniu do granicy z sasiednig dziatkg budowlang lub
bezposrednio przy tej granicy;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 mz;

5) odlegtosci obiektéw budowlanych od lasu na terenie elementarnym oznaczonym symbolem
7UT nalezy przyjmowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi w szczegdlnosci ochrony
przeciwpozarowej;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

7) poziom posadowienia parteru budynkéw nie wyzej niz 0,5 m w odniesieniu do najwyzszego
punktu istniejgcego terenu mierzonego po obrysie budynku;

8) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 9,0 m,
9) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — dwie kondygnacje nadziemne;

10) geometria dachéw — dachy dwuspadowe lub wielospadowe z kalenicg o nachyleniu potaci
gtéwnych do 45 stopni;

11) rodzaj pokrycia i kolorystyka dachéw: dla dachéw o nachyleniu potaci powyzej 12 stopni
dachéwka lub blachodachowka lub blacha dachowa w odcieniach czerwieni;

12) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
—-0,50;

13) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: od 0,05 do 2,00;

14) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie
czynnej;

15) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej w liczbie nie
mniejszej niz 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug;

16) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terendw przeznaczonych na
cele rekreacyjno-wypoczynkowe zgodnie z przepisami odrebnymi.

8uUT Teren ustug turystyki
1) w ramach przeznaczenia terenu nalezy lokalizowa¢ zabudowe ustug turystyki;

2) w ramach przeznaczenia uzupetniajgcego terenu dopuszcza sie lokalizacje zabudowy
mieszkaniowej;

3) ustugi turystyki nalezy realizowac jako ustugi nieucigzliwe;

4) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy w zblizeniu do granicy z sgsiednig dziatkg budowlang lub
bezposrednio przy tej granicy;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?;

6) odlegtosci obiektéw budowlanych od lasu na terenie elementarnym oznaczonym symbolem
7UT nalezy przyjmowac¢ zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi w szczegdlnosci ochrony
przeciwpozarowe;j;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

8) poziom posadowienia parteru budynkéw nie wyzej niz 0,5 m w odniesieniu do najwyzszego
punktu istniejgcego terenu mierzonego po obrysie budynku;

9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12,0 m,

10) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — trzy kondygnacje nadziemne;
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11) geometria dachéw — dachy dwuspadowe lub wielospadowe z kalenicg o nachyleniu potaci
gtéwnych do 45 stopni;

12) rodzaj pokrycia i kolorystyka dachow: dla dachéw o nachyleniu potaci powyzej 12 stopni
dachowka lub blachodachéwka lub blacha dachowa w odcieniach czerwieni;

13) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
—-0,50;

14) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: od 0,05 do 2,00;

15) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie
czynnej;

16) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej w liczbie nie
mniejszej niz 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug;

17) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terendw przeznaczonych na
cele rekreacyjno-wypoczynkowe zgodnie z przepisami odrebnymi.

ouT Teren ustug turystyki
1) w ramach przeznaczenia terenu nalezy lokalizowa¢ zabudowe ustug turystyki;
2) ustugi turystyki nalezy realizowac jako ustugi nieucigzliwe;

3) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy w zblizeniu do granicy z sgsiednig dziatkg budowlang lub
bezposrednio przy tej granicy;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?;

5) odlegtosci obiektéw budowlanych od lasu na terenie elementarnym oznaczonym symbolem
9UT nalezy przyjmowac zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi w szczegdlnosci ochrony
przeciwpozarowe;j;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

7) poziom posadowienia parteru budynkéw nie wyzej niz 0,5 m w odniesieniu do najwyzszego
punktu istniejgcego terenu mierzonego po obrysie budynku;

8) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 15,0 m,
9) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — cztery kondygnacje nadziemne;

10) geometria dachow — dachy dwuspadowe lub wielospadowe z kalenicg o nachyleniu pofaci
gtéwnych do 45 stopni;

11) rodzaj pokrycia i kolorystyka dachéw: dla dachéw o nachyleniu potaci powyzej 12 stopni
dachowka lub blachodachéwka lub blacha dachowa w odcieniach czerwieni;

12) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
—-0,50;

13) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: od 0,05 do 2,50;

14) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie
czynnej;

15) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej w liczbie nie
mniejszej niz 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug;

16) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terendw przeznaczonych na
cele rekreacyjno-wypoczynkowe zgodnie z przepisami odrebnymi.

10UT Teren ustug turystyki
1) w ramach przeznaczenia terenu nalezy lokalizowa¢ zabudowe ustug turystyki;

2) w ramach przeznaczenia uzupetniajgcego terenu dopuszcza sie lokalizacje zabudowy
mieszkaniowej;
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3) ustugi turystyki nalezy realizowac jako ustugi nieucigzliwe;

4) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy w zblizeniu do granicy z sgsiednig dziatkg budowlang lub
bezposrednio przy tej granicy;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?;
6) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

7) poziom posadowienia parteru budynkéw nie wyzej niz 0,5 m w odniesieniu do najwyzszego
punktu istniejgcego terenu mierzonego po obrysie budynku;

8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12,0 m,
9) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — trzy kondygnacje nadziemne;

10) geometria dachéw — dachy dwuspadowe lub wielospadowe z kalenicg o nachyleniu potaci
zawartym w przedziale od 35 do 45 stopni;

11) rodzaj pokrycia i kolorystyka dachow: dachéwka lub blachodachéwka lub blacha dachowa w
odcieniach czerwieni;

12) maksymalna wielko$¢é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
—-0,50;

13) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: od 0,05 do 2,00;

14) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie
czynnej;

15) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej w liczbie nie
mniejszej niz:

a) 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug;

16) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych na
cele mieszkaniowo-ustugowe zgodnie z przepisami odrebnymi.

11UT

Teren ustug turystyki
1) w ramach przeznaczenia terenu nalezy lokalizowa¢ zabudowe ustug turystyki;

2) w ramach przeznaczenia uzupetniajgcego terenu dopuszcza sie lokalizacje zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej;

3) ustugi turystyki nalezy realizowa¢ jako ustugi nieucigzliwe;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 2000 mz;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

6) poziom posadowienia parteru budynkéw nie wyzej niz 0,5 m w odniesieniu do najwyzszego
punktu istniejgcego terenu mierzonego po obrysie budynku;

7) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 14,0 m,

8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — cztery kondygnacje nadziemne w tym czwarta
jako poddasze uzytkowe;

9) geometria dachéw — dachy dwuspadowe lub wielospadowe z kalenicg o nachyleniu potaci
zawartym w przedziale od 35 do 45 stopni;

10) rodzaj pokrycia i kolorystyka dachéw: dachdéwka lub blachodachéwka w odcieniach
czerwieni;

11) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
—0,40;
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12) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: od 0,05 do 2,00;

13) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie
czynnej;

14) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej w liczbie nie
mniejszej niz:

a) 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug;

15) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terendw przeznaczonych na
cele mieszkaniowo-ustugowe zgodnie z przepisami odrebnymi.

1UT-KOP Teren ustug turystyki lub parkingu

1) w ramach przeznaczenia terenu nalezy lokalizowa¢ zabudowe ustug turystyki lub zabudowe i
zagospodarowanie parkingu;

2) ustugi turystyki nalezy realizowac jako ustugi nieucigzliwe;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 2000 m?;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

5) poziom posadowienia parteru budynkéw nie wyzej niz 0,5 m w odniesieniu do najwyzszego
punktu istniejgcego terenu mierzonego po obrysie budynku;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10,0 m,

7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — trzy kondygnacje nadziemne w tym trzecia
jako poddasze uzytkowe;

8) geometria dachéw — dachy dwuspadowe lub wielospadowe z kalenicg o nachyleniu potaci
zawartym w przedziale od 35 do 45 stopni;

9) rodzaj pokrycia i kolorystyka dachow: dachowka lub blachodachéwka w odcieniach czerwieni;

10) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
—-0,40;

11) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: od 0,01 do 1,20;

12) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 10% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie
czynnej;

13) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej w liczbie nie
mniejszej niz:

a) 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug;

14) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych na
cele mieszkaniowo-ustugowe zgodnie z przepisami odrebnymi;

15) w zagospodarowaniu parkingdbw nalezy uwzgledni¢ miejsca postojowe dla 0so6b
niepetnosprawnych (miejsca do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg) w liczbie
okreslonej w przepisach odrebnych;

16) parking nalezy projektowac¢ i realizowaé w sposéb zapobiegajacy sptywowi wéd opadowych i
roztopowych na nieruchomosci sasiednie, w szczegélnosci potozone ponizej nawierzchni parkingu.

1UE Teren ustug edukacji
1) w ramach przeznaczenia terenu nalezy lokalizowa¢ zabudowe ustug edukacji;

2) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy w zblizeniu do granicy z sgsiednig dziatkg budowlang lub
bezposrednio przy tej granicy;
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3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 2000 m?;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

5) poziom posadowienia parteru budynkéw nie wyzej niz 0,5 m w odniesieniu do najwyzszego
punktu istniejgcego terenu mierzonego po obrysie budynku;

6) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 13,0 m,
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — trzy kondygnacje nadziemne;

8) geometria dachu — dach dwuspadowy lub wielospadowy z kalenicg o nachyleniu pofaci
gtéwnych do 45 stopni;

9) rodzaj pokrycia i kolorystyka dachu: dla dachéw o nachyleniu potaci powyzej 12 stopni
dachowka lub blachodachéwka lub blacha dachowa w odcieniach czerwieni;

10) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
—-0,50;

11) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: od 0,05 do 2,00;

12) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie
czynnej;

13) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej w liczbie nie
mniejszej niz 1 miejsce postojowe na kazde 3 zatrudnione osoby.

14) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terendw zabudowy zwigzanej
ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy zgodnie z przepisami odrebnymi.

1WS

Teren wod powierzchniowych srédlgdowych,
1) nalezy zachowac istniejgcg roslinnos¢ wodna;

2) ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych, w tym tymczasowych, z wyjatkiem
obiektéw budowlanych zwigzanych z ochrong przeciwpowodziowg i systemem sygnalizacii
ostrzegawczej, obiektéw stuzgcych nawigaciji wodnej;

3) w granicach oznaczonych na rysunku planu jako ,obszary lokalizacji pomostéw” dopuszcza
sie budowe nowych pomostéw, rozbidrke i wykonanie pomostéw (w ramach odbudowy) oraz
przebudowe i rozbudowe pomostéw istniejgcych, w tym pomostéw i urzadzen zwigzanych z
funkcjonowaniem przystani $rédlgdowych;

4) w granicach oznaczonych na rysunku planu jako ,obszary lokalizacji pomostéw publicznych”
dopuszcza sie budowe nowych pomostéw, rozbidérke i wykonanie pomostéw (w ramach odbudowy)
oraz przebudowe i rozbudowe pomostéw istniejacych realizowanych jako inwestycje celu
publicznego, w tym pomostéw i urzgdzen zwigzanych z funkcjonowaniem przystani srédigdowych;

5) poza wyznaczonymi ,obszarami lokalizacji pomostéow” i ,obszarami lokalizacji pomostow
publicznych” wprowadza sie zakaz realizacji nowych pomostéw, dopuszcza sie remont, rozbiorke i
wykonanie pomostéw (w ramach odbudowy) oraz przebudowe pomostéw istniejgcych
zrealizowanych zgodnie z przepisami prawa bez mozliwosci powiekszenia istniejgcych gabarytow;

6) ustala sie zakaz postoju statkdw przeznaczonych na cele mieszkaniowe lub ustugowe
wymagajgcych zgtoszenia wodnoprawnego zgodnie z przepisami dotyczgcymi prawa wodnego;

7) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe zgodnie z przepisami odrebnymi.

2WS

Teren wod powierzchniowych srédlgdowych,
1) zachowuje sie istniejgce pomosty;
2) obowigzuje zakaz zabudowy z wyjgtkiem lokalizacji pomostéw i kladek;
3) zbiornik wodny nalezy zachowac¢ wraz z zielenig wodng i wodolubng;

4) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe zgodnie z przepisami odrebnymi.
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1L Teren lasu
2L

1) obowigzuje zakaz zabudowy;

2) obowigzuje zakaz grodzenia;

3) dopuszcza sie lokalizacje wykorzystywanych dla potrzeb gospodarki le$nej drog lesnych,
parkingébw lesnych oraz urzgdzen turystycznych zgodnie z przepisami o lasach oraz przepisami
dotyczacymi ochrony gruntéw rolnych i lesnych;

4) gospodarke le$ng nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegdlnosci ustawy
o lasach.

1ZP Teren zieleni urzadzonej
27Zp

1) nalezy zachowac istniejgcg wartosciowa zielen wysoka;

2) obowigzuje zakaz zabudowy z wyjgtkiem obiektéw matej architektury, obiektdéw i urzadzen
sportowych oraz rekreacyjnych, wiat i zadaszen,;

3) dopuszcza sie realizacje $ciezek pieszych i rowerowych, sanitariatéw, tymczasowych
obiektéw budowlanych ustugowo-handlowych;

4) na terenie 1 ZP dopuszcza sie wyznaczenie i realizacje terenéw przeznaczonych pod
przebudowe skrzyzowania ulicy Warszawskiej z ulicag Mragowska;

5) odlegtosé obiektéw budowlanych od drég nalezy przyjmowac zgodnie z przepisami odrebnymi
w tym ustawy o drogach publicznych;

6) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 6,0 m;

7) geometria dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy z kalenicg o symetrycznym nachyleniu
potaci zawartym w przedziale od 15 do 45 stopni;

8) rodzaj pokrycia i kolorystyka dachu: dachéwka lub blachodachéwka w odcieniach czerwieni;

9) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 80% powierzchni terenu elementarnego jako
biologicznie czynnej;

10) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terendw przeznaczonych na
cele rekreacyjno-wypoczynkowe zgodnie z przepisami odrebnymi.

3ZP Teren zieleni urzadzonej

1) obowigzuje zakaz zabudowy z wyjgtkiem obiektéw matej architektury;

2) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 6,0 m;

3) geometria dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy z kalenicg o symetrycznym nachyleniu
potaci zawartym w przedziale od 15 do 45 stopni;

4) rodzaj pokrycia i kolorystyka dachu: dachéwka lub blachodachéwka w odcieniach czerwieni;

5) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 80% powierzchni terenu elementarnego jako
biologicznie czynnej;

6) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe zgodnie z przepisami odrebnymi.

1ZB Teren plazy

1) dopuszcza sie lokalizacje obiektdw i urzadzen sportowych oraz rekreacyjnych, obiektow matej
architektury, w tym wiat i zadaszen, budynku WOPR, budynku na sprzet ptywajgcy, sanitariatéow
oraz tymczasowych obiektéw budowlanych ustugowo-handlowych;

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1500 m?;

3) poziom posadowienia parteru budynkéw nie wyzej niz 0,5 m w odniesieniu do najwyzszego
punktu istniejgcego terenu mierzonego po obrysie budynku;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
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a) budynkow: wysokos$é mierzona od poziomu parteru — 9,0 m,

b) pozostatych obiektdw budowlanych: wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu do najwyzej
potozonego punktu obiektu — 6,0 m;

5) geometria dachéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe z kalenicami o symetrycznym
nachyleniu potaci zawartym w przedziale od 15 do 45 stopni;

6) rodzaj pokrycia i kolorystyka dachéw: dachéwka lub blachodachéwka w odcieniach czerwieni
lub brazu;

7) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
0,35;

8) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: od 0,01 do 0,70;

9) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie
czynnej;

10) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terendw przeznaczonych na
cele rekreacyjno-wypoczynkowe zgodnie z przepisami odrebnymi.

1KD Teren komunikacji drogowej publicznej

gﬁg 1) drogi gminne — w klasie technicznej D (dojazdowe);

gﬁg 2) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu;
gﬁg 3) minimalna szerokos¢ jezdni — zgodnie z warunkami technicznymi;

4) maksymalna wysoko$¢ obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej oraz drogowej — 9,0 m.

1KR Teren komunikacji drogowej wewnetrznej
gﬁs 1) szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu;
gﬁs 2) maksymalna wysoko$¢ obiektdw i urzgdzen infrastruktury technicznej oraz drogowej — 9,0 m.
KR

1KP Teren komunikacji pieszo-rowerowej
2KP
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu;

2) maksymalna wysoko$¢ obiektdw i urzgdzen infrastruktury technicznej oraz drogowej — 6,0 m.

1KOP Teren parkingu
2KOP

1) w zagospodarowaniu parkingdw nalezy uwzgledni¢ miejsca postojowe dla o0so6b
niepetnosprawnych (miejsca do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg) w liczbie
okreslonej w przepisach odrebnych;

2) parking nalezy projektowac i realizowa¢ w sposdb zapobiegajagcy sptywowi wéd opadowych i
roztopowych na nieruchomosci sgsiednie, w szczegdlnosci potozone ponizej nawierzchni parkingu;

3) maksymalna wysokos¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drogowej — 9,0 m.

Rozdziat Il
Ustalenia koncowe.

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi miasta Mikotajki.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warminsko — Mazurskiego.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej
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UZASADNIENIE

Uzasadnienie sporzgdzone zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.).

1) Sposoéb realizacji wymogow wynikajagcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje w wiekszosci tereny nie objete planami
zagospodarowania, ktérego gidwnym przeznaczeniem jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa ustugowa
oraz zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub ustugowa, a takze tereny ustug sportu i rekreacji, zieleni naturalne;j i
lesnej oraz tereny komunikacji pieszej i jezdne;.

Plan adaptuje istniejacg zabudowe i zwigzane z nig funkcje terenéw, ponadto precyzuje wymagania dotyczgce
zasad i sposob zagospodarowania terenéw oraz optymalizuje i racjonalizuje zagospodarowanie terenéw, umozliwiajac
ich wykorzystanie zgodnie z obecnymi potrzebami mieszkancow.

Ustalenia planu spetniajg wymagania art. 1 ust 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
poprzez miedzy innymi: okreslenie wymagan tadu przestrzennego w ustalenia szczegétowych dla terendw
elementarnych, okreslenie waloréw architektonicznych i krajobrazowych poprzez wskazanie zasad ochrony oraz zasad
ksztattowania krajobrazu, okreslenie wymagan ochrony srodowiska oraz wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej poprzez ustalenie zasad ochrony oraz innych wymogéw okreslonych w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W ustaleniach planu uwzgledniono réwniez walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wlasnosci, a takze
potrzeby interesu publicznego.

Burmistrz, jako organ sporzadzajgcy projekt planu zwazyt interes publiczny i interesy prywatne, w tym
zgtaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Sposob ksztattowania struktur przestrzennych i nowej zabudowy, uwzglednia wymagania tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory spoteczne, srodowiskowe i ekonomiczne przestrzeni.

W zwigzku z powyzszym plan spetnia wymogi ustawowe.

2) Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, wraz z datg uchwaty rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposéb uwzglednienia
uniwersalnego projektowania:

Przedmiotowy plan jest zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy
dla ktérej Rada Miejska w Mikofajkach podjeta Uchwate Nr XXXIX/79/2018 z dnia 15 pazdziernika 2018 r. w sprawie
oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Mikotajki oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego”.

W zakresie uniwersalnego projektowania w planie zawarto nakaz dostosowania przestrzeni publicznych oraz
obiektéw uzytecznosci publicznej do potrzeb oséb o zréznicowanych ograniczeniach mobilnosci i percepcji, w tym osob
niepetnosprawnych oraz oséb starszych, w szczegdlnosci poprzez minimalizowanie przeszkéd lub ograniczen

architektonicznych, cyfrowych oraz informacyjno-komunikacyjnych.

3) Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Tereny objete planem stanowig wtasnos¢ gminy, skarbu panstwa oraz wiasnosé¢ prywatng. Plan obejmuje tereny

25



PROJEKT — wytoZenie

potozone w granicach miasta (na obszarze miejskim), ktére w znacznej wiekszosci sg zabudowane i posiadajg sie¢ drog
wzdtuz ktérych przebiegajg sieci infrastruktury technicznej. Tereny w zakresie infrastruktury technicznej wyposazone sg
w niezbedne sieci, w tym wodociggowa, kanalizacji sanitarnej, elektroenergetyczng i telekomunikacyjna.

W granicach planu przewiduje sie zadania wtasne gminy {j.: realizacja sieci wodociggowe;j i sieci kanalizaciji
sanitarnej oraz realizacja drég publicznych. Poniewaz powyzsze przedsiewziecia bedg realizowane z roztozeniem w
czasie, czyli etapowo kolejnymi odcinkami zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym, to tak realizowane nie
spowodujg obcigzenia finansowego, ktére wplynie negatywnie na budzet gminy i finanse publiczne, tym bardziej, ze z
nieruchomosci potozonych w granicach planu zostang zwiekszone wptywy do budzetu Gminy z tytutu cho¢by podatku od

nieruchomosci i innych.
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