UCHWALA NI ...ovirnirreranns
Rady Miejskiej w Mikotajkach
zZ dnia ....cveeieninens

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Mikotajki
obejmujacy fragment jeziora Talty oraz teren pomiedzy droga krajowa nr 16 i torami kolejowymi

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 735 ze zmianami), Rada Miejska w Mikotajkach po
stwierdzeniu, Ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Mikotajki, uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Mikotajki obejmujacy fragment
jeziora Tatty oraz teren pomiedzy droga krajowa nr 16 i torami kolejowymi”, zwany dalej planem.

§ 2. Zakres i granice planu zostaty okre$lone w Uchwale Nr XXVI/65/2021 Rady Miejskiej w Mikotajkach z dnia 2
sierpnia 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czeSci miasta Mikotajki obejmujacy fragment jeziora Tatty oraz teren pomiedzy drogg krajowa nr 16 i torami
kolejowymi.

§ 3. Uchwalony plan stanowi czeSciowa zmiane Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
zabudowy pensjonatowo-mieszkalnej na dziatce nr 2/5 w mies$cie Mikotajki przy ulicy Mragowskiej (Uchwata
VIII/116/02 z dnia 10.10.2002 r.) oraz Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego
cze$¢ gruntdw obrebu miasta Mikotajki - Jezioro Mikotajskie i Jezioro Tatty (Uchwata VIII/81/2019 z dnia
27.06.20219 ).

§ 4. Uchwalony plan sktada sie:

1) z tekstu stanowigcego tres$¢ niniejszej uchwaty;

2) z rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, zatytutowanego , Miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta Mikotajki obejmujacy fragment jeziora Tatty oraz teren

pomiedzy droga krajowa nr 16 i torami kolejowymi”;

3) z rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigcego zatacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;

4) z rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktdre
naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowigcego zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

5) z danych przestrzennych zgodnie art. 67a ust. 5 ustawy, stanowigcych zatacznik nr 4.

Rozdziatl I
Ustalenia ogolne - dotyczace catego terenu.

§ 5. Przedmiotem ustalen planu s3:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
2) przeznaczenie teren6w okreslone symbolami:
- MWU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
- US - tereny sportu i rekreacji,
- ZP - tereny zieleni urzadzonej,
- WS- tereny wod powierzchniowych,
3) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

5) zasady ksztattowania krajobrazu;



6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej;

7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

8) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaZniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych
na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposoéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektow;

9) granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania sie mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

11) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

13) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

14) stawki procentowe, na podstawie ktoérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 6. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dominancie architektonicznej - nalezy przez to rozumie¢ gtéwny, wysuwajacy sie na pierwszy plan, element
budynku lub zespotu budynkéw, stanowigcy formalnie najwazniejszy akcent architektoniczny, ktéremu
podporzadkowane s3 inne sktadniki, przy czym powierzchnia zabudowy dominanty architektonicznej nie moze
zajmowac wiecej niz 40% powierzchni zabudowy realizowanej na dziatce budowlanej;

2) linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania - nalezy przez to
rozumie¢ linie, ktéra nie moze ulec przesunieciu w wyniku realizacji planu i ktéra rozdziela tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linie, ktérej w
przestrzeni nie moga przekroczy¢ czesci nadziemne budynku chyba, Ze ustalenia szczegétowe dla danego terenu
elementarnego stanowig inaczej;

4) terenie elementarnym - nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony linig rozgraniczajacg i oznaczony odrebnym
symbolem;

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec¢ takie przeznaczenie, ktére przewaza na danym terenie
elementarnym, zar6wno w zakresie wykorzystania powierzchni terenu jak i kubatury;

6) przeznaczeniu uzupetniajacym - nalezy przez to rozumie¢ inne rodzaje przeznaczenia niz podstawowe, ktore
uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;

7) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowa niezaliczang do przedsiewzie¢
mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska oraz niepowodujaca
naruszenia standardéw jako$ci Srodowiska majacego wpltyw na zdrowie ludzi, w tym niepowodujaca pogorszenia
warunkdw zamieszkania i uzytkowania budynkéw oraz lokali mieszkaniowych potozonych w sasiedztwie,

8) ustugach turystycznych - nalezy przez to rozumie¢ funkcje zakwaterowania turystycznego i rekreacyjnego, jak:
hotele, motele, pensjonaty, domy wypoczynkowe, schroniska turystyczne, ustugi sportu i rekreacji oraz powigzane
funkcje handlu, gastronomii.

§ 7. Rysunek planu obowigzuje w nastepujacym zakresie ustalen planu:

1) granic planu;

2) linii rozgraniczajacych tereny o r6znym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;



3) nieprzekraczalnych linii zabudowy;

4) przeznaczenia terenéw okreslonych symbolami literowymi i cyfrowymi;

5) granic obszaru lokalizacji pomostéw;

6) lokalizacji nowego zjazdu na teren inwestycji;

7) wymiarowania.

§ 8. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania na catym obszarze objetym planem.

1. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego zostaly okreslone poprzez ustalenie parametréw i
wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla poszczegélnych terenéw elementarnych
zawartych w § 8 niniejszych ustalen;

2) w planie okreslono minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych;

3) ustala sie zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéow budowlanych z wyjatkiem obiektéw zaplecza budowy;,
chyba ze ustalenia szczeg6towe dla danego terenu elementarnego stanowig inaczej;

4) wprowadza sie na calym obszarze planu zakaz stosowania ogrodzen wyzszych niz 1,8 m, ogrodzen petnych oraz
ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych elementéw zelbetowych;

5) w zakresie elewacji wprowadza sie nastepujace zasady:

a) nakaz stosowania kolorystyki nawigzujacej do charakterystycznych cech zabudowy otaczajacej, w tym w
szczego6lnosci do koloru pokry¢ dachowych i kolorystyki elewacji tradycyjnych,

b) nakaz stosowania stonowanych koloréw harmonizujacych z otoczeniem,

c) nakaz stosowania takich materiatéw jak: cegta, tynk, drewno, ceramika, a jako uzupetniajgcych kamien, szkto,
stal;

6) w zakresie lokalizacji reklam wprowadza sie nastepujace zasady:
a) dopuszcza sie lokalizacje stupéw informacyjno-reklamowych o wysokosci do 2,5 m,

b) dopuszcza sie lokalizacje jednej wolnostojacej tablicy reklamowej o powierzchni nie wiekszej niz 3,0 m? na
jednej dziatce budowlanej,

c) zakaz lokalizacji neonéw i ekranéw swietlnych;

7) dopuszcza sie lokalizacje jednego szyldu o powierzchni nie wiekszej niz 2,0 m? na jednym budynku;

8) w zakresie uniwersalnego projektowania plan ustala nakaz dostosowania przestrzeni publicznych oraz obiektow
uzyteczno$ci publicznej do potrzeb oséb o zréznicowanych ograniczeniach mobilnosci i percepcji, w tym oséb
niepelnosprawnych oraz osdéb starszych, w szczegélnosci poprzez minimalizowanie przeszkéd lub ograniczen
architektonicznych, cyfrowych oraz informacyjno-komunikacyjnych.

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren planu potoZony jest poza obszarami objetymi prawnymi formami ochrony przyrody okreSlonymi w
przepisach o ochronie przyrody;

2) obowiazuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ zaliczanych do mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na
$Srodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie Srodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

3) dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku zostaty okre$lone w ustaleniach szczeg6étowych zawartych w § 8;
4) w granicach planu moga wystepowa¢ skomplikowane i zloZone warunki gruntowe - przed przystapieniem do

prac projektowych lub budowlanych nalezy postepowal zgodnie z przepisami odrebnymi, szczeg6lnie w zakresie
ustalenia geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych;



5) w zakresie lokalizacji zabudowy i zagospodarowania teren6w objetych zasiegiem oddziatywania wysokich
standéw wod jeziora Tatty obowigzuja przepisy Prawa wodnego.

3. Zasady ksztattowania krajobrazu:

1) zasady ksztattowania krajobrazu w zakresie elementéw przestrzennych wptywajacych na walory krajobrazowe
zostaly okre$lone w § 7 ust. 1 poprzez ustalenie parametréw i formy ogrodzenia, materiatéw i kolorystyki elewacji
oraz zasad lokalizacji reklam i szyldéw;

2) zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie ochrony waloréw estetyczno-widokowych zostaty okre$lone w
ustaleniach szczegétowych dla poszczegélnych terendéw elementarnych zawartych w § 8 poprzez zapisy chronigce
istniejaca zielen i uksztattowanie terenu oraz parametry i wskazniki zabudowy.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspoéliczesnej - na terenie objetym planem nie wystepuja obszary i obiekty objete ochrong konserwatorska na
podstawie przepisow o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami.

5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenia publiczng sg oznaczone na rysunku planu: tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbol ZP.02;

2) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej reklam w zakresie rodzajéw oraz wielkos$ci zostaly okreslone w §
8 ust. 1 niniejszych ustalen;

3) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej obiektéw matej architektury, urzadzen technicznych i zieleni
zostaly okreslone w § 8 ust. 3, 4, 8 oraz w ustaleniach szczeg6towych dla terenéw elementarnych zawartych w § 9.

6. Ustalenia dotyczace granic i sposobdw zagospodarowania teren6éw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisdw, terendéw goérniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) tereny goérnicze - nie wystepuja;

2) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia - nie wystepuja;

3) obszary osuwania sie mas ziemnych - nie wystepuja;

4) krajobrazy priorytetowe okreSlone w audycie Kkrajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewoédztwa - brak audytu krajobrazowego oraz krajobrazéw priorytetowych okreslonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

7. Szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) w granicach planu nie wyznacza sie granic obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw
nieruchomosci zgodnie z przepisami o gospodarce nieruchomos$ciami;

2) dla procedur scalania i podziatu prowadzonych na podstawie przepiséw o gospodarce nieruchomosciami ustala
sie nastepujgce parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 20,0 m z wyjatkiem dziatek potozonych przy naroznikach paséw
drogowych oraz na zakonczeniach paséw drogowych i ciaggdéw pieszo-jezdnych, a takze przy placach
manewrowych,

b) minimalna powierzchnia dziatki - 400 mz?,

c) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego - zawarty w przedziale od 60 stopni do 120
stopni.

8. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy - w granicach planu nie ustala sie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w

ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:



1) teren objety planem potozony jest w granicach aglomeracji Mikotajki wyznaczonej na podstawie Uchwaty Nr
XXXVII/757/14 Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 26 maja 2014 r. w sprawie wyznaczenia
aglomeracji Mikotajki oraz likwidacji dotychczasowej aglomeracji Mikotajki;

2) zachowuje sie istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza sie budowe nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz przebudowe i rozbudowe
istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych i niniejszej
uchwale w zakresie nienaruszajacym ustalen planu;

4) dopuszcza sie realizacje mikroinstalacji do produkcji energii ze Zrdédet odnawialnych takich jak: panele
fotowoltaiczne i kolektory stoneczne montowane na dachach budynkdéw oraz pompy ciepta na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych;

5) ustala sie nastepujace zasady lokalizacji infrastruktury technicznej:

a) nakaz prowadzenia sieci infrastruktury technicznej jako podziemne na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych,

b) wszystkie sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w pasach drég z wylaczeniem pasa drogi
krajowej DK16 i ciggdw komunikacyjnych, w przypadku lokalizacji sieci na terenach przeznaczonych pod
zabudowe nalezy prowadzi¢ je w maksymalnym zblizeniu réwnolegle lub w sposéb zblizony do réwnolegtego w
odniesieniu do granic geodezyjnych dziatek lub linii rozgraniczajacych tereny elementarne,

c) wszystkie sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ w spos6b nie kolidujacy z
zabudowg i zagospodarowaniem okreslonymi w § 8 ustalen szczeg6towych;

6) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

b) przy projektowaniu sieci wodociggowej nalezy uwzgledniaé wymagania dotyczace zaopatrywania w wode do
celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) w zakresie odprowadzania $ciekéw sanitarnych ustala sie - odprowadzanie $ciekéw sanitarnych do sieci
kanalizacji sanitarnej na zasadach okres$lonych w przepisach odrebnych;

8) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych ustala sie:
a) wody opadowe i roztopowe z nawierzchni uszczelnionych drég, parkingdw i placow manewrowych nalezy
odprowadza¢ do sieci kanalizacji deszczowej lub zagospodarowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym
przepisami prawa wodnego oraz przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska,
b) wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachéw nalezy odprowadza¢ do gruntu lub zagospodarowanie w
granicach wilasnych dziatki lub terenu do ktérego inwestor posiada tytul prawny bez szkody dla gruntéw

sasiednich zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) dopuszcza sie odprowadzanie wdéd opadowych i roztopowych z powierzchni dachéw do sieci kanalizacji
deszczowej zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng nalezy realizowac z sieci elektroenergetycznej na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych,

b) przebudowe ewentualnych kolizji urzadzen elektroenergetycznych z projektowanymi elementami uzbrojenia
lub zagospodarowania terenu nalezy wykona¢ na warunkach i zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

10) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

a) zaopatrzenie w gaz nalezy realizowa¢ z sieci gazowej na zasadach i warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych,

b) nalezy zachowac¢ odlegtosci projektowanych urzadzen i obiektéw budowlanych od istniejacej sieci gazowej
zgodnie z przepisami odrebnymi,



c) przebudowe ewentualnych kolizji istniejgcych sieci gazowych z projektowanymi elementami uzbrojenia lub
zagospodarowania terenu nalezy wykona¢ na warunkach i zasadach okres$lonych w przepisach odrebnych;

11) w zakresie wyposazenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala sie:
a) linie telekomunikacyjne nalezy projektowaé zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) nalezy zachowa¢ odlegtosci projektowanych urzadzen i obiektéw od istniejacych sieci i urzadzen
telekomunikacyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) w przypadku kolizji projektowanych obiektéw z urzadzeniami telekomunikacyjnymi nalezy je przebudowac i
dostosowa¢ do projektowanego zagospodarowania terenu na warunkach i zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

12) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:

a) wykorzystanie indywidualnych Zrédet ciepta produkujacych energie ze zrddet odnawialnych takich jak:
panele fotowoltaiczne, kolektory stoneczne, pompy ciepta,

b) dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

c) dopuszcza sie wykorzystanie konwencjonalnych indywidualnych Zrédet ciepta o technologiach spalania paliw
zapewniajacych zachowanie norm emisji okreslonych w przepisach odrebnych;

13) w zakresie usuwania odpadéw statych ustala sie:

a) gospodarke odpadami nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym z zasadami okreslonymi w
regulaminie utrzymania czysto$ci i porzadku w gminie,

b) zakaz unieszkodliwiania odpadéw w granicach wtasnych dziatki lub terenu elementarnego.
11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna terenéw potozonych w granicach planu bedzie realizowana poprzez projektowany zjazd
z drogi krajowej nr 16 zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, istniejacy zjazd po wybudowaniu nowego
przeznaczony do likwidacji;

2) obowiazuje zakaz realizacji dodatkowych zjazdéw z drogi krajowej nr 16 bezposrednio na dziatki budowlane,
poza wymienionym w punkcie 1.;

3) remontowane, przebudowywane, rozbudowywane oraz budowane systemy komunikacyjne powinny
odpowiada¢ wymogom stawianym drogom pozarowym zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami;

4) miejsca do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji nalezy projektowac i
realizowa¢ w sposdb i w liczbie okreslonej w przepisach odrebnych.

12. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - do czasu realizacji
przeznaczenia terenu oraz zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania okreslonego ustaleniami szczegétowymi
zawartymi w § 8 ustala sie tymczasowy sposéb zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu zgodny z
aktualnym sposobem zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

13. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktdrej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

14. Zadania wtasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej - w granicach planu nie przewiduje sie zadan
wtasnych gminy z zakresu infrastruktury techniczne;.

15. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym - na terenie objetym planem nie przewiduje sie
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

16. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym - na terenie objetym planem nie przewiduje sie
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Rozdziat 11
Ustalenia szczegotowe - dotyczace poszczeg6lnych terenéw elementarnych.



§ 9. Dla terendéw elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi ustala sie nastepujace warunki
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

f'grr:r?gl Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu elementarnego

MWU.01 Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i ustug turystycznych (ustugi
nieucigzliwe) realizowane tgcznie lub zamiennie. Przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi rekreacji i sportu.
Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 2000 m2,

2) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu (wymiarowanie
podano na rysunku),

3) maksymalna szeroko$¢ elewacji kazdego z budynkow od strony jeziora Talty - nie wiecej niz 40,0 m,
przy czym ograniczenie szerokosci elewacji nie dotyczy kondygnacji podziemnych i parteru
budynkéw, oraz budynkéw lub ich czesci cofnietych o 20,0 m w glab terenu elementarnego;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw przeznaczenia podstawowego - pie¢ kondygnacji nadziemnych, jednak nie
wiecej niz 19,0m, przy czym dopuszcza sie lokalizacje dominanty architektonicznej, jako
podwyzszenie czesci budynku o 3 kondygnacje, ktérej wysoko$¢ nie moze przekroczy¢
rzednej 150,0 m.n.p.m.,

b) dla pozostatych obiektéw budowlanych - 6,0 m;

5) geometria dachow: dachy wielospadowe o nachyleniu potaci zawartym w przedziale od 10 do 45
stopni lub dachy ptaskie, w tym tarasy dachowe, przy czym obowigzuje zastosowanie sp6jnego
rozwigzania geometrii dachéw dla catego terenu elementarnego;

6) kolorystyka dachéw: dla dachéw stromych pokrycie w dachéw w odcieniach czerwieni, dla
pozostatych geometrii nie ustala sie kolorystyki dachéw;

7) wskaznik intensywnos$ci zabudowy zawarty w przedziale: 0,20 do 2,00, przy czym w przypadku
realizacji nie mniej niz 80% miejsc do parkowania w hali garazowej dopuszcza sie zwiekszenie
intensywnosci zabudowy o 0,80;

8) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: 0,45;

9) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 30% powierzchni jako terenu biologicznie czynnego;

10) miejsca do parkowania nalezy lokalizowaé¢ w granicach wlasnych dziatki w liczbie nie mniejszej niz
taczne spetnienie ponizszych warunkéw:

a) 1,0 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce postojowe na 200 m2 powierzchni uzytkowej ustug;

11) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

12) dopuszcza sie lokalizacje parkingdw, infrastruktury technicznej, obiektéw matej architektury,
komunikacji wewnetrznej, garazy podziemnych;

13) dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku - jak dla teren6w zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

14) teren elementarny zlokalizowany jest w sasiedztwie drogi krajowej nr 16 w zwigzku z czym moga
wystepowacé na nim przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu - nowe obiekty budowlane wraz ze
zwigzanymi z nimi urzgdzeniami budowlanymi nalezy, biorgc pod uwage przewidywany okres
uzytkowania, projektowac i budowac¢ w sposdb zapewniajacy speinienie wymagan dotyczacych
ochrony przed hatasem i drganiami okreslonych w przepisach odrebnych.

Us.01 Tereny ustug rekreacji i sportu
Przeznaczenie podstawowe: ustugi sportu i rekreacji jako tereny dostepu do wéd publicznych, w postaci
przystani jachtowej. Przeznaczenie uzupetniajace: ustugi gastronomiczne.
Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie lokalizacje pomostéw i innych urzadzen wodnych;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 8,0 m;

3) geometria dachow: dachy ptaskie;

4) elewacje nalezy wykona¢ z drewna lub materiatéw drewnopodobnych z mozliwos$cia przeszklen;

5) wskaznik intensywno$ci zabudowy: od 0,10 do 0,50;

6) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: 0,30;

7) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 50% powierzchni jako terenu biologicznie czynnego;

8) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach terenu elementarnego oznaczonego
symbolem MWU.01 w liczbie nie wiekszej niz 5 (tylko do obstugi portu);

9) cze$¢ terenu elementarnego, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, objeta jest zasiegiem
oddziatywania wysokich stanéw wéd jeziora Tatty, dla ktédrego obowiazujg zasady zawarte w §8
ust.5;

10) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku - jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych.

ZP.01 Tereny zieleni urzadzonej




ZP.02 Tereny nadbrzezne, otwarte jako tereny dostepu do wdd publicznych. Przeznaczenie uzupetniajace: plaza
ogoélnodostepna.
Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu
1) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury zwigzanych z funkcjonowanie plazy, w tym
wiat, placow zabaw i urzadzen sportowych, dla ktérych ustala sie nastepujace parametry:
a) wysoko$¢do 4,0 m,
b) maksymalny wskazZnik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: 0,40,
2) dopuszcza sie lokalizacje bulwaréw nadjeziornych, $ciezek pieszych i rowerowych,
3) dopuszcza sie lokalizacje pomostéw i innych urzadzen wodnych;
4) czes$C terenu elementarnego, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, objeta jest zasiegiem
oddziatywania wysokich stanéw wéd jeziora Tatty, dla ktérego obowigzujg zasady zawarte w §8
ust.5;
5) dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku - jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.
WS.01 Tereny wod powierzchniowych

Tereny wdd jeziora Mikotajskiego.

Warunki i zasady zagospodarowania terenu

1)

2)

3)
4)

dopuszcza sie lokalizacje pomostéw i innych urzadzen wodnych w granicach obszaru lokalizacji
pomostéw zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

dopuszcza sie lokalizacje zabudowy, jako kontynuacje zabudowy realizowanej na terenie US.01 w
granicach wyznaczonych przez nieprzekraczalng linie zabudowy, na zasadach okreslonych dla
terenu US.01,

dopuszcza sie umocnienie nabrzeza zgodnie z przepisami odrebnymi;

dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku - jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

Rozdziatl 111
Ustalenia koncowe.

§ 9. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Mikotajki.

§ 10. Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoédztwa
Warminsko - Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej




