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ROZDZIAL 1

Ustalenia ogolne

1. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Mikotajki, zwane dalej
Studium, dotyczy obszaru w granicach administracyjnych miasta i gminy.

2. Ustalenia studium sa zawarte w niniejszym tek$cie studium stanowigcym zatacznik nr 3 oraz na rysunku
studium, stanowiagcymi zalaczniki numer 4 i 5 do uchwaty Rady Miejskiej w Mikotajkach.

3. Ustalenia Pestanewienta studium zawieraja ekreslaja:

1) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow,

2) kierunki i1 wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym tereny
przeznaczone pod zabudowe oraz wylaczone spod zabudowy,

3) obszary oraz zasady ochrony §rodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu kulturowego i
uzdrowisk,

4) obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesne;,

5) kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j,

6) obszary, na ktorych rozmieszczone bgda inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym,

7) obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa i ustaleniami programow
rzadowych,

8) obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepisow odrgbnych, w tym obszary wymagajace przeprowadzenia
scalen i podziatu nieruchomosci, a takze obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m? oraz obszary przestrzeni publicznej,

9) obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w
tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i
nielesne,

10) kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjne;j,

11) obszary szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych,

12) obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar ochronny,

13) obszary pomnikow zaglady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich ograniczenia prowadzenia
dziatalno$ci gospodarczej, zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony terenow bylych hitlerowskich
obozow zaglady,

14) obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji, a takze obszary
zdegradowane,

15) granice terendéw zamknigtych i ich stref ochronnych,

16) obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujacych w gminie.

4. Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Mikotajki uwzglednia
zasady okre$lone w Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju (KPZK 2030), ustalenia Strategii
rozwoju spoteczno — gospodarczego wojewodztwa warminsko — mazurskiego (2020), ustalenia Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego (2015) oraz Strategii Rozwoju
Gminy Mikolajki (2025).



ROZDZIAL 11

Cele rozwoju miasta i gminy Mikolajki

1. Glowne cele rozwoju miasta i gminy Mikolajki

1) Dazenie do osiagniecia tadu przestrzennego poprzez racjonalne zagospodarowanie przestrzeni, ze
szczegolnym uwzglednieniem waloréw architektonicznych i krajobrazowych oraz prawa wiasnosci i
walorow ekonomicznych przestrzeni.

2) Realizacja zasad zroéwnowazonego rozwoju miasta i gminy, zapewniajgcego poprawe jakosSci zycia
mieszkancow przy zachowaniu rownowagi miedzy aktywnoscig gospodarcza, a ochrong srodowiska
przyrodniczego i kulturowego.

4) W rozwoju o ktorym mowa w pkt. 1) powinny by¢ zachowane wlasciwe relacje migdzy celami
szczegblowymi, wyrazajacymi nastgpujace aspekty tego rozwoju:
e gospodarczo-spoleczne,
e  przyrodnicze,
e kulturowe,
e przestrzenne.

2. Cele gospodarcze

1) Cele gospodarcze wyrazaja si¢ w ksztattowaniu mechanizmoéow stymulujacych efektywny, wielostronny
rozwoj gospodarczy miasta i gminy, zapewniajacy obnizenie bezrobocia oraz wzrost dobrobytu
mieszkancow. Obejmuja one:

a) dazenie do zapewnienia mieszkancom, w mozliwie najwickszym stopniu, zrédet utrzymania w
obrebie miasta i gminy, gtownie przez aktywizacj¢ rozwoju funkcji wypoczynkowo-turystycznej,

b) rozwdj lokalnego rynku pracy poprzez $rednie i male, nieucigzliwe dla $rodowiska zaktady
ushugowe i produkceyijne,

¢) stymulacj¢ rozwoju rolnictwa, w tym ekologicznego, zmierzajaca do podnoszenia jego
efektywnosci poprzez tworzenie warunkdéw zbytu i przetworstwa, poprawe struktury obszarowej
gospodarstw indywidualnych,

d) wyposazenia obszaru w infrastrukture techniczna, stosownie do wystepujacych potrzeb.

2) Polityka osiggania celow gospodarczych obejmuje nastepujace kierunki+ zasady dzialania:

a) przygotowanie terenow pod roznego rodzaju dziatalnosci gospodarcze i ustugowe,

b) popieranie przedsigbiorczosci lokalnej, stworzenie systemu preferencji dla rozpoczynajgcych
dziatalno$¢ gospodarcza, zwlaszcza osob bezrobotnych oraz jednostek zatrudniajacych te osoby
(ulgi stawek czynszu, podatku itp.),

¢) podnoszenie optacalnosci produkcji rolnej przez:

e ochrong przed zainwestowaniem kompleksow gleb o najwyzszych klasach bonitacyjnych (Illa,
b, IVa) oraz mozliwo$¢ wylaczania z produkcji rolnej terenéw o najnizszej przydatnosci dla
rolnictwa przez ich zalesienie,

*  rezwoispeejalistyezayeh-mozliwos¢ dywersyfikacji dochodow z dziatalno$ci rolniczej poprzez
wspieranie rozwoju gospodarstw specjalistycznych, ekologicznych, agroturystycznych i
innych, w oparciu o lokalne warunki produkcji, szczeg6lnie za$ gospodarstw produkujacych
zdrowa zywno$¢,

d) przygotowanie katalogu ofert lokalizacyjnych dla inwestordéw, szczegodlnie w zakresie turystyki i
ushug,

e) promowanie walordw przyrodniczych, kulturowych, krajobrazowych i turystycznych w kraju i za
granica (akcja ofertowo-marketingowo-promocyjna),

f) wulatwienia dla bezrobotnych w zdobywaniu nowych zawodow na kursach specjalistycznych i
szkoleniach.



3. Cele spoleczne

1) Cele spofeczne ukierunkowane sg na poprawe jakosci zycia mieszkancoéw, rozwdj infrastruktury
spotecznej, poprawe warunkow zamieszkania, pracy, ebshigi-praey, obstugi wypoczynku i aktywno$ci
jego mieszkancow i obejmuja:

2)

a)
b)
c)
d)

e)

przeciwdziatanie rozszerzaniu si¢ bezrobociu i postgpujacemu ubozeniu mieszkancéw we wsiach,
w szczeg6lnosci poprzez wspieranie wielofunkcyjnego rozwoju obszaréw wiejskich,

zapewnienie dogodnych warunkéw zamieszkania w dostosowaniu do potrzeb 1 aspiracji
mieszkancow przy zachowaniu podstawowych standardow uzbrojenia terenu,

podniesienie standardu ustug dla ludnosci, w tym réwniez na potrzeby turystow oraz potencjalnych
Inwestorow,

zapewnienie sprawnej obstugi komunikacyjnej wewnatrz miasta i gminy oraz powigzanie z
terenami zewngtrznymi,

podniesienie standardu wyposazenia w infrastrukture¢ techniczng i komunalng stosownie do
wystepujacych potrzeb w zakresie: zaopatrzenia w wod¢ i odprowadzania $ciekow, dostaw gazu,
elektroenergetyki, gospodarki odpadami oraz sieci teleinformatycznych.

Polityka osiggania celow spotecznych obejmuje nastgpujace kierunki i zasady dziatania:

a)
b)

¢)

d)
e)

2
h)

udziat spotecznosci lokalnych w organizacji i finansowaniu realizowanych przedsigwziec¢
poprawiajacych warunki bytowe w ramach obowigzujacego prawa,

tworzenie warunkoéw sprzyjajacych modernizowaniu indywidualnych zasobow mieszkaniowych,
szczegblnie w zakresie podnoszenia standardéw ich wyposazenia,

racjonalne Wykorzystanle terenow zarowno zabudowanych Jak i przeznaczonych do
zamwestowama W geyeh oWy W

dofinansowywanie placowek i instytucji tworzacych infrastrukture spoteczng miasta i gminy,
wykorzystanie szansy rozwojowej stwarzanej przez polozenie miasta i gminy na tle istniejacego i
projektowanego (deeelewojake-dregiekspresewej) systemu komunikacyjnego,

przywracanie i utrzymanie stanu technicznego drég publicznych zgodnie z obowigzujacymi
przepisami,

rozwdj systemu odprowadzania i oczyszczania Sciekow na obszarze miasta i gminy,

ustalenie i reallzaCJa programu ekologlcznego ogrzewama miasta poprzez wprowadzame systemow

niskoemisyjnych

obszarze-niastatgminy,

4. Cele przyrodnicze

4)

5)

a)
b)

c)

Cele przyrodnicze miasta i gminy obejmuja:

traktowanie ochrony $rodowiska przyrodniczego jako nieroztgcznej czesci strategii ekorozwoju,
zachowanie istniejacych, wybitnych w skali kraju, warto$ci Srodowiska przyrodniczego, z
uwzglednieniem ich roli w ponadlokalnych systemach ekologicznych,

zachowanie i wzbogacanie walorow turystycznych i wypoczynkowych jako zasobow systemu
przyrodniczego, ktory stanowi jedno z potencjalnych zrodet rozwoju ekonomicznego.

Polityka osiggania celu przyrodniczego obejmuje nastepujaceierunki+ zasady dziatania:

a)

b)
c)

d)

kontrola realizacji inwestycji na obszarach objetych prawna ochrong eehreng-MazurskiegoParku-

Krajebrazewego-zgodnie z obowiazujacymi przepisami,
ochrone kompleksow lesnych oraz regulacje granicy rolno-lesnej,

ochron¢ wod powierzchniowych i podziemnych oraz podnoszenie stanu czystosci wod,
gwarantujacych podtrzymanie procesow biologicznych,

wprowadzanie i utrzymanie eehrene terenow zieleni w obszarach zainwestowanych, w
szczegolnosci terendw zieleni publicznej,



e) ochrong klimatu lokalnego polegajaca na wzbogacaniu zadrzewien w zespotach osadniczych oraz
renaturyzacje terenoOw bagiennych,

f) ksztaltowanie wlasciwych postaw cztowieka wobec przyrody, pogitebianie swiadomosci
ekologiczne;j.

5. Cele kulturowe

1) Cele skierowane sg na zachowanie i wyeksponowanie pewickszante-wartosciowych zasobow
dziedzictwa kulturowego, ktore obejmuja:

a) zachowanie tozsamosci kulturowej obszaru poprzez utrzymanie warto§ciowych zasobow
srodowiska kulturowego miasta i gminy oraz krajobrazu kulturowego obszaru,

b) zachowanie krajobrazu otwartego gminy o wybitnych walorach przyrodniczych i krajobrazowych,

¢) rozszerzenie prawnej ochrony obiektow, zespotow zabudowy, zieleni i systemu wodnego.

2) Polityka osiggania celow zachowania dziedzictwa kulturowego obejmuje nast¢pujace-kierunki+ zasady
dziatania:

b) ochrong oraz poprawg stanu oraz standardu funkcjonalnego i technicznego istniejacych obiektow i
zasobow zabytkowych, prawnie chronionych i postulowanych do objecia ochrona,

c) pozyskiwanie i stwarzanie preferencyjnych warunkéw dla inwestorow zainteresowanych
zagospodarowaniem i ochrong obiektow zabytkowych,

d) ksztaltowanie wspotczesnej zabudowy wsi w nawigzaniu do zabudowy tradycyjne;j i
przeciwdziatanie tendencjom do rozpraszania zabudowy wsi.

6. Cele zagospodarowania przestrzennego
1) Cele zagospodarowania przestrzennego obejmuja:

a) podporzadkowanie zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy wymaganiom tadu

przestrzennego w tym urbanlstykl 1 archltektury, porzadikowantestruktury przestrzennej-miastat

b) zachowanle walorow przyrodnlczych i kulturowych srodowiska,

¢) zachowanie waloréw krajobrazowych i podniesienie walorow estetycznych terenu,
d) modernizacj¢ i uzupehienie uktadu komunikacyjnego,

e) ograniczenie konfliktow wynikajacych z réznych sposobdéw uzytkowania terenu,
f) przeciwdzialanie rozproszeniu zabudowy na terenach wiejskich,

g) przeciwdziatanie zabudowie i fragmentacji brzegow jezior.

2) Polityka osiggania celow zagospodarowania przestrzennego obejmuje nastepujace zasady dziatania

a) tworzenie warunkow do ksztaltowania przejrzystej struktury przestrzennej miasta poprzez
modernizacj¢ istniejacego zagospodarowania oraz wyznaczenie tworzentewelnyeh terenow pod
obiekty ustugowe, uzytecznosci publicznej, rekreacyjne, komunikacyjne,

b) porzadkowanie zagospodarowania terenow zabudowy zagrodowej, jednorodzinnej, ustugowej i
dziatalno$ci gospodarczej na obszarze gminy,

¢) racjonalne zagospodarowanie terenéw najbardziej atrakcyjnych turystycznie - w tym szlakow

turystycznych, §ciezek rowerowych, szlakéw wodnych - zgodme z ochronq Walorow

krajobrazowych przyrodnlczych i kulturowych p o v -t

d) zachowanie wlasciwej skali i charakteru zabudowy harmonizujacej z urozmaicong rzezba terenu
oraz architekturg regionalna,

e) koncentracj¢ zabudowy w ramach istniejacych jednostek osadniczych na terenach wiejskich
(wykorzystanie w pierwszej kolejnosci terendw niezabudowanych wewnatrz istniejacej zabudowy
— wypelnienie zabudowy),



f) sukcesywne opracowywanie planow miejscowych dla terenéw, na ktorych samorzad zamierza
wprowadzi¢ nowg zabudowe zgodnie z ustaleniami studium.

ROZDZIAL 111

Kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Mikolajki

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenow

1) Kierunki zmian zagospodarowania przestrzennego e—ktéryeh—mewa—w—ust3—pkt3; oraz uzytkowania

terenow, dotycza stref, obszarow i terenéw polityki przestrzennej o zréoznicowanych uwarunkowaniach
rozwoju i mozliwym zagospodarowaniu, wyodrebnionych na podstawie uwarunkowan rozwoju miasta i
gminy. Kierunki zmian w strukturze funkcjonalno-przestrzennej zostaly pokazane na rysunku studium.

2) Kierunki zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy uwzgledniajag wyniki przeprowadzonych
analiz w zakresie potrzeb i mozliwo$ci rozwoju gminy, w tym: analiz ekonomicznych, §rodowiskowych
i spotecznych, prognoz demograficznych, mozliwosci finansowania przez gming wykonania sieci
komunikacyjnej i infrastruktury technicznej oraz bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe.
Analizy oraz bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe zostaly przedstawione w czescipierwszej
studium pt. Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Mikolajki.

3) Dla realizacji celow rozwoju gminy, przy wystgpujacych okreslonych uwarunkowaniach tego rozwoju,
wyodrebnia si¢ strefy polityki przestrzennej, oznaczone na rysunku studium odpowiednimi symbolami:

»  Strefa I -, parku”, obejmujaca tereny w granicach Mazurskiego Parku Krajobrazowego,

+  Strefa II - ,,miejska", obejmujaca tereny istniejacego i przyszlego zagospodarowania w obrgbie
miasta Mikotajki (z wylaczeniem fragmentu Mazurskiego Parku Krajobrazowego w granicach
administracyjnych miasta),

e Strefa III - ,turystyczno-rolnicza" - obejmujaca jednostki wiejskie z otaczajacymi terenami
niezurbanizowanymi.

4) W wydzielonych strefach wyodrgbnia si¢ obszary 1 tereny o zréznicowanych kierunkach
zagospodarowania przestrzennego, oznaczone odpowiednimi symbolami na rysunku studium.

5) W zagospodarowaniu i zabudowie terendéw w wydzielonych strefach, konieczne jest uwzglednienie
zasad ochrony wynikajacych z potozenia w obrebie badz w sasiedztwie obszaréw chronionych
(ochrony przyrody, krajobrazu i zasoboéw kulturowych).

6) Dla obszarow potozonych w Strefie I okresla si¢ zasady i kierunki dziatania wedtlug przepisow o
ochronie przyrody, przepisow wykonawczych, Planu Ochrony Mazurskiego Parku Krajobrazowego
oraz innych przepisow odrebnych. Zastosowanie ma w szczegdlnosci zalacznik graficzny do planu
ochrony parku w formie mapy z wyznaczonymi strefami przyrodniczo-krajobrazowymi.




8)

W strefie 11 ,,miejskiej" - w celu uporzadkowania struktury funkcjonalno-przestrzennej i poprawy
jakosci zycia mieszkancow, z zachowaniem wartos$ci kulturowych, wzbogaceniem wartosci uzytkowych
istniejgcego zagospodarowania mieszkaniowo-ustugowego i tworzeniem warunkéw dla dziatalno$ci
gospodarczych - wyodrgbnia si¢ nastgpujace obszary oznaczone symbolami na zalaczniku ar—3—de-
Studinm graficznym dotyczacym obszaru miejskiego:

»  obszar ITA — $rodmiejski, z ustugami i zabudowa mieszkaniowa wysokiej intensywnosci
obejmujacy istniejace i projektowane tereny centrum miasta Mikotajki,

* obszar IIB — miejski o przewadze funkcji mieszkaniowej 1 ustugowej (istniejacych i
projektowanych), otaczajacy obszar $roédmiejski 1 powigzany z nim przestrzennie i
funkcjonalnie,

» obszar IIC — koncentracji dziatalno$ci gospodarczej obejmujacy tereny o przewadze funkcji
produkcyjnych i ustugowych.

Dla obszaru IIA srodmiejskiego studium wskazuje nastgpujace kierunki i zasady zagospodarowania

przestrzennego:

a) wzrost atrakcyjnosci 1 znaczenia strefy $rodmiejskiej oznacza rozwijanie  funkcji
»centrotworczych”, tworzenie zabudowy reprezentatywnej dla pozostatych obszarow miasta i
gminy, a takze intensyfikacje funkcji uslugowej (min. obiektow turystyczno-handlowych,
sportowych 1 gastronomicznych),

b) zabudowa istniejaca i projektowana powinna nawigzywa¢ do unikalnego charakteru architektury
mazurskiej — jednoczesnie studium zaktada mozliwos¢ wprowadzenia nowoczesnej architektury,
ktorej lokalizacja wymaga szczegdlnego uwzglednienia kontekstu wynikajacego z charakteru i
skali zabudowy otaczajacej,

¢) optymalne wykorzystanie istniejgcego zainwestowania kubaturowego oraz infrastruktury,

d) stopniowa relokacja funkcji przemystowych i1 sktadowych z terenu s$rédmiescia do strefy
przemystowo-sktadowe;j,



9)

10)

2

h)

rewaloryzacja i rewitalizacja obecnych struktur zabytkowych z przystosowaniem do funkcji
$rodmiejskich 1 mieszkaniowo-ustugowych, stosownie do przepiséw o ochronie zabytkow i1 opiece
nad zabytkami,

koncentracja dzialan zmierzajacych do rewitalizacji przestrzeni publicznej, w szczegélnosci Placu
Wolnosci, terendw nadjeziornych (tfacznie z mostem pieszym) terendw zieleni i skweréw oraz
terenow targowiska,

w procesie przeksztatcen nalezy dazy¢ do poprawy wizerunku estetycznego i funkcjonalnosci
poprzez eliminacj¢ elementéw degradujacych przestrzen oraz likwidacj¢ barier architektonicznych,
ksztaltowanie ciggdéw zieleni i ciggéw spacerowo-wypoczynkowych poprzez powigzanie z
jeziorem, np. lokalizacje atrakcyjnych kawiarenek, kluboéw, przystani nawodnych, mostkdw itp.

Dla obszaru IIB miejskiego studium wskazuje nast¢pujace kierunki i zasady zagospodarowania

przestrzennego:

a) wyodrebniony obszar predysponowany jest do rozwoju funkcji mieszkaniowej i ustugowej, w tym
obiektow turystyczno-rekreacyjnych i zabudowy tworzacej bazg noclegowa,

b) na terenie niezainwestowanym ograniczonym od poétnocy ul. Le$na, od zachodu ul. Warszawska,
od wschodu zwartym kompleksem lesnym — preferowaé nalezy zabudowe mieszkalno-ushugows;

¢) ulica Kajki wraz z terenami przyleglymi tworzy obszar, na ktérym ustanowiono strefe¢ ochrony
konserwatorskiej — wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna wymaga dziatan zgodnych z przepisami o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami,

d) nalezy dazy¢ do minimalizacji ucigzliwosci funkcji zwigzanych z istniejacymi zaktadami
produkcyjnymi,

e) studium ustala mozliwos$¢ uzupehienia funkcjami towarzyszacymi (handel detaliczny, nieucigzliwe
ustugi), w szczegblnosci wzdhuz ciggow i przy weztach komunikacyjnych,

f) postuluje si¢c wyznaczenie stref wylaczonych spod zabudowy z uwagi na sasiedztwo rezerwatu

Jezioro Luknajno oraz wystgpowanie terenéw cennych pod wzgledem przyrodniczym i
krajobrazowym.

Dla obszaru IIC koncentracji dziatalno$ci gospodarczej studium wskazuje nastepujace kierunki i zasady
zagospodarowania przestrzennego:

a)
b)
¢)
d)
e)

f)
2

lokalizacja funkcji ucigzliwych mozliwa jest pod warunkiem minimalizowania negatywnego
wplywu na srodowisko i ograniczenia ucigzliwosci do granic dziatki,

wskazana estetyzacja zagospodarowania terenu polegajaca na zachowaniu jednolitej stylistyki
architektonicznej w obregbie jednej nieruchomo$ci oraz w miar¢ mozliwosci prowadzeniu
dziatalnosci polegajacej na magazynowaniu i sktadowaniu w obiektach zamknietych (pod dachem),
preferowana lokalizacja ,,czystego przemyshu” przy wykorzystywaniu nowoczesnych technologii,
zaleca si¢ wprowadzenie zieleni izolacyjne;j,

zasady wyposazenia w infrastruktur¢ i gospodarki odpadami musza uwzglednia¢ specyfike
dziatalnosci gospodarczej,

parametry komunikacji drogowej nalezy dostosowac do przewidywanego profilu inwestycji,
postuluje si¢ sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla catosci
wyodrgbnionego obszaru.




11) W strefie III turystyczno-rolniczej wyodregbnia si¢ nast¢pujace obszary:

»  rolniczo-turystyczny obejmujacy: Zetwagi, Inulec, Faszcze, Talty, Stare Sady, Jora Wielka,
Gork%o Prawdowo, Lublewo Mateuszek

» obszar rolniczo-produkcyjno-ustugowy obejmujacy: Baranowo, Woznice, Olszewo, Lelek,
Stawek, Cudnochy, Grabowka.

12) W obrgbie catej strefy III przyjmuje si¢ nastgpujace kierunki 1 zasady zagospodarowania
przestrzennego:

a)

b)

¢)

d)

e)

2

h)

i)

studium wskazuje priorytety w zakresie lokalizacji nowej zabudowy zgodnie z rysunkiem studium:
w pierwszej kolejnosci powinny zosta¢ zainwestowane tereny potozone w granicach oznaczonych
jako istniejagca zabudowa, a nastgpnie zabudowa powinna by¢ kontynuowana na terenach
oznaczonych jako kierunki rozwoju zabudowy,

lokalizacja nowej zabudowy powinna zostaé S$cisle powigzana z wieloletnim planem
inwestycyjnym gminy w zakresie wyposazenia terenéw w sieci infrastruktury techniczne;j,

nalezy dazy¢ do ksztattowania wspotczesnej zabudowy wsi w nawigzaniu do zabudowy tradycyjnej
mazurskiej i przeciwdziata¢ tendencjom do rozpraszania zabudowy (skala i gabaryty zabudowy,
geometria i kolorystyka dachow, wielko$¢ 1 proporcje dziatki, detal i materiaty wykonczeniowe),
nalezy dazy¢ do optymalnego wykorzystania terenu w granicach wskazanych na rysunku studium
jako tereny zabudowy,

studium ustala konieczno$§¢ zachowania i kontynuowania ukladu urbanistycznego jednostek
osadniczych, powiagzan funkcjonalno-przestrzennych oraz sposobu lokalizacji przestrzeni
publicznych,

poza terenami oznaczonymi na rysunku studium jako obszary zabudowane i rozwoju zabudowy
studium zaktada depuszeza-sie mozliwos$¢ tworzenia nowej zabudowy kolonijnej (zagrodowe;j) dla
potrzeb gospodarstw rolnych o powierzchni nie mniejszej niz $rednia powierzchnia gospodarstwa
w gminie, pewyzef20-ha-jednoczesnie preferuje si¢ przy jej lokalizacji wykorzystanie istniejacych
swdhsk (opuszczonych)

studlum ustala zachowame oblektow i zespoiow zabytkowych oraz postulowanych do obje;ma
ochrong na mocy ustalen planéw miejscowych,

studium ustala ochrong¢ i wzbogacenie zieleni towarzyszacej zabudowie, ksztattowanie pasow
zieleni izolacyjnej migdzy terenami mieszkaniowymi i gospodarczymi oraz wzdtuz drog, a takze
ochrong alei przydroznych i cmentarzy z zadrzewieniami,

studium ustala mozliwo$¢ zalesien na terenach do tego preferowanych ze wzgledoéw
przyrodniczych lub gospodarczych,
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13)

k)

D

0)
p)

Q

ustalenie w planach miejscowych warunkéw ksztattowania form zabudowy oraz zalozen zieleni, a
w szczegolnosci: wielkosci dziatek, udzialu powierzchni dziatki biologicznie czynnej aktywaeyf,
gabarytow zabudowy 1 formy dachu (architektura regionalna), detali 1 materiatow
wykonczeniowych,

uzupelnienie wyposazenia w niezbedne urzadzenia z zakresu komunikacji i infrastruktury
techniczne;j,

zapewnienie rezerw terenu pod rozbudowg gtéwnego uktadu komunikacyjnego drogowego zgodnie

z kierunkami rozwoju komunikacji ekredlonymt-wrozdzVE;
aktyw120wan1e agroturystykl i ekolog1cznego rolmctwa pqafzez—efgafnfaeje;—speejahﬁyezﬂyeh—

prowadzenie gospodarki rolnej zgodnie z warunkami ochrony gleb o najwyzszej bonitacji,

dazenie do zabudowy proponowanych do rozwoju terendw osadniczych, ustugowych,
turystycznych i dziatalnosci gospodarczej przy rownolegtej budowie kanalizacji wodociggowej i
sanitarnej,

lokalizowanie zabudowy o funkcji mogacej powodowac ucigzliwosci, w tym budowe instalacji
odnawialnych zrédet energii, a w szczeg6lno$ci biogazowni i instalacji wykorzystujace energi¢
stoneczng odbywac si¢ moze jedynie po przeprowadzeniu odpowiednich procedur zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

Dla obszaru rolniczo-turystycznego okresla si¢ nastgpujace kierunki zagospodarowania i uzytkowania
terenoOw:

a)
b)

c)
d)

nalezy bezwzglednie chroni¢ tereny w bezposrednim otoczeniu jezior przed niekontrolowang
zabudowa, w szczegolnosci poza obszarami zwartej zabudowy,

poza terenami oznaczonymi na rysunku studium jako obszary zabudowane i rozwoju zabudowy
studium ustala mozliwo$¢ lokalizacji ekstensywnych funkcji ustugowych zwigzanych z obstuga
ruchu turystycznego, takich jak pola golfowe z niezb¢dnym zapleczem, stadniny koni, inne obiekty
ustug rekreacji i sportu z wylaczeniem funkcji mieszkaniowej pod warunkiem opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i wyprzedzajacego uzbrojenia w sieci
infrastruktury technicznej,

wszystkie obiekty budowlane powinny by¢ wyposazone w urzadzenia zabezpieczajace przed
degradacja srodowiska, np. przez wprowadzenie zblokowanych oczyszczalni $ciekow,

wie$ Stare Sady oraz Talty powinna petni¢ funkcje koncentracji funkcji ustug turystycznych o
znaczeniu lokalnym,

studium zaktada mozliwos$¢ rozwoju miejscowosci Zetwagi w kierunku potudniowo-zachodnim,
proponuje si¢ polaczenie zabudowy miejscowosci Faszcze z kolonig Faszcze (wedlug rysunku
studium).
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14) Dla obszaru rolniczo — produkeyjno - ushugowego okresla si¢ nastepujace kierunki zagospodarowania
i uzytkowania terenow:

a)
b)

utrzymania dotychczasowego uzytkowania rolniczego terenu, z dopuszczeniem jego zmian dla
potrzeb innych funkcji wiodacych i towarzyszacych,

w granicach wsi dopuszcza si¢ nowa zabudowe zagrodowa i mieszkaniowa oraz zabudoweg na
potrzeby rolnictwa obiektéw ustugowych,

studium zaklada mozliwosé dywersyﬁacji dochodéw poprzez wprowadzenie funkcji
komplementarnych takich jak agroturystyka, turystyka, ustugi i inne.
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2. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, w tym
tereny przeznaczone pod zabudowe¢ oraz wylaczone z zabudowy

Struktura funkcjonalno-przestrzenna zostata wyznaczona poprzez wyodrebnienie nast¢pujacych grup:

obszary zabudowane oznaczone na rysunku studium jako stan istniejacy: terenéw zabudowy
mieszkaniowej 1 ustugowej o wysokiej i niskiej intensywnos$ci, terendow turystycznych i
rekreacyjnych, terenéw zabudowy ustugowej, terenéw zabudowy dziatalnosci gospodarczej,
terenow specjalnych, terenow obstugi produkceji w gospodarstwach rolnych,

obszary rozwoju zabudowy oznaczone na rysunku studium jako kierunki rozwoju: terenow
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej o wysokiej 1 niskiej intensywnosci, terenow
turystycznych i rekreacyjnych, terenéw zabudowy ustugowe;j, terendw zabudowy dziatalnosci
gospodarczej, terendw specjalnych, terenow obshugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
obszary o ograniczonej zabudowie oznaczone na rysunku studium jako stan istniejacy terenow
rolniczej przestrzeni produkcyjnej (terenow rolnych), terenow lesnych, terenow zieleni, wod
powierzchniowych.

Obszary oznaczone jako obszary zbudowane i rozwoju zabudowy nalezy traktowac jako obszary, w ktdérych
przewiduje si¢ zmian¢ przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

Na rysunku studium oznaczono:

obszary zwartej zabudowy, rozumiane jako obszary zwartej zabudowy miast i wsi obejmujace
poszczegolne jednostki osadnicze,

obszary przestrzeni publicznej obejmujace tereny o szczegdlnym znaczeniu dla zaspokojenia
potrzeb mieszkancoéw, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajacy nawigzywaniu kontaktow
spotecznych ze wzgledu na ich potozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne.

Studium ustala nastgpujace zasady zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania terendw dla przyjetych
kierunkoéw rozwoju przestrzennego poszczeg6lnych kategorii terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej i ushugowej o niskiej i wysokiej intensywnosci:
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2)

3)

4)

5)

b)

©)

zabudowe¢ mieszkaniowa i ustugowa nalezy rozumie¢ jako wspotistnienie funkcji mieszkaniowej
oraz funkcji uzupehiajacych (w tym np. ustug nieucigzliwych, drobnej wytworczo$ci, rzemiosta,
handlu, sportu i rekreacji, ustug publicznych), ktore wzbogacaja i nie kolidujg ze soba,

zabudowa mieszkaniowa i ustugowa o wysokiej intensywno$ci powinna charakteryzowac si¢
parametrami i gabarytami typowymi dla miejskiego charakteru zabudowy, ktére nawigzuja do
istniejacej zabudowy,

zabudowa mieszkaniowa i ustugowa o niskiej intensywnosci powinna charakteryzowac sig¢
parametrami i gabarytami typowymi dla wiejskiego i podmiejskiego charakteru zabudowy, ktore
nawiagzuja do regionalnej zabudowy mazurskiej;

tereny zabudowy ustugowej:

a)

b)

©)

poprzez zabudowe uslugowa nalezy rozumie¢ realizacje funkcji ustugowych, w tym w

szczegblnoscei:

» ustlug publicznych takich jak: administracja, szkolnictwo, opicka zdrowotna, kultura, sport i
inne,

«  obiekty kultu religijnego,

* ustug zwigzanych z obstugg drég kotowych i kolejowych oraz innych ustug o charakterze
komunalnym lub publicznym,

e ustug turystycznych,

w zagospodarowaniu terenéw nalezy zabezpieczy¢ odpowiednie do funkcji budynkow ilosci

parkingdw i miejsc postojowych,

na terenach przewidzianych do rozwoju zabudowy ustugowej nie powinno si¢ lokalizowaé innych

rodzajow funkcji, w tym w szczegolnosci zabudowy mieszkaniowej oraz produkcyjnej;

tereny turystyczne i rekreacyjne:

d)

e)

zaleca si¢ zroznicowane formy rekreacji uzaleznione od podatnosci przestrzeni na antropopresje:

e tereny zabudowane - tereny zabudowy rekreacji indywidualnej, tereny zabudowy
pensjonatowej (z mozliwoscia stalego pobytu obstugi i wlasciciela), osrodki wypoczynkowe,
hotele,

* tereny niezabudowane — przestrzenie publiczne, kempingi, pola namiotowe, tereny aktywnej
rekreacji, obiekty obstugi turystow, tereny zieleni itp.,

turystyczny i rekreacyjny rozwoj obszaru gminy powinien nastgpowac na bazie lokalnych zasobow

srodowiska, ze szczegdlnym uwzglednieniem zasad ochrony srodowiska przyrodniczego i

srodowiska kulturowego;

tereny zabudowy dziatalno$ci gospodarczej:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

w ramach zabudowy dzialalnosci gospodarczej moze by¢ realizowana zaréwno zabudowa
produkcyjna oraz ustugowa, w tym handlowa;

uciazliwos¢ wynikajaca z lokalizacji zabudowy dziatalno$ci gospodarczej powinna by¢
ograniczona do terenu inwestycji;

dla terendw zabudowy dziatalno$ci gospodarczej nalezy przewidzie¢ odpowiednig komunikacje,
ilo$¢ miejsc postojowych oraz ewentualng zielen izolacyjna,

lokalizacja zabudowy zaliczanej do przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko
powinna odbywac si¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizowania w sasiedztwie drogi krajowej miejsc obstugi podréznych
zgodnie z projektem drogi krajowe;j;

w rozwiazaniach technicznych i architektonicznych nalezy dazy¢ do estetyzacji zabudowy
polegajacej miedzy innymi na: prowadzeniu dziatalnosci wytworczej, magazynowej 1 handlowej
wewnatrz  budynkéw, podporzadkowaniu  stylistyki  zabudowy  jednolitej  koncepcji
architektonicznej w ramach jednego projektu zagospodarowania terenu, ekspozycji od strony drog
elewacji frontowych zabudowy oraz uzupehieniu zabudowy celowo komponowana zielenig (np.
parkingi w zieleni);

tereny specjalne:

a)

b)
¢)

jako tereny specjalne zostaly oznaczone: tereny projektowanego ladowiska w poblizu miejscowosci
Woznice oraz tereny infrastruktury technicznej w Mikotajkach (oczyszczalnia $ciekow, gtowny
punkt zasilajacy itp.),

w zalezno$ci od potrzeb ustala si¢ mozliwos¢ powigkszania wyznaczonych terenow specjalnych,

w przypadku braku mozliwosci realizacji glownej funkcji zaktadanej dla wyznaczonych terenow
specjalnych (np. ze wzgledu na warunki geotechniczne) decyzje o przeznaczeniu terenu powinny
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6)

7)

8)

9)

10)

zapadaé¢ na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z uwzglednieniem
szerokiego kontekstu,

d) oznaczenie wyzej wymienionych obszarow jako terenéw specjalnych determinuje rowniez sposob
zagospodarowania terenow sasiednich — z uwagi na ich specyfike postuluje si¢ zagospodarowanie
terenéw sasiednich w sposdb niekolidujacy ze sposobem uzytkowania terendw specjalnych;

tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej - jako tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej zostaty
oznaczone zar6wno uzytki rolne jak rowniez zabudowa zagrodowa;

tereny obstugi produkcji w gospodarstwa rolnych - tereny zabudowy zwigzanej z produkcja rolng
powigzane z terenami rolniczej przestrzeni produkcyjnej, w szczegolnosci produkcja wielkotowarowa;

tereny zieleni urzadzonej i naturalnej:
a) zielen urzadzona — przeksztatcona, w tym parki, zielence, ogrody,
b) zielen naturalna, wskazana do zachowania, czgsto na terenach objetych prawna forma ochronna

przyrody;

lasy:

a) w rozumieniu ustawy o lasach, w tym lasy o szczeg6lnych walorach przyrodniczych (hcfv),

b) zgodnie z ustaleniami studium opréocz wyznaczonych na rysunku studium obszarow
przeznaczonych na zalesienia, w zalezno$ci od potrzeb dopuszcza si¢ zalesienie innych terenow;

wody powierzchniowe:

a) wody plynace — w ciekach naturalnych, kanatach, zrodtach oraz znajdujace si¢ w jeziorach oraz
innych naturalnych zbiornikach wodnych o ciaglym badZ okresowym naturalnym dopltywie lub
odplywie wod powierzchniowych, a takze znajdujace si¢ w sztucznych zbiornikach wodnych
usytuowanych na wodach ptynacych,

b) wody stojace — znajdujace si¢ w jeziorach oraz innych naturalnych zbiornikach wodnych
niezwigzanych bezposrednio, w sposdb naturalny z powierzchniowymi wodami ptyngcymi.

Ustala si¢ dla poszczegolnych stref wytyczne dotyczace okreslania w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego podstawowych wskaznikéw urbanistycznych zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania
terenow. Poszczegdlne wskazniki zostaty ustalone jako minimalne lub maksymalne i nalezy traktowaé je jako
wytyczne podczas sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Uszczegotowienie tych
wskaznikow oraz wskazanie ewentualnych odstepstw powinno nastgpi¢c w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przyjetych zatozen urbanistycznych i kompozycyjnych
uwzgledniajacych w szczegolnoscei zagospodarowanie terendw otaczajacych.

Tabela 1
Obszar Glowne funkcje Podstawowe wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow
srodmiejski zabudowa mieszkalna Charakter zabudowy: typowa zabudowa srodmiejska, kamieniczna, pierzejowa;
wielorodzinna istniejgca i konieczne nawigzanie do charakteru miejskiej zabudowy mazurskiej; osiedla
nowoprojektowana zabudowy wielorodzinnej powinny pozosta¢ jako przestrzen otwarta, tzn. nie powinno
(uzupetnienia) ze szczegdlnym | dopusci¢ si¢ do grodzenia terenow wokot poszezegdlnych budynkow czy zespotow
uwzglednieniem przestrzeni budynkow.
wewnatrz osiedla (parkingi, 1)  maksymalna wysokos¢ zabudowy:
zielen i place zabaw), zabudowa 5 kondygnacji nadziemnych dla zabudowy wielorodzinnej i wielorodzinnej
jednorodzinna istniejaca, z ustugami, a w szczegolnych przypadkach nalezy dopusci¢ realizacje
srodmiejska zabudowa wyzszych obiektow pod warunkiem uwzglednienia szczegdlnych walorow
mieszkalna z ustugami w ekspozycji sylwety miasta,
parterze, 3 kondygnacje nadziemne dla zabudowy jednorodzinnej,
zabudowa ustugowa w tym na obszarze $rodmiescia nie powinno si¢ dopuszcza¢ lokalizacji obiektow
ushugi publiczne; dysharmonicznych w stosunku do otaczajacej zabudowy, tj. masztow, wiez
telefonii komorkowej itp.
2)  wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
dla zwartej zabudowy $rodmiejskiej nie ustala si¢ minimalnego wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej dla pojedynczej dziatki — udziat zieleni w
ogolnej powierzchni zabudowy w strefie powinien by¢ realizowany poprzez
odpowiednie zagospodarowanie zielenig przestrzeni publicznej;
dla pozostatych terenéw nalezy przyjmowac¢ minimalny wskaznik 0,25 dla
zabudowy wielorodzinnej i wielorodzinnej z ustlugami oraz 0,50 dla
zabudowy jednorodzinnej;
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3)  wskaznik intensywnosci zabudowy (brutto):
zabudowa wielorodzinna i wielorodzinna z ustugami — maksymalnie 2,4,
zabudowa jednorodzinna — ustalony poprzez wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej,
zabudowa ustugowa — 2.,4.

miejski mieszkaniowa wielorodzinna Charakter zabudowy: typowa zabudowa miejska (strefy mieszkaniowej), osiedla
mieszkaniowa jednorodzinna zabudowy wielorodzinnej powinny by¢ realizowane jako jednolite zalozenie
ustugi lokalne zwigzane z urbanistyczne z optymalnym poziomem ustug lokalnych (ustugi w osobnych
zabudowa mieszkaniowa budynkach lub wbudowane); nowa zabudowa wielorodzinna powinna skala i
charakterem nawigzywa¢ do regionalnych cech miejskiej zabudowy mazurskiej; nie
wyklucza si¢ realizacji nowoczesnej architektury uwzgledniajacej kontekst wynikajacy
z sgsiedztwa; nalezy unika¢ funkcji ucigzliwych dla zabudowy mieszkaniowe;j.
1)  maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
5 kondygnacji nadziemnych dla zabudowy wielorodzinnej,
3 kondygnacje nadziemne dla zabudowy jednorodzinnej,
2)  wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
0,30 dla zabudowy wielorodzinnej i wielorodzinnej z ustugami
0,60 dla zabudowy jednorodzinnej;
3)  wskaznik intensywnosci zabudowy (brutto):
zabudowa wielorodzinna i wielorodzinna z ushugami — maksymalnie 2,0,
zabudowa jednorodzinna — wustalony poprzez wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej,
zabudowa ustugowa — 2,0.
dziatalnosci zabudowa produkeyjna, Charakter i skala zabudowy powinny by¢ dostosowane do wymagan wynikajacych z
gospodarczej magazynowo-sktadowa, funkcji obiektow; wyklucza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji obiektow
ushugowa, wielkopowierzchniowych zwiazanych z handlem hurtowym lub detalicznym;
administracyjna konieczne zabezpieczenie optymalnej liczby miejsc parkingowych.
1)  maksymalna wysokos¢ zabudowy:
12 m dla zabudowy produkcyjnej, ustugowej i magazynowej
3 kondygnacje nadziemne dla zabudowy administracyjnej,
2)  wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
nie ustala si¢ minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej —
udziat zieleni w ogdlnej powierzchni zabudowy nalezy realizowa¢ poprzez
nasadzenia zieleni izolacyjnej,
3)  wskaznik intensywnosci zabudowy (brutto): nie ustala si¢.
wiejski zabudowa mieszkaniowa, Zabudowa mieszkaniowa i rekreacji indywidualnej jako dominujaca w uzytkowaniu
(strefa I1I) zabudowa zagrodowa, terenéw; zabudowa zagrodowa jako rozproszona; zabudowa ustugowa jako

produkcja rolna i przetworstwo
rolnicze, zabudowa rekreacji
indywidualnej, ustugi
turystyczne

uzupetniajaca, w tym w szczego6lnosci zabudowa zwiazana ze $wiadczeniem ustug
turystycznych (hotele, pensjonaty, gastronomia i inne ustugi, obiekty zwigzane z
obsluga turystyki wodnej, rowerowej i pieszej) powinna spetnia¢ wysokie wymagania
estetyczne 1 cechowac si¢ swiezoscia stylu architektonicznego, ktory mogtby stac si¢
marka lokalng; zabudowa mieszkaniowa powinna skalg i stylistyka nawiazywac do
charakteru zabudowy mazurskiej; tereny nadbrzezne nalezy pozostawi¢ jako
przestrzen og6lnodostepna.
1)  maksymalna wysokos¢ zabudowy:
2 kondygnacje nadziemne dla zabudowy ushugowej z mozliwoscia
podwyzszenia o jedna kondygnacje dla zabudowy hotelowej i
pensjonatowej,
2 kondygnacje nadziemne dla zabudowy jednorodzinnej,
obiekty szczegolne zabudowy ustugowej (dominanty) powinno traktowac
si¢ indywidualnie w konteks$cie otaczajacego krajobrazu,
mozliwo$¢ pokrycia istniejacych budynkéw wielorodzinnych dachem
stromym i adaptacji poddasza,
2)  wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
nie ustala si¢ minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dla
zabudowy ustugowej — udziat zieleni w ogélnej powierzchni zabudowy w
strefie powinien by¢ realizowany poprzez odpowiednie zagospodarowanie
zielenia przestrzeni publicznej,
0,70 dla zabudowy jednorodzinnej;
3)  wskaznik intensywnosci zabudowy (brutto):
zabudowa ustugowa - nie ustala sig,
zabudowa jednorodzinna — ustalony poprzez wskaznik powierzchni
biologicznie czynne;j.
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Obiekty o wysokosci rownej 1 wyzszej niz 100 m nad poziomem terenu nalezy, zgodnie z przepisami odrgbnymi
oznakowac i zglosi¢ do wlasciwego organu lotnictwa cywilnego.

Obszary wylaczone z zabudowy:
Studium wskazuje konieczno$¢ wylaczenia z mozliwosci nowej zabudowy nastepujacych terendow (z
wylaczeniem inwestycji celu publicznego):

a) obszar istniejacych i projektowanych rezerwatow przyrody oraz uzytkéw ekologicznych,

b) teren projektowanej drogi krajowej nr 16 w jej nowym przebiegu (po zakonczeniu inwestycji tereny
niewykorzystane na budowe drogi nalezy zagospodarowaé zgodnie z kierunkami zabudowy i
zagospodarowania terendw sgsiednich),

¢) obszary oznaczone na rysunku studium jako tereny wskazane do wylqczenia z zabudowy,

d) tereny wynikajgce z uwzglednienia przepiséw odrebnych.

3. Obszary oraz zasady ochrony Srodowiska i jego zasobéw, ochrony przyrody,
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk

a) Rezerwaty przyrody:

rezerwat "Jezioro Luknajno" — faunistyczny (ornitologiczny), obejmujacy eutroficzne jezioro
wraz z przylegajqcym do mego obszarem pasem—wy%r—zez—a—e—s—zemkeseﬁ@@—m—rp&sem—
i y e 5 y m-w—elgb—tegejeztora; Olszt. Dz. Urz. z 1947r.
Nr 10 (24) poz. 81 oraz Rozporzqdzenle nr 18 z dnla 3 wrzesnia 2004r. Dz. Urz. Woj. Warm.-

Maz. Nr 122, poz. 1565,
*  rezerwat "Czaphnlec — Scisly, faunlstyczny (orn1tolog1czny) Olszt Dz. Urz. z 1947 . Nr 10
(24) poz. 81,—de —ke A—€Z8 . ezget—ok—S otftad—Zasady—dziatanta—a

. rezerwat "Jezmro ]:ts&me Llslny — florystyczny, chroni $rodlesne zarastajace jezioro ze
stanowiskiem kloci wiechowatej +Hnnyehrzadkich-gatunksé shn-orazpas-otaczajgeego-las
—MP z 1958r. Nr 11, poz. 74,

+  rezerwat ,,Krutynia" — le$ny, ochrong obj¢to naturalny krajobraz polodowcowy z ekosystemami

wodnym1 torfow1skowym1 i 1esnym1 MP z 1989r Nr 17 poz. 120 ebejmuj&ebsz-ar—kjsﬂ—

Zasady gospodarowania w rezerwatach oraz obowiazujace na ich terenie zakazy okreslaja przepisy dotyczace
ochrony przyrody.

b) Mazurski Park Krajobrazowy

Obszar, granice oraz cel i zasady funkcjonowania parku okresla Rozporzadzenie Nr 9 Wojewody Warminsko-
Mazurskiego z dnia 28 stycznia 2006 1. w sprawie Mazurskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Warm.-
Maz. z 2006 r. Nr 20, poz. 506). Zasady ochrony, w tym zasady zagospodarowania terenow ustala Plan Ochrony
Mazurskiego Parku Krajobrazowego wprowadzony uchwata nr XIX/368/12 Sejmiku Wojewddztwa Warminsko
— Mazurskiego z dnia 28 sierpnia 2012 r. ( Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. z 2012 r. poz. 2722).

¢) Obszary chronionego krajobrazu:
*  OChK Krainy Wielkich Jezior Mazurskich,
*  OChK Otuliny Mazurskiego Parku Krajobrazowego — Wschod ,
*  OChK Otuliny Mazurskiego Parku Krajobrazowego — Zachod.
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Zasady funkcjonowania wyzej wymienionych obszaroéw chronionego krajobrazu reguluje:

Rozporzadzenie Nr 21 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 14 kwietnia 2003r. w
sprawie wprowadzenia obszaréw chronionego krajobrazu na terenie wojewddztwa warminsko-
mazurskiego (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. Nr 52, poz. 725),

Rozporzadzenie Nr 158 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 19 grudnia 2008r. w
sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Otuliny Mazurskiego Parku Krajobrazowego —
Zachéd (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. Nr 198, poz. 3109),

Rozporzadzenie Nr 136 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 12 listopada 2008r. w
sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Otuliny Mazurskiego Parku Krajobrazowego —
Wschéd (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. Nr 178, poz. 2618),

Uchwata nr XXII/430/12 Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 27 listopada
2012r. w sprawie wyznaczenia Obszaru Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior
Mazurskich.

d) Pomniki przyrody:

Pomniki przyrody na terenie miasta i gminy Mikotajki przedstawiono w tabeli 2.

Tabela 2
Lp Nr ew. Obiekt Lokalizacja Akt prawny
1 3 lipa drobnolistna Tilia cordata - 6 szt. Osada Kulinowo Dz. Urz. Woj. Suw. Nr 16 poz. 118
z1985r.
Zarz. Nr 18/85 Woj. Suw.
7 18.06.1985 1.
2 114 dab szyputkowy Quercus robur - 2 szt. RLS 16/92/52 229.12.1952 1.
3 115 dab szyputkowy Quercus robur - 5 szt. RLS 16/55/52 229.12.1952 1.
(55%)
4 116 stanowisko ktoci Jezioro Lisiny NR 323/66 z 05.01.1966 1.
(323%)
5 117 glaz narzutowy potwysep Kusnort Lb 157/56 2 16.07.1956 1.
(167%)
6 118 dab szyputkowy Quercus robur - 8 szt. m. Mikotajki, pl. Wolnoséci 1 | NR 359/74 z 14.06.1974 .
(359%)
7 544 kasztanowiec bialy Aesculus hippocastanum m. Mikotajki, przy ul. 3-go Dz. Urz. Woj. Suw. Nr 74 poz. 510
Maja, obok targowiska z 1998 r. Rozp. Nr 222/98 Woj.
Suw. z 14.12.1998 r.
8 545 zywotnik olbrzymi Thuja occidentalis Osada Kulinowo Dz. Urz. Woj. Suw. Nr 74 poz. 510
z 1998 1. Rozp. Nr 222/98 Woj.
Suw. z 14.12.1998 r.

e) Uzytki ekologiczne:

Uzytki ekologiczne na terenie miasta i gminy Mikotajki przedstawiono w tabeli 3.

Tabela 3.
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Lp |[Nazwa Pow. Cel ochrony Akt prawny
[ha]

1 Torfowisko Zetwagi |4,25 Szczegbdlnym celem ochrony uzytku Rozporzadzenie Nr 87 Wojewody Warminsko-
ekologicznego, jest zachowanie stanowiska Mazurskiego z dnia 30 lipca 2009 r. w sprawie
wierzby boréwkolistnej wystepujacej na ustanowienia uzytku ckologicznego
torfowisku przejsciowym porosnigtym "Torfowisko Zetwaga” Dz. Urz, Woj. Warm.-

Maz. 2009 r. Nr 105, poz. 1720
drzewostanem sosnowym.

2 Prawdowskie 1,5 Szczegbdlnym celem ochrony uzytku Rozporzadzenie Nr 28 Wojewody Warminsko-

Wzgbrze ekologicznego, jest zachowanie stanowiska Mazurskiego z dnia 30 lipca 2009 r. w sprawie
rojnika pospolitego. ustanowienia. uzytku ekologicznego '
"Prawdowskie Wzgorza" Dz. Urz. Woj.
Warm.-Maz. z 2009 r. Nr 105, poz. 1661
3 Bazyna 14,30 Szczegbdlnym celem ochrony uzytku Rozporzadzenie Nr 19 Wojewody Warminsko-
(gmina ekologicznego jest zachowanie torfowiska Mazurskiego z dnia 30 lipca 2009 r. w sprawic
Mikolajki | bedacego miejscem wystepowania bazyny ustanowieniq uzytku ekologicznego "Bazyna"
13,43 czarmej. Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. z 2009 r. Nr 105,
. poz. 1652
gmina
Piecki
0,87)

4 Osa 207,14 Ochrona objeto tereny otwarte i pototwarte w Rozporzadzenie nr 3 Wojewody Warminsko-
poblizu jeziora Luknajno, stanowigce wazne Mazurskiego z dnia 6 marca 2009 r. w sprawie
tereny bytowania i zerowisk rzadkich gatunkow | ustanowienia uzytku ekologicznego ,,Osa” Dz.
ptakow oraz trasy migracji rzadkich ptazow. Urz. Woj. Warm.-Maz. z 2009 r. Nr 37, poz.
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5 Polder WozZnice 86,90 Ochrong objeto tereny otwarte i pototwarte w Rozporzadzenie nr 4 Wojewody Warminsko-
poblizu jeziora Luknajno, stanowigce wazne Mazurskiego z dnia 6 marca 2009 r. w sprawie
tereny bytowania i zerowiska rzadkich gatunkéw | ustanowienia uzytku ekologicznego ,,Polder
ptakow, szczegdlnie w okresie wedrowek Woznice” Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. z 2009 r.
wiosennych i jesiennych, a takze trasy migracji | Nr 37, poz. 622
rzadkich ptazow.

f) Obszary Natura 2000:
»  obszar Natura 2000 Jezioro Luknajno (kod obszaru PLB 280003),

obszar Natura 2000 Puszcza Piska (kod obszaru PLB 280008) ostoje ptasie o randze
europejskiej 1 krajowe;.

obszar Natura 2000 Bagna Nietlickie (kod obszaru PLB 280001) ostoja ptasia o randze
europejskiej.

obszar Natura 2000 Ostoja Piska (kod obszaru PLH 280048) jako projektowany obszar
zatwierdzony przez Komisj¢ Europejska w drodze decyzji, stanowi obszar majacy znaczenie
dla Wspolnoty. Szczegolnie cenne sg zachowane w naturalnym stanie zbiorowiska roslinne,
zwlaszcza gradu subkontynentalnego, dystroficznych zbiornikéw wodnych, torfowisk
przejsciowych i trzgsawisk.

obszar Natura 2000 Mazurska Ostoja Zétwia Baranowo (kod obszaru PLH 280055) jako
projektowany obszar zatwierdzony przez Komisj¢ Europejska w drodze decyzji, stanowi
obszar majacy znaczenie dla Wspdlnoty. Teren pagorkowaty z licznymi zaglebieniami,
oczkami $rodlesnymi i $Srodpolnymi, stanowigcymi dogodne siedlisko dla zotwia blotnego.

W granicach obszarow Natura 2000 obowigzuja zakazy, nakazy i ograniczenia wynikajace z:

przepis6w o ochronie przyrody i przepiséw wykonawczych,

Dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2009/147/WE z dnia 30 listopada 2009 r. w
sprawie ochrony dzikiego ptactwa - wczesniej dyrektywa Rady 79/409/EWG z dnia 2 kwietnia
1979 r. w sprawie ochrony dzikiego ptactwa - okresla kryteria do wyznaczania ostoi dla
gatunkoéw ptakoéw zagrozonych wyginigciem,

Dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk
przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory - ustala zasady ochrony pozostatych gatunkéw
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zwierzat, a takze ro$lin i siedlisk przyrodniczych oraz procedury ochrony obszaréw
szczegblnie waznych przyrodniczo.

Zgodnie z przepisami o ochronie przyrody zabrania si¢ podejmowania dzialah mogacych, osobno lub w
polaczeniu z innymi dzialaniami, znaczaco negatywnie oddzialywa¢ na cele ochrony obszaru Natura 2000, w
tym w szczegolnoscei:
»  pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkow roslin i zwierzat, dla ktérych
ochrony wyznaczono obszar Natura 2000,
»  wplynaé¢ negatywnie na gatunki, dla ktorych ochrony zostal wyznaczony obszar Natura 2000,
*  pogorszy¢ integralno$¢ obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi obszarami.

g) Postulowane przyrodnicze obszary chronione:
* Rezerwat Biosfery “Wielkie Jeziora Mazurskie w ramach realizacji Miedzynarodowego
Programu ,,Czlowiek i1 Biosfera" (Man and Biosphere - MAB),
*  Rezerwat ,Kusnort”, ktorego realizacja wynika z Planu Ochrony Mazurskiego Parku
Krajobrazowego,
——steé EKONET;

4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej

Zgodnie z przepisami o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami przyjmuje si¢ nastgpujace formy ochrony
zabytkow:

»  wpis do rejestru zabytkow,

*  uznanie za pomnik historii,
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utworzenie parku kulturowego,
ustalenia ochrony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo w decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, decyzji o warunkach zabudowy, decyzji o
zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej, decyzji o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej lub
decyzji o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego.

W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy uwzglednia sig¢, w
szczegbdlnosci ochrone: zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru i ich otoczenia, innych zabytkow
nieruchomych, znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji zabytkow, parkow kulturowych.

1) Obszary i obiekty zabytkowe objete ochrong prawng

a) Obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytkow

Scistej ochronie prawnej na podstawie przepisow o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami podlegaja obiekty
i obszary wpisane do rejestru zabytkéw. Wykaz obszarow i obiektow wpisanych do rejestru zabytkow
przedstawiono w tabeli 4:

Tabela 4.
Lp ID Miejscowos¢ / ulica Numer Obiekt Nr
rejestru Rejestru
OBSZAR WIEJSKI GMINY MIKOLAJKI
1 1214 BARANOWO cmentarz ewangelicki A-2611
2 1215 BARANOWO cmentarz ewangelicki A-2612
3 1123 BARANOWO zespol dworsko-parkowy (dwor, oficyna, park) A-3455
4 4295 BARANOWO patac tacznie z parkiem A-88
5 907 BARANOWO park dworski wraz z przylegtym terenem zabudowy A-2585
mieszkalnej i gospodarczej
6 1216 CUDNOCHY cmentarz ewangelicki /przy szosie Cudnochy - Faszcze/ A-2613
7 4305 DYBOWO park podworski A-70
8 919 DYBOWO cmentarz ewangelicki A-2599
9 5029 INULEC 4 chata drewniana A-1090
10 | 4311 JORAMALA wiatrak "kozlak" (nie istnieje) A-696
11 1920 JORA WIELKA cmentarz ewangelicki wraz z aleja dojazdowa (przy szosie A-2598
do Uzaranek)
12 |892 LELEK park dworski A-1990
13 | 4546 NOWE SADY cmentarz ewangelicki A-2592
14 |823 OLSZEWO cmentarz ewangelicki (z kwaterami zotnierzy) A-1681
15 | 824 OLSZEWO cmentarz ewangelicki A-1686
16 |1217 PRAWDOWO cmentarz ewangelicki /przy drodze Prawdowo - Nowe Sady/ A-2614
17 | 897 WOZNICE park dworski wraz z przylegtym terenem zabudowy A-1987
mieszkalnej i gospodarczej
18 | 649 WOZNICE 35 chatupa A-1310
19 4388 ZELWAGI 27 chatupa A-1046
OBSZAR MIASTA MIKOLAJKI
1 1026 DYBOWSKA cmentarz zydowski A-3227
2 842 KOLEJOWA cmentarz komunalny /d. ewangelicki/ A-1697
3 797 KAJKI kosciot parafialny p.w. Matki Boskiej Rozancowej z A-1606
przylegajacym budynkiem
4 4324 wedtug zatgcznika rozplanowanie i zabudowa rynku staromiejskiego A-81
5 647 wedtug zatacznika cze$¢ miasta Mikotajek A-1311
6 798 3 MAJA 001 budynek mieszkalny A-1611
7 675 3 MAJA 006 budynek biurowo-ustugowy A-1429
8 733 3 MAJA 009 budynek ustugowo-mieszkalny A-1479
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9 674 3 MAJA 011 budynek mieszkalny A-1428
10 | 682 3 MAJA 012 dom A-1434
11 773 3 MAJA 014 budynek mieszkalny A-1427
12 772 3 MAJA 016 budynek mieszkalny A-1435
131770 3 MAJA 017 budynek mieszkalny A-1437
14 | 681 3 MAJA dawna kostnica A-1433
15 |819 KAJKI 001A budynek mieszkalno-ustugowy A-1665
16 | 735 KAJKI 002 budynek mieszkalny A-1486
17 |734 KAJKI 003 budynek mieszkalny A-1485
18 731 KAJKI 004 budynek mieszkalno-ustugowy A-1488
19 |818 KAJKI 005 budynek mieszkalno-ustugowy A-1659
20 732 KAJKI 006 budynek mieszkalny A-1483
21 1759 KAJKI 008 budynek mieszkalny A-1450
221762 KAJKI 009 budynek mieszkalno-ustugowy A-1446
23 | 760 KAJKI 010 budynek mieszkalny A-1447
24 1761 KAJKI 011 budynek mieszkalny A-1448
25 | 745 KAIJKI 012 budynek mieszkalny A-1470
26 | 736 KAJKI 016 budynek mieszkalny A-1477
27 1763 KAJKI 017 budynek mieszkalny A-1445
28 | 737 KAJKI 021 budynek mieszkalno-ustugowy A-1487
29 | 741 KAIJKI 023 budynek mieszkalny A-1478
30 | 817 KAJKI 024 budynek mieszkalny A-1660
31 4524 KAJKI 026 dom A-1664
32 | 739 KAIJKI 027 budynek mieszkalny A-1475
33 |8l16 KAJKI 030 budynek mieszkalny A-1661
34 |815 KAJKI 035 budynek mieszkalny A-1662
35 1054 KAJKI 046A budynek mieszkalny A-3187
36 | 813 KAJKI 062 budynek mieszkalny A-1663
37 1053 KAJKI 064 budynek mieszkalny A-3188
38 | 743 KAJKI 067 budynek mieszkalny A-1472
39 | 738 KAJKI 077 budynek mieszkalny A-1474
40 | 757 KAJKI 083 budynek mieszkalny A-1452
41 | 756 KAJKI 083 A |dom A-1454
42 755 KAJKI 083B budynek mieszkalny A-1453
43 758 KAJKI 085 budynek mieszkalny A-1451
44 1740 KAJKI 096 budynek mieszkalny A-1476
45 1742 KAJKI 100A budynek mieszkalny A-1471
46 | 764 KAJKI 102 budynek mieszkalny A-1439
47 | 765 KAJKI 104 budynek mieszkalny A-1444
48 | 744 KAJKI 106 dom A-1473
49 1679 KOLEJOWA kaplica cmentarna A-1433
50 |810 KOLEJOWA 015 magazyn zbozowy A-1667
51 | 680 KOWALSKA 002 A | budynek mieszkalny A-1432
52 | 678 MRAGOWSKA 001 budynek mieszkalny A-1431
53 1677 MRAGOWSKA 003 budynek mieszkalny A-1426
54 | 676 MRAGOWSKA 004 dom mieszkalny A-1430
55 1052 OKREZNA 006 budynek mieszkalny A-3189
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56 4323 PLAC KOSCIELNY kosciot ewangelicki z wyposazeniem wnetrza i plebania A-89

57 730 PLAC KOSCIELNY 026 kosciot ewangelicko-augsburski §w. Trojcy A-1482
58 | 771 PLAC KOSCIELNY 022 budynek mieszkalny A-1436
59 4325 PLAC KOSCIELNY 024 dom A-1442
60 | 768 PLAC WOLNOSCI 001 budynek mieszkalny A-1440
61 792 PLAC WOLNOSCI 004 budynek mieszkalno-ustugowy A-1608
62 | 791 PLAC WOLNOSCI 006 budynek mieszkalno-ustugowy A-1609
63 790 PLAC WOLNOSCI 007 budynek mieszkalny A-1610
64 | 767 PLAC WOLNOSCI 008 budynek mieszkalno-ustugowy A-1441
65 | 766 PLAC WOLNOSCI 011 budynek mieszkalny A-1443
66 | 812 PLAC WOLNOSCI 012 budynek mieszkalno-ustugowy A-1658
67 | 811 PLAC WOLNOSCI 013 budynek ustugowy A-1666
68 | 802 PLAC WOLNOSCI 014 budynek mieszkalno-ustugowy A-1607

Obszary i obiekty objete ochrong, wymienione w tabeli 4. zostaly pokazane na rysunku studium z podzialem na
pig¢ grup tematycznych: budynki mieszkalne i gospodarcze, zespoly dworskie, parki, obiekty sakralne,
cmentarze.

b) Gminna Ewidencja Zabytkow

Ochronie podlegaja rowniez pozostate obszary i obiekty oraz stanowiska archeologiczne, ktérych wykaz
zamieszczono w aneksie nr 1. Zestawienie jest katalogiem otwartym i powinno podlega¢ weryfikacji. Stanowi
podstawe do utworzenia Gminnej Ewidencji Zabytkow.

2) Zasady i kierunki dziatania w odniesieniu do obszardéw i obiektow objetych ochrong konserwatorska

W odniesieniu do zabytkéw architektury, zabytkow archeologicznych, zabytkow parkowych i cmentarnych, zabytkow
techniki, studium ustala nastepujace zasady i kierunki dziatania:

. . 7

a) ochrong ukladu przestrzennego przed przeksztalceniami oraz ochron¢ obiektow i zespotéw zabytkowych
prawnie chronionych i ich otoczenia przed zmianami mogacymi spowodowaé degradacje ich wartosci
historycznych, estetycznych i architektonicznych,

b) na prace prowadzone w zabytkach wpisanych do rejestru i w ich otoczeniu oraz w obszarach wpisanych do

rejestru zabytkéw nalezy uzyskac¢ pozwolenie wlasciwego organu,
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c) wobec inwestycji budowlanych w odniesieniu do obiektow i obszarow znajdujacych si¢ w ewidencji
zabytkow, ale nie objetych wpisem do rejestru zabytkow zastosowanie maja przepisy w sprawie ochrony
zabytkéw 1 opieki nad zabytkami,

d) objecie ochrong historycznej sieci ulic 1 placow, historycznego sposobu zabudowy miasta i poszczegdlnych
posesji, historycznych dominant przestrzennych i ich otoczenie oraz osi widokowych,

e) w przypadku nowej zabudowy obowigzuje zasada ochrony ekspozycji historycznej zabudowy i
poszczegodlnych budynkow historycznych,

f)  porzadkowanie i rehabilitacje istniejacych zatozen parkowych i cmentarzy,

g) dopuszczenie do modernizacji istniejacej zabudowy oraz lokalizacji nowej zabudowy pod warunkiem
uwzglednienia tradycyjnych form zabudowy i zasad kompozycji uktadu przestrzennego,

h) uwzglednienie przy ustalaniu przeznaczania i zasad zagospodarowania terendw w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego lub podejmowaniu decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu w przypadku braku planu, szczegétowych wskazan konserwatorskich obejmujacych:

*  ochron¢ uktadu przestrzennego,
e zachowanie obiektow i zespotow projektowanych do objecia oraz ich formy architektonicznej

przed przeksztatceniami prowadzacymi do obnizenia wartosci historycznych, estetycznych i

architektonicznych,

i) zmiany w strukturze wlasnos$ci gruntow, powinny w miar¢ mozliwosci uwzglednia¢ dawng struktur¢ wladania, co
pozwolitoby przywréci¢ tradycyjny charakter kulturowy przestrzeni,

j) W odniesieniu do zabytkéw architektury, zabytkow techniki ochronie podlega ksztatt i rodzaj pokrycia
dachow, artykulacja i sposob opracowania elewacji (w tym stolarki otworowej jako jednego z elementow
wystroju elewacji),

k) w odniesieniu do zabytkéw archeologicznych ochronie podlegaja nawarstwienia kulturowe miasta i gminy
Mikotajki, a wszelkie prace ziemne podejmowane na ich terenie nalezy poprzedzi¢ badaniami
archeologicznymi lub prowadzi¢ pod nadzorem archeologicznym, na ktore nalezy uzyska¢ pozwolenie
wiasciwego organu,

1) w odniesieniu do zabytkowych parkow 1 cmentarzy ochrong nalezy obja¢ drzewostan, elementy malej
architektury, nagrobki, ogrodzenia, kompozycje przestrzenna,

m) wszystkie inwestycje budowlane oraz dziatania mogace prowadzi¢ do zmiany wygladu budynkéw lub
obszarow wpisanych do rejestru zabytkow historycznych lub mogace naruszac ich ekspozycje, w tym montaz
wszelkiego rodzaju urzadzen technicznych, tablic i reklam wymagaja uzyskania pozwolenia wlasciwego
organu,

n) w odniesieniu do nowej zabudowy obowigzuje zasada dostosowania do sasiadujacych obiektow historycznych
o tej samej funkcji pod wzgledem gabarytow, wysokosci, bryty (w tym kierunku kalenicy, spadku potaci
dachowych) oraz pokrycia dachow, formy architektonicznej, materiatéw budowlanych (dachowka ceramiczna,
cegta, kamien, tynki o tradycyjnej fakturze, drewno),

0) postuluje sie, aby droge powiatowa Mikotajki — Luknajno ujaé¢ jako alej¢ typowana do objecia ochrong jako
element krajobrazu kulturowego.

3) Stanowiska archeologiczne

Wykaz stanowisk archeologicznych wyszczegdlnionych w systemie AZP z podziatem na obszary w uktadzie chronologiczno-
kulturowym przedstawiono w tabeli 5.

Tabela 5
Nr w Nr Nr na

Nr | Miejsce miejscowosci obszaru | obszarze Funkcja obiektu Chronologia
1 Baranowo 1 22-70 34 $lad osadnictwa okres nowozytny
2 Cudnochy 1 22-71 6 $lad osadnictwa okres nowozytny
3 Cudnochy 2 22-71 19 $lad osadnictwa pozne $redniowiecze
4 Cudnochy 3 22-71 25 slad osadnictwa okres nowozytny
5 Cudnochy 4 22-70 22 slad osadnictwa pozne Sredniowiecze
6 Cudnochy 4 22-70 22 $lad osadnictwa okres nowozytny

epoka brazu -
7 Cudnochy 5 22-70 23 slad osadnictwa wczesna epoka zelaza
8 Cudnochy 5 22-70 23 $lad osadnictwa pdzne $redniowiecze
9 Cudnochy 5 22-70 23 $lad osadnictwa okres nowozytny
10 | Faszcze 1 22-71 17 $lad osadnictwa pdzne sredniowiecze
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11 | Faszcze 1 22-71 17 slad osadnictwa okres nowozytny
12 |Faszcze 2 22-71 18 $lad osadnictwa OWR
13 |Faszcze 2 22-71 18 $lad osadnictwa pdzne sredniowiecze
14 | Faszcze 2 22-71 18 $lad osadnictwa okres nowozytny
15 |Faszcze 3 23-71 9 $lad osadnictwa starozytno$¢
16 |Faszcze 3 23-71 9 $lad osadnictwa okres nowozytny
17 |Faszcze 4 23-71 10 $lad osadnictwa pdzne sredniowiecze
18 |Faszcze 5 23-71 11 $lad osadnictwa weczesne $redniowiecze
19 |Faszcze 5 23-71 11 $lad osadnictwa pdzne sredniowiecze
cmentarzysko

20 | Gorkto 1 22-73 4 ciatopalne OWR
21 | Gorkto 1 21-73 64 $lad osadnictwa pradzieje
22 | Goérkto 2 21-73 65 osada OWR
23 | Gorkto 2 21-73 65 osada pradzieje

pozne $redniowiecze-
24 | Gorkto 2 21-73 65 $lad osadnictwa okres nowozytny
25 | Gorkto 3 21-73 64 $lad osadnictwa pradzieje
26 | Gorklo 4 22-73 45 slad osadnictwa Sredniowiecze

cmentarz pomorowy

27 | Gérklo 4 22-73 45 ®) okres nowozytny (?)
28 | Gorklo 5 22-73 53 slad osadnictwa OWR
29 | Goérkto 5 22-73 53 $lad osadnictwa weczesne $redniowiecze
30 | Gorkto 5 22-73 53 $lad osadnictwa okres nowozytny
31 | Gorkto 6 22-73 54 $lad osadnictwa pradzieje
32 | Gorklo 6 22-73 54 slad osadnictwa weczesne $redniowiecze
33 | Gorkto 7 22-73 55 $lad osadnictwa pradzieje
34 | Gorkto 7 22-73 55 $lad osadnictwa okres nowozytny
35 | Gorkto 8 22-73 56 $lad osadnictwa pradzieje
36 | Gorkto 9 22-73 57 $lad osadnictwa pradzieje
37 | Gorkto 9 22-73 57 miejsce wytopu zelaza | epoka zelaza
38 | Gorkto 9 22-73 57 $lad osadnictwa pdzne sredniowiecze
39 | Gorkto 10 22-73 58 $lad osadnictwa pradzieje
40 | Gorkto 10 22-73 58 osada (?) wczesne Sredniowiecze
41 | Gorkto 10 22-73 58 osada okres nowozytny
42 | Gorkto 10 22-73 58 miejsce wytopu zelaza | epoka zelaza
43 | Gorklo 11 22-73 59 $lad osadnictwa wezesne Sredniowiecze
44 | Gorkto 11 22-73 59 osada (?) pozne $redniowiecze
45 | Gorkto 12 22-73 60 osada (?) wczesne Sredniowiecze

mezolit-wczesna epoka
46 | Gorklo 13 22-73 61 $lad osadnictwa zelaza
47 | Gorkto 13 22-73 61 osada (?) OWR
48 | Gorkto 13 22-73 61 osada weczesne $redniowiecze
49 | Gorkto 14 22-73 62 $lad osadnictwa pradzieje
50 | Gorkto 14 22-73 62 osada wezesne Sredniowiecze
51 | Gorkto 15 22-73 63 $lad osadnictwa pradzieje
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52 | Gorklo 15 22-73 63 slad osadnictwa weczesne $redniowiecze
53 | Gorklo 16 22-73 64 $lad osadnictwa OWR
54 | Gorkto 16 22-73 64 miejsce wytopu zelaza | epoka zelaza
55 | Gorkto 17 22-73 65 $lad osadnictwa pradzieje
56 | Gorklo 17 22-73 65 slad osadnictwa Sredniowiecze
57 | Gorkto 18 22-73 66 $lad osadnictwa wezesne Sredniowiecze
58 | Gorkto 19 22-73 67 $lad osadnictwa pradzieje
59 | Gorkto 20 22-73 68 $lad osadnictwa pradzieje
60 | Gorklo 20 22-73 68 slad osadnictwa Sredniowiecze
61 | Gorkto 21 22-73 76 osada (?) pradzieje
62 | Gorklo 21 22-73 76 slad osadnictwa wczesne $redniowiecze
63 | Gorkto 22 22-73 77 osada (?) pradzieje
64 | Gorklo 22 22-73 77 slad osadnictwa Sredniowiecze
65 | Gorklo 22 22-73 77 miejsce wytopu zelaza | epoka zelaza
66 | Gorklo 23 22-73 78 slad osadnictwa wczesne $redniowiecze
67 | Gorkto 24 22-73 79 $lad osadnictwa pradzieje
68 | Gorkto 25 22-73 80 osada (?) OWR
69 | Gorklo 25 22-73 80 miejsce wytopu zelaza | epoka zelaza
70 | Gorklo 26 22-73 81 slad osadnictwa wczesne $redniowiecze
71 | Gorkto 27 22-73 82 miejsce wytopu zelaza | epoka zelaza
72 | Gorklo 27 22-73 82 slad osadnictwa okres nowozytny
73 | Gorkto 28 22-73 83 $lad osadnictwa wezesne Sredniowiecze
74 | Gorkto 29 22-73 84 osada (?) wczesne Sredniowiecze
75 | Grabek 1 22-73 22 miejsce wytopu zelaza | epoka zelaza
toponomastyczny slad
76 | Grabowek 1 22-73 10 grodziska ?
toponomastyczny $lad
77 | Grabowek 2 22-73 11 grodziska ?
78 | Grabowek 3 22-73 12 $lad osadnictwa Sredniowiecze
79 | Graboéwek 4 22-73 33 slad osadnictwa weczesne $redniowiecze
80 | Grabowek 5 22-73 34 $lad osadnictwa pradzieje
81 | Grabdéwek 6 22-73 35 slad osadnictwa wczesne $redniowiecze
82 | Grabowek 7 22-73 36 $lad osadnictwa pdzne sredniowiecze
pozna faza wezesnego
83 | Grabowek 8 22-73 37 $lad osadnictwa Sredniowiecza
84 | Grabowek 9 22-73 38 $lad osadnictwa pradzieje
cmentarzysko
85 | Grabowek 9 22-73 38 szkieletowe okres nowozytny (?)
pdzne $redniowiecze-
86 | Grabowek 10 22-73 39 $lad osadnictwa okres nowozytny
pozna faza wezesnego
87 | Graboéwek 11 22-73 40 slad osadnictwa Sredniowiecza
88 | Grabowka 1 22-73 13 $lad osadnictwa pradzieje
89 | Grabowka 1 22-73 13 slad osadnictwa weczesne $redniowiecze
90 | Grabowka 1 22-73 13 slad osadnictwa okres nowozytny
91 | Grabdéwka 2 22-73 14 osada (?) wczesne Sredniowiecze
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92 | Grabowka 2 22-73 14 slad osadnictwa okres nowozytny
mezolit-wczesna epoka
93 | Grabowka 3 22-73 15 $lad osadnictwa zelaza
94 | Jora Wielka 1 22-71 7 slad osadnictwa okres nowozytny
95 | Jora Wielka 2 22-71 8 osada pdzne sredniowiecze
96 | Jora Wielka 2 22-71 8 osada okres nowozytny
97 |Jora Wielka 3 22-71 11 $lad osadnictwa starozytnos¢
98 | Jora Wielka 3 22-71 11 slad osadnictwa okres nowozytny
99 | Jora Wielka 4 22-71 12 $lad osadnictwa starozytnos¢
100 |Jora Wielka 5 22-71 13 $lad osadnictwa weczesne §redniowiecze
101 |Jora Wielka 6 22-71 14 $lad osadnictwa wczesna epoka zelaza
102 |Jora Wielka 6 22-71 14 slad osadnictwa okres nowozytny
103 |Jora Wielka 7 22-71 15 $lad osadnictwa starozytnos¢
104 | Jora Wielka 8 22-71 16 kurhan (?) wczesna epoka zelaza (?)
105 |Jora Wielka 9 22-71 20 $lad osadnictwa starozytnos¢
106 |Jora Wielka 10 22-71 35 $lad osadnictwa wczesna epoka brazu
107 |Jora Wielka 12 22-70 35 kurhan nieokreslona
108 | Jora Wielka 13 22-70 36 kurhan nieokreslona
109 | Luknajno 1 23-72 1 grodzisko wezesne Sredniowiecze
110 | Euknajno 2 23-72 2 slad osadnictwa X w.
111 |Luknajno 3 23-72 3 cmentarzysko Sredniowiecze
p6zny okres wptywow
112 | Luknajno 3 23-72 3 cmentarzysko rzymskich
113 | Luknajno 4 24-72 11 fortyfikacje nowozytnos¢ (?)
114 | Luknajno 4 24-72 11 osada XVII w.
115 | Luknajno 5 23-72 5 cmentarz nowozytnosé¢
116 |Mas 1 22-73 16 $lad osadnictwa OWR-OWL
mezolit-wczesna epoka
117 | Mas 2 22-73 17 slad osadnictwa zelaza
118 |Mas 3 22-73 18 $lad osadnictwa OWR
119 |Mas 3 22-73 18 miejsce wytopu zelaza | epoka zelaza
120 | Mas 4 22-73 19 $lad osadnictwa wczesna epoka zelaza
121 |Mas 5 22-73 20 $lad osadnictwa wczesna epoka zelaza
122 | Mas 5 22-73 20 $lad osadnictwa OWR
wezesna faza wezesnego
123 | Mas 5 22-73 20 $lad osadnictwa $redniowiecza
124 | Mas 5 22-73 20 $lad osadnictwa pdzna faza Sredniowiecza
125 |Mas 6 22-73 21 $lad osadnictwa wczesna epoka zelaza (?)
126 | Mateuszek 1 22-72 3 osada nawodna Wezesna Epoka Zelaza
127 | Mateuszek 2 22-72 4 Cmentarzysko ptaskie | Wezesna epoka zelaza
128 | Mikotajki 1 23-71 3 brak brak
okres wptywow
129 | Mikotajki 2 23-71 4 cmentarzysko rzymskich
uktad staromiejski- Sredniowiecze,
130 | Mikotajki 3 23-71 5 cze$¢ miast nowozytnosé
131 | Mikotajki 4 23-71 17 $lad osadnictwa okres nowozytny
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132 | Mikotajki 5 23-71 18 $lad osadnictwa starozytnosc¢-epoka brazu
133 | Mikotajki 6 23-71 19 $lad osadnictwa okres nowozytny
134 | Mikotajki 7 23-71 20 $lad osadnictwa okres nowozytny
pdzne sredniowiecze
135 | Mikotajki 8 23-72 13 $lad osadnictwa (XIV - XVw.)
pdzne sredniowiecze
136 | Mikotajki 8 23-72 15 slad osadnictwa (XIV - XVw.)
pdzne sredniowiecze
137 | Mikotajki 9 23-72 14 osada (?) XIV - XVw.)
pdzne sredniowiecze
138 | Mikotajki 9 23-72 16 osada (?) (XIV - XVw.)
139 | Olszewo 1 22-72 10 Slad osadniczy Neolit
140 |Sady 1 23-71 12 $lad osadnictwa okres nowozytny
141 | Szymonka Mata 1 22-73 46 osada (?) pradzieje
142 | Szymonka Mata 1 22-73 46 slad osadnictwa Sredniowiecze
143 | Szymonka Mata 2 22-73 47 osada (?) Sredniowiecze
144 | Szymonka Mata 3 22-73 48 $lad osadnictwa OWR
145 | Szymonka Mata 3 22-73 48 osada Sredniowiecze
mezolit-wczesna epoka
146 | Szymonka Mata 4 22-73 49 $lad osadnictwa zelaza
147 | Szymonka Mata 4 22-73 49 $lad osadnictwa pradzieje
148 | Szymonka Mata 4 22-73 49 osada (?) wczesne Sredniowiecze
149 | Szymonka Mata 5 22-73 50 osada (?) wczesne Sredniowiecze
150 | Szymonka Mata 6 22-73 51 $lad osadnictwa OWR
151 | Szymonka Mata 6 22-73 51 $lad osadnictwa pradzieje
152 | Szymonka Mata 8 22-72 9 Slad osadniczy Nowozytno$é¢
153 | Tatty 1 22-71 4 cmentarzysko OWR
154 | Tatty 2 22-71 5 $lad osadnictwa neolit
155 | Tatty 3 22-71 23 $lad osadnictwa wczesna epoka brazu
156 | Tatty 4 22-71 24 slad osadnictwa starozytnos¢
157 | Tatty 5 22-71 29 $lad osadnictwa starozytnos¢
158 | Tatty 6 22-71 30 obozowisko epoka kamienia
159 | Talty 7 22-71 31 slad osadnictwa starozytnos¢
160 | Tatty 8 22-71 32 osada okres nowozytny
161 | Tatty 9 22-71 33 osada epoka kamienia
162 | Tatty 10 22-71 34 $lad osadnictwa starozytnos¢
163 | Talty 10 22-71 34 slad osadnictwa okres nowozytny
164 | Talty 11 22-71 36 osada starozytnos¢
165 | Tatty 12 22-71 37 $lad osadnictwa okres nowozytny
166 | Tatty 13 22-71 38 $lad osadnictwa okres nowozytny
okres wptywow
167 | Tatty 14 23-71 2 cmentarzysko rzymskich
168 | Tatty 15 23-71 13 $lad osadnictwa starozytnos¢
169 | Talty 16 23-71 14 osada weczesne $redniowiecze
170 | Talty 16 23-71 14 slad osadnictwa pozne Sredniowiecze
171 | Tatty 16 23-71 14 $lad osadnictwa okres nowozytny
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172 | Talty 17 23-71 15 slad osadnictwa pozne Sredniowiecze
173 | Tatty 17 23-71 15 $lad osadnictwa okres nowozytny
174 | Tatty 18 23-71 16 $lad osadnictwa okres nowozytny
175 | Woznice 1 22-71 28 $lad osadnictwa starozytnos¢
176 | Woznice 1 22-71 28 $lad osadnictwa starozytno$¢
177 | Woznice 2 22-72 2 Slad osadniczy Epoka brazu
178 | WozZnice 2 23-72 4 osada XVIII w.

Pozne

) Sredniowiecze/Nowozytn

179 | Woznice 3 22-72 2 Slad osadniczy 08¢

nowozytno$¢ ( XIX- XX
180 | Woznice 3 23-72 6 osada w.)

) P6zny Okres Wptywow

181 | Woznice 3 22-72 2 Slad osadniczy Rzymskich
182 | Woznice 4 22-72 12 Slad osadniczy Nowozytnosé

okres wptywow
183 | Woznice 4 23-72 7 osada rzymskich

nowozytnos$¢ (XVII -
184 | Woznice 5 23-72 8 $lad osadnictwa XVII w.)
185 | Woznice 5 23-72 8 $lad osadnictwa pdzne sredniowiecze

wczesna epoka
186 | Woznice 5 23-72 8 osada zelaza/okres latenski
187 | Woznice 5 22-72 13 Osada Nowozytnos¢
188 | Woznice 6 22-72 14 Osada Nowozytnos¢
189 | Woznice 7 22-72 15 Slad osadniczy Nowozytnos¢

okres wptywow
190 | Zetwagi 1 23-71 1 cmentarzysko rzymskich, faza B1
191 | Zetwagi 2 23-71 6 $lad osadnictwa starozytnos¢
192 | Zetwagi 2 23-71 6 slad osadnictwa pozne Sredniowiecze
193 | Zetwagi 2 23-71 6 slad osadnictwa okres nowozytny
194 | Zetwagi 3 23-71 7 $lad osadnictwa pdzne sredniowiecze
195 | Zetwagi 3 23-71 7 $lad osadnictwa okres nowozytny
196 | Zetwagi 4 23-71 8 slad osadnictwa starozytnos¢
197 | Zetwagi 5 24-70 3 slad osadnictwa okres nowozytny
198 | Zetwagi 6 24-70 6 kopce (kurhany?) nieokreslona

5. Kierunki rozwoju systemow komunikacji

1) Podziat funkcjonalny uktadu komunikacji drogowej na terenie miasta i gminy Mikotajki

Studium ustala nastgpujacy podziat funkcjonalny sieci komunikacji drogowej na terenie miasta i gminy
Mikotajki:
a) uktad nadrzedny, do ktérego zalicza si¢ droge krajowa nr 16:

istniejaca droga krajowa nr 16, do czasu wybudowania nowego przebiegu drogi na odcinku
Mragowo — Orzysz — Eltk, pozostaje droga klasy S (minimalng szeroko$¢ pasa nalezy przyjaé
zgodnie z przepisami odrgbnymi);

droge krajowa nr 16 Mragowo — Mikotajki — Orzysz przebiegajaca w korytarzach pokazanych
na rysunku studium, ktéra docelowo powinna by¢ przebudowana do klasy technicznej GP
glownej przyspieszonej (minimalng szeroko$¢ pasa nalezy przyja¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi);
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» odcinek drogi krajowej nr 16 zastgpiony nowo wybudowanym odcinkiem drogi krajowej z
chwilg oddania go do uzytkowania powinien zosta¢ pozbawiony dotychczasowej kategorii;

* do czasu wyboru ostatecznego wariantu, nalezy uniemozliwi¢ realizacj¢ trwatych zamierzen
inwestycyjnych na terenach oznaczonych na rysunku studium jako kierunki rozwoju uktadow

komunikacyjnych;
 z uwagi na uwarunkowania komunikacyjne, przyrodnicze, spoteczne i ekonomiczne
preferowany jest wariant potnocny przebiegu dk 16 — tzn. przebiegajacy pomiedzy

miejscowoscig Mateuszek 1 Lelek oraz na potudnie od miejscowosci Olszewo i Grabdwek i
dalej z weztem w okolicach wsi Woztawki;

*  miejsca obstugi podréznych (MOP) nalezy lokalizowa¢ zgodnie z opracowang koncepcja przez
zarzadce drogi;

+  zarezerwowane na rysunku studium tereny na przebudowe ukltadu komunikacyjnego, ktore nie
zostang wykorzystane na etapie realizacji nalezy zagospodarowaé zgodnie z kierunkami
zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonymi dla terenéw sasiednich;

* minimalng odlegtos¢ obiektow budowlanych od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi krajowej
oraz lokalizacj¢ urzadzen i sieci infrastruktury technicznej nalezy ustala¢ zgodnie z przepisami
o drogach publicznych;

+ z uwagi na lokalizacje istniejacych i projektowanych drog krajowych przy projektowaniu
nowej zabudowy nalezy uwzgledni¢ potencjalne ucigzliwosci zwigzane z hatasem 1 drganiami
- rozwigzania techniczne powinny zmniejsza¢ uciazliwosci zwigzane z hatasem i drganiami do
dopuszczalnego poziomu zgodnego z przepisami odrgbnymi,

b) uktad podstawowy, do ktorego zalicza si¢ drogi wojewodzkie, ktore docelowo powinny by¢
modernizowane do klasy technicznej Z (zbiorczej):
» droga wojewodzka nr 642 Woznice — Ryn,
* droga wojewodzka nr 643 Woznice — Szymonka,
*  droga wojewodzka nr 609 Mikotajki — Ukta,

¢) uktad uzupehiajacy, do ktdrego zalicza si¢ pozostate drogi wojewodzkie i drogi powiatowe, ktore
docelowo powinny by¢ modernizowane do klasy technicznej Z (zbiorczej):
»  Mikotajki — Luknajno — Tuchlin — dr. kraj. nr 16 - stacja kolejowa Tuchlin (1696N),
»  Zalec (dr. kraj. nr 59) — Uzranki — Jora Wlk. — Baranowo (1751N),
»  Zelwagi (dr. kraj. nr 16) — dr. woj. nr 609 (1775N),
*  Mikotajki — Wejsuny — dr. kraj. nr 58 (1777N),
«  Talty — Mikotajki (1779N),
e Gorkto — Olszewo — Grabowka (1781N),
*  Szymonka -dr. woj. nr 643 — Olszewo -dr. kraj. nr 16 (1793N),

d) oraz drogi gminne publiczne, ulice miejskie i drogi wewngtrzne stanowigce wasno§¢ gminy.
2) Zasady i kierunki modernizacji drogowego uktadu komunikacyjnego

W celu zapewnienia optymalnych degednyeh powiazan wewngtrznych w obrgbie miasta i gminy okresla si¢
nastgpujace zasady i kierunki dziatania:

a) utrzymanie istniejacego koncentrycznego systemu powigzan wewnetrznych obejmujacego drogi
wojewodzkie i gminne z modernizacja istniejacych skrzyzowan, ktére nalezy dostosowaé do
obowiazujacych standardow,

b) lokalizacje miejsc obs%ugl podroznych i parkmgow reahzowac nalezy zgodme z prOJektaml
zarzqdcow drog, badow A e—krajor e O WO ; ¢

c) utrzymame klasy sfafusu i standardu 1stn1ejqcych drog WOJCWOdelCh Wraz—z—zapewnienient
srodkéwnaich-medernizacjetutrzymante,

d) przebudowe i uzupehienie systemu drog zbiorczych, lokalnych i dojazdowych,

e) budowe odcinkéw nowych ulic z uwzglednieniem ruchu pieszego i rowerowego (chodniki, Sciezki
rowerowe, ciagi piesze),

f) budowe parkingéw i miejsc postojowych,

g) wlasciwe oznakowanie istniejacych ulic i drog,

h) budowe systemu $ciezek rowerowych o znaczeniu migedzynarodowym, krajowym, regionalnym i
lokalnym,
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i) dla odcinkow drog potozonych w sasiedztwie brzegéw jezior i rzek wykonanie w ramach ich
modernizacji, odprowadzenia wod deszczowych do odbiornikow zapewniajgcych zabezpieczenie
wod powierzchniowych przed zanieczyszczeniami.

3) Zasady i kierunki modernizacji kolejowego uktadu komunikacyjnego
Przez teren gminy i miasta Mikotajki przebiega linia kolejowa relacji Mragowo — Orzysz. Studium ustala jako
priorytet konieczno$¢ odtworzenia pasazerskich potaczen kolejowych na odcinku Mragowo — Mikotajki, a
nastegpnie na odcinku Mikotajki — Orzysz. W celu usprawnienia obstugi oraz poprawienia dostgpnosci do linii
kolejowej przebiegajacej przez miasto i gming, nalezy przyjac nastgpujace kierunki rozwigzan komunikacji
kolejowej:
a) przeprowadzi¢ modernizacj¢ linii dostosowujac do obecnych wymagan i standardow poprzez
elektryfikacje sieci,
b) odtworzy¢ czgstotliwos¢ ruchu pociggéw wraz z remontem istniejagcych dworcow kolejowych,
c) rewitalizacja istniejacych linii kolejowych w celu obstugi ruchu turystycznego w powigzaniu z
gminami sgsiednimi (sezonowe przewozy turystyczne) realizowane roéwniez jako cele publiczne.

4) Zasady i kierunki modernizacji sieci rowerowe;j

Przez obszar gminy Mikotajki przebiegaja dwie trasy migdzyregionalne:

»  Suwalki — Stare Juchy — Orzysz — Mikotajki — Mragowo — Biskupiec — Olsztyn,

*  Ruciane Nida — Mikotajki — Ryn — Gizycko.
Pierwsza z nich umozliwia przejazd z zachodu na wschod wojewodztwa, natomiast druga taczy ze soba trasy
miedzynarodowe. Uzupehlieniem tych tras powinny by¢ trasy lokalne. Nalezy skoordynowaé dziatania z
gminami sgsiednimi w celu wytyczenia, budowy i oznakowania Mazurskiej Pe¢tli Rowerowej jako
priorytetowego dziatania w zakresie aktywizacji turystycznej regionu.

6. Kierunki rozwoju sieci infrastruktury technicznej

1) W zakresie zaopatrzenia miasta i gminy Mikotajki w wode okresla si¢ ogdlne zasady i kierunki dziatan:

a) w granicach administracyjnych gminy znajdujg si¢ oznaczone na rysunku studium ujecia wod
podziemnych bedace wiasnoscia gminy, ktore stuzg zbiorowemu zaopatrzeniu w wodeg,

b) w odniesieniu do wyzej wymienionych uje¢ wod podziemnych zostaly wyznaczone strefy ochrony
bezposredniej (w granicach stref obowigzujg ograniczenia wynikajace z przepisOw prawa
wodnego),

c) przyjmuje si¢ zasade ogdlng - centralnego zaopatrzenia miasta Mikotajki w wode z ujecia wod
podziemnych zlokalizowanych przy ulicy Wawrzynca Prusa. Docelowo zaktada si¢ zaopatrzenie

wschodniej czgsci gminy.;Prasa-eraz-wst-Staweki+Dybeowe,

d) studlum zakiada konlecznosc modermzacp czesm sieci wodomqgowych w Mlko%ajkach poprzez

e) zakiada si¢ zaopatrzeme pozostaiych w1e]sklch ]ednostek osadnlczych z uje¢ wod p0d21emnych
zlokalizowanych w Mikotajkach, Prawdewte; Woznicach, Tattach i Cudnochach poprzez
rozbudowg istniejacych wodociggéw wiejskich, wykonanie urzadzen podnoszacych cisnienie
wody w sieci oraz budowe sieci przesytowych,

f) kemeez—&e—;est—w—yz-ﬁ&ezeme 0b0w1qzu]q strefy ochronne u](;c wody zgodme z przeplsaml ustawy
Prawo Wodne z—eb d P

g) niezbedna jest systematyczna kontrola stanu technicznego urzadzen wchodzacych w sktad
systemow zaopatrzenia w wode (przewody przesytowe, sie¢ rozdzielcza, zbiorniki wyréwnawcze
itp.) oraz ilo$ci dostarczanej wody do sieci w celu ograniczenia strat wody,

h) w pierwszej kolejnosci nalezy podja¢ starania w celu budowy wodociggu przesytowego do
1’1’116] scowosm Woznlce oraz do zabudowy kolomjnej na terenie gminy,
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2) W zakresie odprowadzania i oczyszczania $ciekow sanitarnych okre$la si¢ zasady ogoélne i1 kierunki
dziatan:

a)

b)
¢)
d)

2)
h)

zgodnie z Uchwata Nr XXXVII/757/14 Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 26
maja 2014 r. w sprawie wyznaczenia aglomeracji Mikotajki oraz likwidacji dotychczasowej
aglomeracji Mikotajki wyznaczono aglomeracj¢ Mikotajki o rownowaznej liczbie mieszkancow
13922 z oczyszczalnig Scickow w miejscowosci Mikotajki, obejmujacg swym zasiggiem miasto
Mikotajki oraz miejscowosci z terenu gminy Mikotajki: Talty, Kolonia Mikotajki, Woznice,
Pszczotki, Lelek, Lubiewo, Zelwagi, Inulec, Smietki, Baranowo, Jora Wielka, Stare Sady, Nowe
Sady, Stawek, Prawdowo — zgodnie z przepisami, na terenie wyznaczonej aglomeracji ludnosé¢
powinna korzystaé z systemOw kanalizacji zbiorczej odprowadzenia $ciekéw komunalnych,
zakonczonej oczyszczalniami $ciekow,

w sasiedztwie oczyszczalni $cieckdow w Mikotajkach rezerwuje si¢ teren na cele rozbudowy i
modernizacji,

dazenie do wyrdwnania istniejacych niekorzystnych dysproporcji w zakresie zaopatrzenia w wodg
oraz kanalizacji i oczyszczania Sciekow w obregbie miasta i gminy,

wyposazenie catosci istniejacych terenow osadniczych oraz terendw dziatalnos$ci gospodarczej w
obrebie miasta i gminy Mikotajki w urzadzenia do odprowadzania i oczyszczania $ciekow,
zastosowanie systemu rozdzielczego kanalizacji z odprowadzeniem $ciekow sanitarnych do
wysokoefektywnej oczyszczalni mechaniczno-biologicznej w Mikotajkach,

konieczno$¢ uzbrojenia terenu poprzez jednoczesng budowe sieci wodociggowej i sanitarne;j,
dalsza rozbudowa sieci kanalizacyjnej bedzie mozliwa po wykonaniu modernizacji oczyszczalni
sciekow pozwalajacej na przyjecie zwigkszonej ilosci sciekow szczegdlnie w okresie sezonu,
wyposazenie w kanalizacj¢ sanitarnag lub wprowadzenie innych rozwigzan systemowych dla
terenow prepenewanyeh wskazanych na rysunku studium do rozwoju zabudowy mieszkaniowe;j,
usiugowej i dz1ala1n0501 gospodarczej oraz w zabudow1e kOlOIllele_] nie uthe] na rysunku studlum

)
k)

0)

p)

Q

dqzeme do maksymalnego wykorzystania istniejgcej sieci kanahzacp miejskiej 1 przepompownl
tworzenie systemow umozliwiajacych odprowadzenie jak najwickszej ilosci $ciekéw do
oczyszczalni oraz tworzenie systemow elastycznych przystosowanych do mozliwosci realizacji
kanahzacp etapaml

obszar gminy znajdujacy sie w gramcach udokumentowanego Glownego Zbiornika Wod

Podziemnych Wielkie Jeziora Mazurskie nr 206, nalezy objaé siecig kanalizacji sanitarnej w

pierwszej kolejnosci,

uwzglednianie przy rozbudowie i modernizacji oczyszczalni nast¢pujacych wymagan:

«  zapewnienie wysokiego efektu oczyszczania sciekow, glownie zanieczyszczen organicznych i
zwigzkow biogennych,

+  bezwzgledne spelnianie norm dotyczacych klasyﬁkacj 1 wod oraz warunkow, jakim powinny
0dpow1adac smekl wprowadzane do wod lub do ziemi, zgodme z obw1qzuj qcym1 przep1sam1 #-

»  dostosowanie gospodarki osadami do warunkow lokalnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
+  stosowanie nowoczesnych rozwigzan technologicznych i konstrukcyjnych zapewniajacych:
minimalng ucigzliwos$¢ dla otoczenia, duzg niezawodno$¢ eksploatacyjna, mate
zapotrzebowame terenu pod oczyszczalnle mozliwos¢ reahzacp 1nwestyCJ1 w mlarf; potrzeb

okresla si¢ nastqpujch hlerarchlq potrzeb W zakresw systemow wodomqgowych oraz
kanahzacyjnych i zw1qzanych 4 n1m1 oczyszczalnl Sciekow:

+  kanalizacj¢ zbiorczo-sanitarng przewiduje si¢ w pierwszej kolejnosci w wiejskich jednostkach
o wiodacych funkcjach osadniczych, rozwinigtych ustugach i bazie turystyczno-
wypoczynkowej, na terenach wymagajacych szczegoélnej ochrony (Mazurski Park
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Krajobrazowy, w perspektywie Mazurski Park Narodowy) oraz na obszarach zainwestowanych
wzdhuz szlaku Wielkich Jezior Mazurskich,

modernizacja oczyszczalni §ciekOw w sposob pozwalajacy na redukcje zwigzkoéw azotu i
fosforu, zgodnie z wymogami dla oczyszczalni przeznaczonych do oczyszczania §ciekdéw z
aglomeracji powyzej 10 000 RLM,

rozwigzanie kwestii gospodarki osadami w Miejskiej Oczyszczalni Sciekéw w Mikotajkach,
rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej lub wprowadzenie innych rozwiazan systemowych dla
miejscowosci Olszewo oraz pozostatych terendw poza aglomeracyjnych na terenie gminy,
rozbudowa kanalizacji deszczowej, szczegdlnie na terenach gdzie udziat powierzchni
uszczelnionych jest znaczacy. Moze by¢ ona rozwigzywana wycinkowo w zalezno$ci od
potrzeb (ciagi komunikacyjne, place, parkingi, uszczelnione tereny przemystowe, ustugowe
itd.) 1 przebiega¢ do najblizszych odbiornikow. W przysztosci nalezy zaprojektowac system
kanalizacji deszczowej (z odpowiednimi zabezpieczeniami ) w pierwszej kolejnosci dla
wschodniej czgsci miasta Mikotajki.

3) W zakresie zaopatrzenia w gaz, uwzgledniajac potrzeby lokalne, okresla si¢ nastgpujace kierunki

rozZwoju:

a) utrzymanie pasa ochronnego wzdtuz trasy gazociagu wysokiego i $redniego cisnienia,

b) opracowanie koncepcji programowej gazyfikacji miasta Mikotajki uwzgledniajacej przede
wszystklm potrzeby ogrzewanla 1stnlejqcych i prOJektowanych do budowy oblektow z=

¢)

d) SAFH-W - ; ’

e) mfrastruktur@ gazowa nalezy projektowac z uwzgl@dnlenlem docelowych parametrow
technicznych umozliwiajacych obstuge przewidywanych uzytkownikdw,

f) doprowadzenie gazu ziemnego przewiduje si¢ z istniejgcej sieci gazowej z uwzglednieniem
potaczen systemowych z sieciami gazowymi w sasiednich ulicach,

g) w granicach administracyjnych gminy znajduje si¢ gazocigg wysokiego ci$nienia relacji Ryn —
Mikotajki oraz gazociag zasilajacy stacj¢ redukcyjno-pomiarowa wysokiego ci$nienia w
Mikotajkach;

h) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej infrastruktury ogoélnomiejskiej lub przeznaczonej do
przebudowy, do czasu jej wyeksploatowania,

1)  wszelkie inwestycje nalezy realizowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4) W zakresie gospodarkl odpadaml okresla 516; naste;pujqce zasady i klerunkl I'OZWOJU

d)

zgodnle z WO_]eWOdelm Programem Gospodarkl Odpadaml odpady Z gminy Mlkola]kl poprzez
stacje przetadunkowa w Polskiej Wsi przewozone sa do Zaktadu Unieszkodliwiania Odpadow
Komunalnych w Olsztynie,

usprawnienie i zwigkszenie efektywnosci systemu selektywnej zbiorki odpadow.

5) W zakresie zaopatrzenia miasta i gminy Mikotajki w energie¢ elektryczng okresla si¢ nastgpujace zasady
1 kierunki d21a1an1a

)
7

k)

wszelkie inwestycje nalezy realizowaé zgodnie z przepisami odrebnymi,

w granicach administracyjnych gminy znajduje si¢ istniejaca linia 110 kV oraz stacja 110/15kV
w Mikotajkach;

w celu drugostronnego zasilania stacji 110/15 kV Mikotajki planuje si¢ budowe linii 110 kV
relacji Etk — Orzysz — Mikotajki, ktéra w znacznym stopniu przyczyni si¢ do poprawy pewnosci
zasilania odbiorcéw z terenu miasta i gminy Mikotajki;
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1) na terenie Mazurskiego Parku Krajobrazowego, w celu ograniczenia ucigzliwo$ci urzadzen
elektroenergetycznych nalezy:

«  zrezygnowac z prowadzenia linii 110 KV przez teren Parku, budowa¢ nowe linie $redniego i
niskiego napigcia jako kablowe, nowe i modernizowane stacje transformatorowe wykonywac
jako kubaturowe, wkomponowane w zabudowe,

*  przy planowaniu remontow i modernizacji istniejacych linii napowietrznych nalezy
projektowac¢ jako kable podziemne. W pierwszej kolejnosci powinny by¢ uwzglednione
odgalezienia lub linie na ciggach przelatujacego ptactwa w okolicach jeziora Luknajno,
Woznic i jeziora Lisiny,

*  na terenie rezerwatu Krutynia, Jeziora Lisiny nalezy wymieni¢ napowietrzne linie
elektroenergetyczne na linie kablowe podziemne.

6) W zakresie rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW:

m) wyznacza si¢ obszar, na ktorych moga by¢ rozmieszczone urzadzenia wytwarzajace energi¢ z
odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kV, w granicach, ktorego dopuszcza si¢
wylacznie realizacj¢ biogazowni lub instalacji wykorzystujacych energi¢ stoneczna,

n) wyznaczona strefa ochronna zwigzana z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i
uzytkowaniu skutkuje wprowadzeniem zakazu lokalizacji zabudowy mieszkaniowej oraz
przeznaczonej na staty pobyt ludzi,

0) na terenie calej gminy wprowadza si¢ zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych o mocy
przekraczajacej 100 kW,

p) inwestycje nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym

W zakresie inwestycji publicznych shuzacych realizacji lokalnych celow publicznych proponuje si¢ finansowanie
ze $rodkéw budzetu gminy - przy udziale $rodkéw zewnetrznych, dofinansowaniu z—budzeta—organdw—
rzgdowyeh badz w calo$ci z budzetu gminy - nastgpujacych przedsigwziec:

1) W zakresie komunikac;ji:

a) uzupetnienie i modernizacje¢ uktadu drogowego,

b) rozbudowe systemu parkingbw w Mikotajkach oraz na terenach koncentracji ruchu
turystycznego,

c) budowe tras rowerowych w ramach Mazurskiej Petli Rowerowej wokot Krainy Wielkich
Jezior Mazurskich oraz powigzanie z istniejgcymi i projektowany $ciezkami rowerowymi na
terenie gminy Mikotajki,

d) przebudowa infrastruktury stuzacej obstudze szlaku wodnego Wielkich Jezior Mazurskich.

2) W zakresie infrastruktury technicznej:
a) kontynuacj¢ rozbudowy wiejskiej sieci wodociggowej, szczegolnie w zabudowie kolonijnej,
b) zmian¢ systemu ogrzewania w budynkach uzZyteczno$ci publicznej z mozliwoscia
wykorzystania odnawialnych zrodet energii,
c) reahzaCJe; koncepCJl programoweJ gazyﬁkacp miasta i gmlny Mikotajki, a—w—pierwszej-
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4)

5)

d) budowa kanalizacji deszczowej dla miasta Mikotajki,
e) realizacja przedsiewziec¢ z zakresu pozyskiwania odnawialnych zrodet energii (OZE).

W zakresie urzadzen i obiektow uslugowych

b) budowc; oblektow sportowych i rekreacyjnych na tereme miasta i gminy Mlkolajkl

¢)

d) rew1tahzacy—; obszaru zabudowy srodmlejskle] lqczme z terenami nadbrzeznymi (promenda) w
miescie Mikotajki,

e) rewitalizacje terenow przestrzeni publicznej polozonych na terenie catego miasta i gminy
Mikotajki.

W  zakresie ochrony zasoboéw $rodowiska kulturowego: remonty 1 rewitalizacje obiektow
zabytkowych w celu ich udostgpniania dla ustug publicznych i turystycznych.

W zakresie mieszkalnictwa: budowe mieszkan socjalnych badz uzyskiwanie ich w drodze adaptacji
innych obiektow pozyskanych od Skarbu Panstwa (np. ANR i AMW) oraz innych jednostek
organizacyjnych w ramach przeksztatcen.

W celu realizacji przedsigwzi¢¢ zwigzanych z realizacjg inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
nalezy pozyskac tereny przedstawione w tabeli nr 6.

Tabela 6.

Lp Obreb Nr dzialki Powierzchnia [ha]
1 Baranowo 60/3 0,18

2 Baranowo 165/2 0,10

3 Cudnochy 35/5 0,50

4 Cudnochy 55/3 0,17

5 Cudnochy 55/5 0,08

6 Cudnochy 57/4 1,20

7 Gérkto 173/5 0,1173
8 Grabéwka 95 0,34

9 Grabowka 135/2 0,27
10 Grabowka 230/10 0,0071
11 Grabowka 237/24 0,1627
12 Grabowka 237/25 0,1508
13 Jora Wielka 190/4 3,01
14 Jora Wielka 218 2,22
15 Jora Wielka 241 0,12
16 Mateuszek 3/2 0,2765
17 Nowe Tatty 1/4 0,0175
18 Olszewo 325/16 0,0820
19 Olszewo 325/17 0,0618
20 Olszewo 47 0,39
21 Olszewo 49/2 0,30
22 Olszewo 130/31 0,0502
23 Olszewo 130/32 0,3753
24 Olszewo 130/36 0,8486
25 Prawdowo 19 5,2361
26 Prawdowo 32 5,7610
27 Prawdowo 106/3 0,0028
28 Prawdowo 106/5 0,0063
29 Sady 120/7 0,1899
30 Sady 120/8 0,0825
31 Sady 121/9 0,3491
32 Sady 121/10 0,1677
33 Sady 128/2 0,0700
34 Sady 128/3 0,3200
35 Tatty 21/19 0,11
36 Tatty 420/9 0,5742
37 Woznice 6/3 0,11




38 WoZnice 75 1,15
39 Woznice 76 1,03
40 Woznice 152/3 1,97
41 WozZnice 233/13 0,0388
42 Woznice 537/4 6,03
43 Woznice 649/42 0,0420
44 Zetwagi 37/2 0,19
45 Zetwagi 74 0,26
46 Zelwagi 76/2 0,37
47 Zelwagi 84/5 0,1473
48 Zetwagi 85/2 0,22
49 Zelwagi 85/4 0,20
50 Zetwagi 85/7 0,19
51 Zetwagi 89/1 0,14
52 Zelwagi 89/6 0,43
53 Zetwagi 92/5 0,14
54 Miasto Mikotajki 133/6 0,0081
55 Miasto Mikotajki 220/4 0,0023
56 Miasto Mikotajki 346/70 6,0131
57 Miasto Mikotajki 351 22,0861
58 Miasto Mikotajki 367 6,0584
59 Miasto Mikotajki 512 0,7962
60 Prawdowo 133 0,05

Poza terenami wymienionymi w tabeli 6. studium wskazuje mozliwo$¢ pozyskania innych nieruchomosci
shuzacych realizacji celéw publicznych oraz zadan wtasnych gminy Mikotajki.

8. Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa i ustaleniami programow rzadowych

Zgodnie z ustaleniami Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego
(2015) oraz programami zawierajacymi zadania rzadowe (KPZK 2030) w granicach gminy Mikotajki
przewiduje si¢ realizacj¢ nastepujacych celow publicznych o znaczeniu ponadlokalnym:

a) budowe linii 110kV Etkl — Orzysz — Mikotajki - na podstawie Planu Rozwoju na lata 2014-2019 w
zakresie zaspokojenia obecnego 1 przysziego zapotrzebowania na energi¢ elektryczna,

b) Les$ny Kompleks Promocyjny ,,Lasy Mazurskie” utworzenie w Regionie Morza Battyckiego sieci
Baltyckich Krajobrazéw cechujacych si¢ innowacyjno$cia, wspotpraca migdzy partnerami oraz
programem dziatan majacych na celu dazenie do zréwnowazonego rozwoju - na podstawie
Wieloletniej Prognozy Finansowej Wojewddztwa Warminsko- Mazurskiego na lata 2014-2039,

¢) ochrong przyrody i zagospodarowanie turystyczne Mazurskiego Parku Krajobrazowego i Krutyni
w ramach ochrony cennych zasobdéw przyrodniczych na terenie parkéw krajobrazowych Pomorza,
Kujaw, Warmii i Mazur przed nadmierng i niekontrolowang presja turystow — na podstawie
Wieloletniej Prognozy Finansowej Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego na lata 2014-2039,

d) Sie¢ Szerokopasmowa Polski Wschodniej — wojewodztwo warminsko-mazurskie (zapewnienie
dostepu do ustug szerokopasmowych dla mieszkancéw, instytucji publicznych oraz
przedsigbiorcow w wojewddztwie warminsko-mazurskim) - na podstawie Strategii Informatyzacji
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego na lata 2007-2015.

Poza zadaniami wymienionymi jako cele publiczne o znaczeniu ponadlokalnym w ustalenia planu wojewodztwa
nalezy roéwniez wskaza¢ przebudowg drogi krajowej nr 16 do zakladanym parametréw klasy S. Zgodnie z
polityka transportowa sieci TEN-T droga ta wlaczona zostata do sieci kompleksowej. To gléwna o$
komunikacyjna wojewodztwa przebiegajaca przez s$rodek regionu w uktadzie réwnoleznikowym. Warianty
przebiegu DK16 przedstawiono na rysunku studium.
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9. Obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym
obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci, a takze
obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m* oraz obszary przestrzeni publicznej

1)  Na terenie miasta i gminy Mikotajki nie przewiduje si¢ wyznaczenia obszardw wymagajacych
przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci.

2)  Na terenie miasta i gminy Mikotajki nie przewiduje si¢ wyznaczenia obszaré6w rozmieszczenia
obiektow handlowych o powierzchni powyzej 2000 m?.

3) Naterenie miasta i gminy wyrdznia si¢ nastgpujace obszary przestrzeni publicznej, ktore powinny
podlega¢ szczegdlnej polityce przestrzennej samorzadu w zakresie ich ksztattowania:

a) tereny obejmujgce Srodmiescie ograniczone ul. 3 Maja, ul. Michata Kajki, linig nadbrzezng
jeziora Mikotajskiego, mostem dla pieszych, mostem drogowym (droga krajowa nr 16) oraz
Placem Koscielnym,

b) targowisko miejskie i park zlokalizowany pomigdzy ul. 3 Maja, ul. Kolejowa oraz ul. Jana
Pawla II,

c) park potozony wzdtuz ul. Warszawskiej ograniczony ul. Mragowska oraz al. Spacerowa,

d) teren ustug rekreacji i sportu w miejscowosci Prawdowo (tor rajdowy),

e) teren specjalny obejmujacy projektowane lagdowisko zlokalizowane na zachdd od drogi
krajowej nr 16 w poblizu miejscowosci Woznice

f) promenada wzdtuz jeziora Mikotajskiego.

10. Obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i
lesnych na cele nierolnicze i nieleSne

zagospoedarewania: Na rysunku studium zostaly oznaczone kierunki zmian w strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w granicach ktérych nalezy uwzgledni¢ obowigzujace przepisy dotyczace ochrony gruntow
rolnych 1 lesnych. Na obszarach oznaczonych jako kierunki rozwoju planuje si¢ zmian¢ przeznaczenia gruntow
rolnych i le§nych na cele nierolnicze i nielesne. Gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego dla nastepujacych obszarow:

1) W obrebie strefy polityki przestrzennej I1I:
a) otektowanetererymteszikantov

c) tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej projektowane na terenach niezainwestowanych,

d) tereny zabudowy dziatalnosci gospodarczej przemystewe-sldadewe,—o ile wystapi potrzeba
realizacji wigkszych zaktadow produkcyjnych, ustugowych lub sktadowych GHXHEXEV).

2) W obrebie strefy polityki przestrzennej I11:

a) w obrebie wsi: Zelwagi, Inulec, Stare Sady, Talty, Jora Wielka, w zwigzku z rozwojowym
charakterem wsi turystyczno-wypoczynkowych,

b) w obrebie wsi, w przypadku wystapienia wzmozonej aktywnos$ci inwestycyjnej objawiajace;j
si¢ miedzy innymi zwigkszonga liczbg wydawanych decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu,

c) W obrebie pozostatych obszaréw rolniczych w przypadku pojawienia si¢ mozliwosci realizacji
inwestycji  zakresu wigkszych obiektow produkcyjnych, ustugowych lub sktadowych
pracujacych na rzecz rolnictwa,
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d) teren specjalny obejmujacy projektowane lagdowisko zlokalizowane na zachod od drogi
krajowej nr 16 w poblizu miejscowosci Woznice.

11. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej

1) W granicach miasta i gminy Mikotajki na terenach uzytkowanych rolniczo nalezy:

a) chroni¢ gleby o wysokich klasach bonitacyjnych, z wyjatkiem obszarow wskazanych na
rysunku studium jako obszary zabudowane i rozwoju zabudowy do zmiany przeznaczenia
gruntéw rolnych na cele nierolnicze,

b) gleby o niskich klasach bonitacyjnych nalezy przeznaczy¢ pod zalesienie,

c) dazy¢ do powigkszania powierzchni gospodarstw rolnych przy jednoczesnym wzroscie
towarowosci produkcji rolnej,

d) utrzymac urozmaicong strukture uzytkéw rolnych,

e) dazy¢ do utrzymania prawidtowych (lub modyfikacji btednych) granic rolno-lesnych,

f) ochronie podlegaja zadrzewienia $rodpolne oraz nieuzytki wodne.

2)  Na terenie obszarow chronionego krajobrazu, obowigzujace przepisy wprowadzaja miedzy innymi
nastepujace ustalenia:

a) propagowanie wsrdd rolnikow dziatan zmierzajagcych do utrzymania trwatych uzytkow
zielonych,

b) maksymalne ograniczanie zmiany uzytkéw zielonych na grunty orne,

c) ochrona zieleni wiejskiej: zadrzewien, zakrzewien, parkow wiejskich, oraz ksztaltowanie
zroznicowanego krajobrazu rolniczego poprzez ochrong istniejacych oraz formowanie nowych
zadrzewien $rodpolnych i przydroznych,

d) melioracje odwadniajace, w tym regulowanie odptywu wody z sieci rowow, dopuszczalne
tylko w ramach racjonalnej gospodarki rolne;j.

3)  Na terenie Mazurskiego Parku Krajobrazowego zgodnie z planem ochrony nalezy:
a) na gruntach rolnych zaleca si¢ wprowadzenie programéw rolno-§rodowiskowych,
b) na terenie niwy polnej Woznic i Dybowa nalezy stosowa¢ program rolno-srodowiskowy z
preferencja utrzymania trwalych uzytkéw zielonych oraz wprowadzi¢ zadrzewienia $rodpolne.

12. Kierunki i zasady ksztaltowana leSnej przestrzeni produkcyjnej

1) Na terenie obszarow chronionego krajobrazu obowigzujace przepisy wprowadzaja miedzy innymi
nastepujace ustalenia:

a) utrzymanie ciagtosci i trwalosci ekosystemow lesnych;

b) zachowanie i utrzymywanie w stanie zblizonym do naturalnego istniejacych $rodlesnych
cickow, mokradet, polan, torfowisk, wrzosowisk oraz muraw napiaskowych,

c) wykorzystanie lasow dla celow rekreacyjno-krajoznawczych i edukacyjnych w oparciu o
wyznaczone szlaki turystyczne oraz istniejace i nowe S$ciezki edukacyjno-przyrodnicze
wyposazone w elementy infrastruktury turystycznej i edukacyjnej zharmonizowanej z
otoczeniem.

2) Na terenie Mazurskiego Parku Krajobrazowego zakres prac w zakresie gospodarki lesnej i ochrony
lasu obejmuje:

a) zakaz osuszania naturalnych terenow podmoktych i wilgotnych, torfowisk,

b) utrzymywanie stabilnych stosunkéw wodnych w celu utrzymania jak najwigkszej
réznorodnosci biologicznej;

¢) utrzymanie siedlisk natura 2000,

d) =zakaz zalesiania istniejacych tak srodlesnych,

e) na terenie rezerwatow przyrody oraz Potwyspu Kusnort gospodarka lesna powinna by¢
realizowana wg zasad dla laséw cennych przyrodniczo,

f) na terenie rezerwatu Jezioro tuknajno oraz Krutynia w granicach laséw na terenach
podmoktych nalezy utrzymacé catkowite wytaczenie z zabiegow.
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W sasiedztwie zwartych komplekséw lesnych obszar i zakres proponowanych zalesien powinien obejmowaé
jedynie grunty najstabsze (klasy V i VI), zagrozone erozja lub zdegradowane. Grunty marginalne, nieprzydatne
dla rolnictwa, moga by¢ zalesiane lub pozostawione do naturalnej sukcesji pod warunkiem wykonania
rozpoznania (ekspertyzy) w kierunku wykluczenia wystgpowania na nich siedlisk z zalacznika 1 Dyrektywy
Siedliskowej, w tym cieptolubnych muraw napiaskowych i muraw kserotermicznych, wyksztatcajacych si¢ na
suchych piaszczystych glebach na stanowiskach o odpowiednich warunkach termicznych i ekspozycji
stonecznej. Na terenie calej gminy zaleca si¢ zachowanie i ochrong¢ uktadu istniejacych drobnych ptatow
lesnych. Nalezy dazy¢ do ustanowienia potaczen mig¢dzy nimi (cigglosci przestrzennej), stanowigcych sieé
potaczen przyrodniczych. Zaleca si¢ zachowanie oraz wzbogacanie naturalnych form zadrzewien $rodpolnych, w
szczegblnosci wzdhuz miedz, drog, oraz ciekéw wodnych.

Sposrdd lasow o szczegdlnych walorach przyrodniczych na terenie gminy znajduja si¢ migdzy innymi:
*+  HCVF 1.1.2. — obszary chronione w parkach krajobrazowych,
« HCVF 1.1.11.1.1. — obszary chronione w rezerwatach przyrody,
*  HCVF 2.1. — kompleksy lesne odgrywajace znaczaca rol¢ w krajobrazie,
¢ HCVF 3.1. — ekosystemy skrajnie rzadkie i gingce marginalne z punktu wiedzenia gospodarki
lesnej,
*  HCVF 3.1. — ekosystemy skrajnie rzadkie i zagrozone w skali Europy,
* HCVF 4.1. — lasy wodochronne,
*  HCVF 6.1. — lasy kluczowe dla tozsamosci kulturowej lokalnej spotecznosci.

Funkcje pelnione przez poszczegélne lasy determinuja wszelkie czynnosci gospodarcze prowadzone na ich
terenie. Zdecydowana wigkszo$¢ powierzchni gminy zajmuja lasy gospodarcze, ktorych celem jest zachowanie
trwalosci lasu 1 zrownowazone wypehienie funkeji spotecznych, ochronnych i produkcyjnych.

Na obszarach oznaczonych na rysunku studium jako kierunki rozwoju (kierunki zmian w strukturze
funkcjonalno-przestrzennej) planuje si¢ zmiang¢ przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne.

W ramach prowadzonej lesnej przestrzeni produkcyjnej, oprocz wyznaczonych na rysunku studium obszaréw
przeznaczonych na zalesienia, w zalezno$ci od potrzeb (ze wzgledow przyrodniczych badz gospodarczych)
dopuszcza si¢ zalesienie innych terenow.

13. Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych
1)  Obszary szczego6lnego zagrozenia powodzig

W granicach gminy Mikotajki nie wystepuja obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig.
2)  Obszary osuwania si¢ mas ziemnych

W granicach gminy Mikotajki wystepuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych zgodnie z oznaczeniami na
rysunku studium. Obszary osuwania si¢ mas ziemnych zostaty oznaczone zgodnie z nast¢pujacymi dokumentami
znajdujacymi si¢ w Wojewddzkim Archiwum Geologicznym w Olsztynie:
+  Katalog Osuwisk Wojewodztwo Olsztynskie realizowany przez Instytut Geologiczny i1 Zaktad
Geologii Inzynierskiej w 1971 roku,
*+  Mapa Osuwisk realizowana przez Instytut Geologiczny Zaktad Geologii Inzynierskiej w
1970r.

Na podstawie powyzszych opracowan oznaczono mi¢dzy innymi:
» osuwisko zagrazajace lub bedace przyczyna uszkodzenia obicktow budowlanych,
»  osuwisko stare, ustabilizowane badz nieczynne w momencie przeprowadzenia rejestracji ,
»  obszary o predyspozycjach do powstawania r6znego typu osuwisk.

Zasadniczym celem realizacji wyzej wymienionych dokumentéw bylo wykrycie osuwisk zagrazajacych
obicktom budowlanym i wymagajacych prac interwencyjnych. Jednoczes$nie okreslono strefy predysponowane
do rozwoju ruchéw zboczy, ktére ze wzgledu na spodziewane trudnosci nie powinny zabudowane. Nalezy
podkresli¢, ze niektore zawarte w dokumentacji dane maja charakter szacunkowy. Oznaczone osuwiska i obszary
o predyspozycjach do powstawania osuwisk powinny by¢ poddane szczegoétowym i wnikliwym badaniom.

40



Obszary aktualnych klifow jeziornych i krawedzie zaglebien rynnowych maja niewielkie znaczenie jako strefy
sktonne do powstawania osuwisk, poniewaz zbudowane sg przewaznie z osaddéw piaszczystych. Zwrdcono
uwagg na osuwiska na skarpie nad jeziorem Mikotajskim. Sytuacja wymaga kontroli i wzmocnienia istniejgcych
murdéw oporowych.

Jako zalecenia wskazano, ze wickszo$¢ obszarow okreslanych jako predysponowane do ruchu zboczy zachowuje
stan rownowagi dzigki zalesieniu. Tereny te wymagaja ochrony i powinny by¢ objete zakazem wyrgbu.

14. Obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza si¢ w zlozu kopaliny filar ochronny

W granicach administracyjnych miasta i gminy Mikotajki nie wystepuja obiekty Iub obszary, dla ktorych
wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar ochronny. Zgodnie z przepisami prawa geologicznego i gorniczego, jezeli w
wyniku zamierzonej dziatalnosci okreslonej w koncesji przewiduje si¢ istotne skutki dla srodowiska, dla terenu
gorniczego badz jego fragmentu mozna sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na
podstawie przepisow o zagospodarowaniu przestrzennym. Filar ochronny powinien by¢ wyznaczony w planie
miejscowym dla zabudowy mieszkaniowej, a takze dla obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j
zgodnie z przepisami dotyczacymi prawa geologicznego i gorniczego. Parametry filaru ochronnego powinny
wynika¢ z przepisow odrebnych oraz szczegoétowych badan i analiz.

W granicach administracyjnych gminy Mikotajki wystepuja oznaczone na rysunku studium tereny gornicze
Woznice i Zetwagi 11 i Lubiewo.
Dla terenu gérniczego konieczne jest:

» okreslenie warunkow zachowania bezpieczenstwa powszechnego (zagrozenia wodne,
osuwiskowe, zagrozenia pozarowe itp.) spelnienie wymogoéw dotyczacych ochrony
srodowiska, w tym: ochrony ztoza i obiektow budowlanych (optymalna gospodarka ztozem),

»  okre$lenie uwarunkowan zagospodarowania terenéw goérniczych oraz ograniczenie w ich
uzytkowaniu,

* wyznaczenie pasow ochronnych zgodnie z Polska Norma (w tym rowniez w odniesieniu do
terenow sasiednich, nieobjetych eksploatacja),

*  wykonanie rekultywacji terenu po wyeksploatowaniu kruszyw w oparciu o ustalony kierunek
(rolny lub lesny) i warunki przeprowadzenia rekultywacji (m.in. dla zt6z ktorych przestaty
obowigzywac koncesje lub zostaty one wygaszone),

«  wprowadzenie zakazu wyznaczania nowej zabudowy mieszkaniowej.

Wykaz udokumentowanych zl6z kopalin w granicach administracyjnych gminy Mikotajki przedstawiono w
tabeli 7.

Tabela 7
Nazwa zloza Stan zagospodarowania Id Nazwa obszaru gérniczego
Lubiewo eksploatacja ztoza zaniechana 4015 -
Woznice ztoze zagospodarowane 10340 Woznice
Zetwagi eksploatacja ztoza zaniechana 5165 -
Zetwagi 11 ztoze zagospodarowane 8631 Zetwagi 11
Zetwagi 1 ztoze skreslone z bilansu zasobow 7722 -

Wykaz udokumentowanych zt6z kopalin wraz z charakterystyka ztoza sporzadzony na podstawie materiatlow
zgromadzonych w wojewddzkim archiwum geologicznym przestawia tabela nr 8.

Tabela 8
Lp. | Nazwa | Rodzaj Rok Organ Znak decyzji Data decyzji Zasoby Pow. zloza
zloza surowca | opracowania | zatwierdzajacy / zatwierdzajacej / zatwierdzajacej / | bilansowe | (ha)
przyjmujacy pisma pisma zloza (tys.
dokumentacje przyjmujacego przyjmujacego | ton)
dokumentacje dokumentacje
1 Woznice | kruszywo |2005 Starosta Mragowski ROS 7510-5/05 05.10.2005 76,452 0,7
naturalne
2 | Zetwagi |kruszywo |2004 Wojewoda Warminsko- | SR.I1.7414/8/04 14.04.2004 497,27 1,9
I naturalne Mazurski
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3 Lubiewo | kruszywo 0S.V.8513/43/86 20.11.1986 21

naturalne

1986 Wojewoda Suwalski

0,3

Ztoza wystepujace na terenie gminy Mikotajki, po zakonczeniu eksploatacji powinny podlega¢ obowiazkowe;j
rekultywacji. Kierunek rekultywacji okre$lony jest w koncesji wydobywczej. Biorac pod uwage uwarunkowania
terenowe, dostep do infrastruktury technicznej oraz odleglos¢ od istniejacej zwartej zabudowy wsi, dla z16z
wymienionych w tabeli 8. studium dopuszcza rekultywacje w kierunku turystycznym i rekreacyjnym. Realizacja
takiego kierunku rekultywacji bedzie wymagata opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

15. Obszary pomnikow zaglady i ich stref ochronnych oraz obowiazujace na nich
ograniczenia prowadzenia dzialalnosci gospodarczej

W granicach administracyjnych miasta i gminy Mikotajki nie wystepuja obszary pomnikow zagtady i ich stref
ochronnych w rozumieniu przepisow o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozow zagtady.

16. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji, a
takze obszary zdegradowane i wskazane do rewitalizacji

Na terenie gminy Mikotajki wyznacza si¢ tereny wymagajace przeksztalcen, w tym rehabilitacji obejmujace
tereny po bytych panstwowych gospodarstwach rolnych w miejscowos$ciach: Baranowo, Nowe Sady, Tatty,
Woznice, Lelek, Pszczolki, Grabowek, Grabowka, Olszewo, Stawek i Smietki.
Na terenie gminy Mikotajki ne wyznacza si¢ terenow wymmcych rekultywacji lub remediacji.
Na terenie gminy Mikotajki nie wystepuja obszary zdegradowane.
Na terenie miasta i gminy Mikotajki wyznacza si¢ nastgpujace tereny wskazane do rewitalizacji:
a) S$rodmiescie miasta Mikotajki wraz z terenami biegnacymi w kierunku potudniowym, wzdhuz jeziora
Mikotajskiego, ulicy Kajki, Jana Pawta II i Kolejowej,
b) teren polozony pomigdzy torami kolejowymi, Jeziorem Talty a ul. Jarostawa Henryka Dabrowskiego
(wskazuje si¢ polaczenie tego terenu ze srodmiesciem, poprzez utworzenie ciggu pieszego
przebiegajacego wzdtuz brzegu jezior Talty i Mikotajskiego).

17. Granice terenow zamknietych i ich stref ochronnych

W granicach administracyjnych miasta i gminy Mikotajki wystepuja tereny zamkniete, przez ktore przebiegaja
linie kolejowe. Tereny zamknigte zostaty oznaczone na rysunku studium. W granicach terenéw zamknietych
obowiazuja przepisy odrgbne. Nie wyznacza si¢ stref ochronnych dla istniejacych terenéw zamknigtych.

18. Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym

Miasta i gminy potozone na szlaku Wielkich Jezior Mazurskich (12 samorzadéw) wyznaczyty Obszar
Funkcjonalny Krainy Wielkich Jezior Mazurskich i opracowaly wspdlng strategic rozwoju spoleczno -
gospodarczego.

Celem projektu jest wspdlne planowanie rozwoju obszaru funkcjonalnego i rozwigzanie probleméw miast i
otaczajacych je gmin wiejskich. Zaplanowane w ramach projektu dziatania majg na celu wyznaczenie Obszaru
Funkcjonalnego Krainy Wielkich Jezior Mazurskich (OF KWIM).
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