Wyciag z aktu notarialnego Repertorium A Nr 16384/2020 zawartego
dnia osiemnastego grudnia dwa tysigce dwudziestego (18.12.2020) roku w Kancelarii
Notarialnej w Bialymstoku przy ulicy Jana Klemensa Branickiego Nr 17A lokal 101
przed notariuszem Boguslawg Miecznik . do akty stawili sie:

Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie z dnia 2 stycznia 2018 roku, znak:
KOK.OIO.1.2018.I.MP, upowazniony przez Prezesa Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie, zgodnie z ,,Petnomocnictwem™ sporzadzonym w formie aktu notarialnego w
dniu 14.09.2018 roku Repertorium A Nr 4354/2018 przed notariuszem Andrzejem

Adres do korespondencji: Padstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Regionalny Zarzad

Gospodarki Wodnej w Biatymstoku: 15-085 Bialystok, ulica Jana Klemensa Branickiego Nr
17A.

2. Piotr Zbigniew JAKUB O W S K1, zgodnie z oswiadczeniem zamieszkaty: 11-730 Stare
Sady nr 12; ( AYH 646410- terminem waznosci do dnia 26.05.2024 roku) — dzialajacy w
niniejszym akcie notarialny w imieniu i na rzecz Gminy Mikotajki, Regon 790671521 - jako
Burmistrz Miasta Mikotajki, zgodnie z przedtozonymi: Zaswiadezeniem Miejskiej Komisji

UMOWA UZYTKOWANIA | OSWIADCZENIE O PODDANIU SIE EGZEKUCJI

§ 1. Przedstawiciel Skarbu Pafstwa - Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie -
oswiadecza, iz:

1) w ksiedze wieczystej OL1M/00031629/2 prowadzonej przez Sad Rejonowy w Mragowie
IV Wydzial Ksigg Wieczystych Skarb Panstwa w dziale I — O wpisana jest dzialka gruntu
vznaczona numerem 190 o powierzchni 1 12,7959%ha potozona: obreb ewidencyjny 0001 Miasto

w dziale III wpisane sg - prawa uzytkowania - na rzecz Hotelu Mikotajki Spétka z ograniczona
odpowiedzia[nos’ciq, siedziba Gdansk, Regon 22118977900000:
- prawo odptatnego uzytkowania wraz 7 prawem uzytkownika do okreslania zasad korzystania



dnia 8.02.2013 do dnia 7.02.2028 roku z mozliwos$cig przedhuzenia, na wniosek uzytkownika,
ktory jest zobowigzany wystapi¢ o przedluzenie uzytkowania na 6 miesigcy przed
wygasnigciem umowy;

- prawo uzytkowania czesci nieruchomosci stanowiace] dziatke nr 190 - grunty pod wodami
powierzchniowymi Jeziora Mikotajki, to jest czesci wyzej opisanej nieruchomosci o
pow.1713m2: I)stanowigcej grunt zajgly przez umocnienia nabrzeza o pow.623 m2
2)stanowigcej grunt pod woda zajety przez pomost komunikacyjny o pow.657 m2, 3)
stanowigcej grunt pod wodg zajety przez pomost-kladka piesza, zamknieta o pow.433 m?2,
prawo uzytkowania ustanowiono na rzecz spétki pod firmg Hotel Mikotajki Sp. z.0.0 z siedziba
w Gdansku ograniczajgc jego wykonywanie do czgsci nieruchomosci, zaznaczonej na mapie
sytuacyjnej stanowiacej zalacznik nr 1 do niniejszej umowy, stanowiacej grunty pod wodami
powierzchniowymi Jeziora Mikolajskiego. Umowa odplatnego uzytkowania nieruchomosci
zostala zawarta na czas okrelony na okres od 25-04-2013r. do dnia 25.04.2028r. Umowa
odplatnego uzytkowania moze by¢ przedtuzona. Wniosek o przedtuzenie umowy uzytkownik
zobowigzany jest zlozyé 6 miesiecy przed jej wygasnieciem.

§ 2. Przedstawiciel Skarbu Panstwa - Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie -
oswiadcza, iz uprawnienia wiascicielskie Skarbu Panstwa w stosunku do gruntu oznaczonego
Jako dziatka o numerze 190 o powierzchni 112,795%ha polozona: obreb ewidencyjny 0001
Miasto Mikolajki, jezioro Mikolajskie, gmina Mikotajki, powiat mragowski, wojewddztwo
warminsko — mazurskie - wykonuje Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, na
podstawie ostatecznej decyzji wydanej z upowaznienia Wojewody Warmifisko - Mazurskiego
w dniu 31.07.2020 roku, znak: WIN-III1.7510.2.74.2020.1P.

§ 4. 1. Przedstawiciel Skarbu Panstwa - Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
- oswiadcza, iz Skarb Panstwa - PafAstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie - na
podstawie art. 261 ust. 3 ustawy z dnia 20 lipca 2017 roku Prawo wodne (t.j. Dz.U. z 2020 r.,
poz. 310 ze zm.) oddaje w odplatne uzytkowanie, na czas okreslony, to jest na okres 10 lat
liczony od dnia 18.12.2020 roku w zwigzku z objeciem dofinansowanie z UE: Gminie
Mikotajki grunt o {acznej powierzchni 15 591,2 m2 , zajetej przez:

- pomosty P1, P2, P3, P5, P5a, PSb, P6, P7 o tacznej pow. 6114,3 m2 w tym pomost P1 o
pow. 771,1 m2, pomost P2 z akwenem o pow. 672.6 m2, pomost P3 z akwenem o pow. 939,0
m2, pomost P5 o pow. 380,2 m2, pomost P5a z akwenem o pow. 512,6 m2, pomost P5b z
akwenem o pow. 562.9 m2, pomost P6 z akwenem o pow. 583,4 m2, pomost P7 z akwenem o
pow. 1692,5 m2;

- nabrzeza o fgcznej powierzehni 1764,6 M2; ~=---eeeooeeommm

- dwa slipy o tacznej pow. 210 m2 w tym slip ST o pow. 110 m2 i slip S2 o pow. 100m?2; -

- akweny przy nabrzezach o pow. 7332,8 M2} ~<--mmmmmmmmmmm o e

- schody o pow. 105,9 m2; --------enee-- e e

- plazg 0 pow. 63,6 M2; ~---emcommmmee B L —
0znaczony na mapie stanowiacej zalacznik graficzny tego aktu notarialnego - z gruntu
oznaczonego jako dziatka o numerze 190 polozonego: o powierzchni 112,795%ha potozona:
obreb ewidencyjny 0001 Miasto Mikolajki, jezioro Mikotajskie, gmina Mikotajki, powiat
mragowski, wojewodztwo warminsko — mazurskie, pod wodami powierzchniowymi ptynacymi
Jeziora Mikotajskiego - a Piotr Zbigniew Jakubowski — dziatajac w imieniu i na rzecz Gminy
Mikotajki jako Burmistrz Miasta Mikotajki o$wiadcza, iz wyraza na powyzsze zgodg.




2. Piotr Zbigniew Jakubowski - dziatajac w imieniu i na rzecz Gminy Mikotajki jako Burmistrz
Miasta Mikolajki o$wiadcza, iz przekazany w uzytkowanie grunt pokryty wodami publicznymi
Skarbu Panstwa bedzie stuzyt w celu:

a) prowadzenia przedsigwziecia okreslonego w art. 261 ust. 1 pkt 7) ustawy z dnia 20 lipca
2017 r. Prawo wodne ( Dz. U.2020. 310 tj.), zwigzanego z dzialalnoscia ushugowa w zakresie
rekreacji, turystyki, sportéw wodnych oraz amatorskiego potowu ryb poprzez udostepnianie
nabrzeza w formie promenady z infrastruktura niezb¢dng do obstugi jednostek ptywajacych
oraz wypozyczalni sprzetu wodnego wraz z zapewnieniem wilasciwego zaplecza technicznego
4. 14090,3 m2 przez 198 dni w roku, w okresie od 1 kwietnia do 15 pazdziernika kazdego roku,
w tym:

pomosty P2, P3, P5a, PSb, P6, P7 z akwenami o tacznej pow. 4963 m2 w tym pomost P2 o
pow. 672,6 m2, pomost P3 o pow. 939,0 m2, pomost P5a o pow. 512,6 m2, pomost P5b o pow.
562,9 m2, pomost P6 o pow. 583.4 m2, pomost P7 z o pow. 1692,5 m2;

nabrzeza o facznej powierzchni 1684,5 m2; ----------- e —— S
SUD B 0 TR, DI BIRD mmient i mmmmmmmmeom s im0 S S s
akweny przy nabrzezach 0 pow. 7332,8 M2; —--=-mmmmm e
b) prowadzenia przedsiewziecia okreslonego w art. 261 ust. 1 pkt 6) ustawy z dnia 20 lipca
2017 r. Prawo wodne (Dz.U.2020.310 tj.), polegajacego na uprawianiu rekreacji, turystyki,
sportow wodnych oraz amatorskiego potowu ryb tj. 1500,9 m2 przez caly rok, w tym: ---------
pomosty P1, PS5, o tacznej pow. 1151,3 m2 w tym pomost P1 o pow. 771,1 m2, pomost P5 o
POW. 380, 2 Mmoo e
nabrzeZa o lgeznef powierzehil 80,1 M2} - ooessmeariosssonsmimsomn nonnanmmm————————————
SIP 82 0 POW. 100 M2 e oo
8ChOdY 6 PO, 15,9 IDy cesurmnsnnsrmnnmnmmmmmmomm s e oo e o ISR S mmies
plaza 0 pOW. 63,6 M2, —ommmmmme e
3. Piotr Zbigniew Jakubowski - dzialajac w imieniu i na rzecz Gminy Mikotajki jako
Burmistrz Miasta Mikotajki o§wiadcza, iz Gmina Mikolajki posiada nastgpujgce pozwolenia
wodnoprawne:

- decyzje wydang przez Staroste Mragowskiego znak: ROS.6341.1.77.2017 z dnia
10.11.2017r.;

- pozwolenie na budowe Starosty Mragowskiego Nr 63/2018/Mki znak: AB.6740.5.136.2017
z dnia 20.02.2018 r.

§ 5. 1. Strony os$wiadczaja, iz wydanie Gminie Mikotajki przedmiotu umowy w uzytkowanie
na warunkach zawartych w niniejszej umowie - nastepuje protokotem zdawczo - odbiorczym
z dniem 18 grudnia 2020 roku i z dniem tym przechodza na uzytkownika wszelkie prawa do
korzysci oraz obowigzek ponoszenia ciezaréw zwiazane z uzytkowang nieruchomoscia -
zgodnie z postanowieniami tego aktu notarialnego.

2. Strony postanawiaja, iz protoké! zdawczo - odbiorczy stanowi zalacznik tego aktu
notarialnego.

§ 8. Strony postanawiaja, iz:

1. Uzytkownik bez zgody Wtasciciela nie moze przenie$é posiadania przedmiotu uzytkowania
na rzecz osob trzecich;

2. Uzytkownik moze powierzyé zarzadzanie przedsigwzigciem opisanym w § 4 ust. 2
wybranemu przez siebie operatorowi. Operator odpowiedzialny bedzie m.in. za utrzymanie
opisanej w § 4 ust. 2 infrastruktury nabrzeza oraz jej udostepnianie wraz z akwenami dla celow
okreslonych w § 4 ust. 2, w szczegdlnosei jednostkom ptywajgcym w celach turystycznych i



rekreacyjnych, statkom pasazerskim, wypozyczalniom sprzetu wodnego, wedkarzom. W
umowie zawartej z operatorem Uzytkownik zobowiazuje si¢ zobowigza¢ operatora do
przestrzegania zasad uzytkowania okreslonych w niniejszej umowie.

3. Uzytkownik udostepni kazdorazowo Wlascicielowi teren objety umowa uzytkowania oraz
teren przylegly / potozony w bezposrednim sasiedztwie przedmiotu uzytkowania, bedgcy we
wladaniu Uzytkownika w celu przeprowadzenie kontroli i dokonania niezbednych czynnosci
stuzbowych zwigzanych z przedmiotem uzytkowania.

4. Uzytkownik jest obowigzany kazdorazowo udostepni¢ Wlascicielowi oraz osobom przez
niego upowaznionym przedmiot uzytkowania w celu umozliwienia jego wykorzystania do
prowadzenia dziatalnosei statutowej Wlaseiciela.

S. Jesli dziatania Wlasciciela, o ktérych mowa w ust. 3 niniejszego paragrafu, uniemozliwia
Uzytkownikowi realizacje celu wskazanego w § 4 ust. 2 niniejszej umowy, Uzytkownik bedzie
zwolniony z oplat za okres, w ktérym nie mogt wykonywaé niniejszej umowy.

6. Uzytkownik nie moze bez zgody Wlasciciela zmienia¢ celu uzytkowania, o ktéorym mowa
w § 4 ust. 2 niniejszej umowy.

§ 9. 1. Uzytkownik zobowiazuje si¢ korzysta¢ z przedmiotu uzytkowania, okreslonego w § 4,
tylko i wylacznie w zakresie zgodnym z przeznaczeniem na realizacj¢ przedsiewziecia
opisanego w § 4 ust. 2 niniejszej umowy.

2. Uzytkownik obowigzany jest realizowaé swoje uprawnienie zgodnie z zasadami racjonalne;
gospodarki, W SZCZegoIN0SCI; ===mmmmmmmm e

a. przestrzegania wszelkich przepiséw administracyjnych, budowlanych, sanitarnych i innych
zwigzanych z uzytkowaniem gruntu oraz z prowadzonymi przedsigwzigeiami, ---=s=-smsememcoeeeee
b. uzyskania wszelkich niezbednych zgdd, pozwolen, zaswiadczen, licencji jakie sg niezbedne do
prowadzenia zamierzonych przedsigwzig¢, o ktérych mowa w niniejszej umowie, ------------

C. utrzymywania w nalezytym stanie technicznym urzadzen zlokalizowanych na gruntach
oddanych W UZYTKOWANIE, =======nem e .
d. ponoszenia kosztow utrzymania i innych ciezaréw publicznoprawnych zwigzanych z gruntem
objetym umowa oraz urzadzeniami na nim zlokalizowanymi, ======ceoommmeee

e. uzgadniania z Wiascicielem wszelkich prowadzonych na gruntach bedacych przedmiotem
uzytkowania remontow, modernizacji, adaptacji i innych prac, ktére zwiazane sa z ingerencja w
wody i grunty pod wodami oraz zwigkszajg warto$é naktadéw poniesionych przez Uzytkownika
na grunty oddane w uzytkowanie, f. usuwania na wlasny koszt odpadéw i innych zanieczyszczen
z gruntow oddanych w uzytkowanie.

3. Uzytkownik zainstaluje na pomostach tablice z numerem identyfikacyjnym lub w inny trwaty i
widoczny sposob umiesci na pomoscie numer identyfikacyjny umowy. —-----s-neeemmeeee

4. Wiasciciel nie ponosi odpowiedzialnosci za ewentualne szkody spowodowane przejsciem wod
powodziowych.

§ 10. 1. Uzytkownik ponosi pelng odpowiedzialnosé na zasadzie ryzyka za przekazane na
podstawie niniejszej umowy grunty oraz za wszelkie szkody poniesione przez Wiasciciela badz
osoby trzecie na gruntach objetych niniejszg umowa od chwili zawarcia Umowy.

2. W przypadku wyrzadzenia szkéd Wiascicielowi lub osobom trzecim przez Uzytkownika,
zobowiazuje sig on do naprawienia szkod w petnej wysokogci.



§ 12. 1. Wiadcicielowi przyshuguje prawo do wypowiedzenia umowy ze skutkiem
natychmiastowym o ile stwierdzi naruszenie istotnych jej postanowien przez Uzytkownika, a
w szezegolnosei w sytuacii, w ktérej Uzytkownik: - - - -
a. opdznia si¢ z zaplatg oplaty rocznej, o ktorej mowa w § 6 ust. 1 niniejszej umowy dhuzej niz
DAL, st e s s SRR = -

b. uzywa przedmiotu uzytkowania w sposob sprzeczny z umowa lub przeznaczeniem, ~~-------
¢. zaniedbuje przedmiot uzytkowania, e Rt

d. nie wykonuje obowiazkéw przewidzianych w przedmiotowej Umowie. --- - -

2. Wypowiedzenie umowy w trybie ust. 1 niniejszego paragrafu jest mozliwe po uprzednim
pisemnym wezwaniu do zaprzestania naruszeh i udzieleniu terminu do wykonania
przedmiotowego zadania.

3. W przypadku gdy niniejsza umowa zostanie rozwigzania w wyniku wypowiedzenia
dokonanego w trybie okreslonym w ust. | Uzytkownikowi nie przystuguje prawo zwrotu oplaty
uiszczonej za rok, w ktérym nastapito rozwiazanie umowy.

4. Umowa uzytkowania moze zostaé rozwiazana w kazdym czasie przez kazdg ze stron, z
zachowaniem miesiecznego okresu wypowiedzenia, w sytuacji cofniccia, ograniczenia
pozwolenia wodnoprawnego, stwierdzenia niewaznosci decyzji udzielajgcej pozwolenia
wodnoprawnego, decyzji legalizacyjnej badz innych nieprzewidzianych okolicznosci
zwigzanych z jego ustawowa dziatalnogci.

§ 13. Po rozwigzaniu lub wygasnieciu umowy Uzytkownikowi nie przyshiguja roszczenia
wzgledem Wiasciciela z tytutu dokonanych lub nabytych przez Uzytkownika nakladéw na
nieruchomo$¢ stanowigca przedmiot umowy.

§ 20. W sprawach nieuregulowanych niniejsza Umowg majg zastosowanie przepisy ustawy z
dnia 20 lipca 2017 roku Prawo wodne ze zm. (tj. Dz. U. 22020 roku, poz. 310 ze zm.) i ustawy
z dnia 23 kwietnia 1964 roku - Kodeks cywilny (tekst jednolity z dnia 19.06.2019 roku Dz.U z
2019 roku poz.1145 ze zm).

Wycigg sporzgdzono na podstawie aktu notarialnego Repertorium A Nr 16384/2020
zawartego (18.12.2020) roku w Kancelarii Notarialnej notariusz Bogustawy Miecznik
w Bialymstoku.




