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1. WSTEP

W zwigzku z wprowadzonymi zmianami w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terendw wokét jeziora tuknajno, gmina Mikotajki
sporzadzono niniejszy aneks do prognozy oddziatywania na s$rodowisko projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw wokot jeziora tuknajno,
gmina Mikotajki. W niniejszym dokumencie odniesiono sie tylko do wprowadzonych zmian
w odniesieniu do pierwotnego projektu planu miejscowego.

W aneksie do prognozy przedstawiono jedynie przewidywane oddziatywania na
srodowisko wynikajace ze zmian ustalen wprowadzonych w pierwotnym projekcie planu
miejscowego. Nie powielano pozostatych zagadnien wymaganych w prognozie
oddziatywania na $rodowisko z uwagi, ze ich tresci nie ulegajg zmianie.

2. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA OBSZARU

w ponizszej tabeli zestawiono warunki ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terendow elementarnych dla ktérych wprowadzono zmiany.
Wprowadzone zmiany oznaczono kursywng i skresleniem; pozostata cze$¢ ustalen
projektu planu pozostaje bez zmian.

Nie opisywano terendw dla ktoérych nie wprowadzano zmian w odniesieniu do
pierwotnego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw
wokot jeziora tuknajno, gmina Mikotajki tj. tereny wod powierzchniowych $rodladowych
(WS.01), tereny drég publicznych (KD.01. KD.02, KD.03, KD.04), tereny infrastruktury
technicznej (IT.01), tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN.0O1, MN.02).

Ponadto w projekcie planu wprowadzono definicje adaptacji, przez ktéra nalezy
rozumie¢ zachowanie istniejgcych obiektow budowlanych, ktére moga podlegad
rozbudowie, nadbudowie | przebudowie na zasadach okreslonych w ustaleniach
szczegotowych dla danego terenu elementarnego, a takze uzupetniono ustalenia majace
wptyw na jako$c¢ srodowiska tj.: wprowadzono zakaz realizacji ogrodzen za wyjatkiem
terenéw elementarnych, oznaczonych symbolami MN i RM (pierwotny projekt planu
zawierat zakaz realizacji ogrodzen w granicach terendéw elementarnych ZL, ZN, WS) i
wprowadzono nakaz zachowania istniejgcych rowdéw melioracyjnych jako otwartych.
W projekcie planu zmieniono zapis dotyczacy realizacji zadan wtasnych gminy z zakresu
infrastruktury technicznej tj.: wprowadzono zapis, ze w granicach planu nie przewiduje
zadan wtasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji (pierwotny
projekt planu zawierat zapis, ze w granicach planu nie przewiduje sie inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym oraz zadan wiasnych gminy z zakresu
infrastruktury technicznej i komunikacji).

. Uzytkowanie terenu Zasady zagospodarowania.
terzznnua::irl‘;iie Ustaleni_a okreél_aja_ce’dopusz_czalne
Dopuszczalna funkcja Rodzaj zabudow oddziatywania na srodowisko
na danym terenie ] u y
ZL.01 Tereny laséw. = Zakaz zabudowy z-wyjatkiem = Tereny elementarne zlokalizowane
ZL.02 sieei-wyjgtkiem-sieei- sq W granicach Mazurskiego Parku
ZL.03 infrastruktury-technieznej- Krajobrazowego oraz korytarza
ZL.04 reatizewanyech-na—zasadaeh- ekologicznego w granicach ktérych
ZL.05 okreslonyeh-w-przepisach-o- obowigzujg ustalenia w § 8 ustalen
ZL.06 lasach-eraz przepisach-o- projektu planu.
echronie-gruntdwrotryeh+ = W granicach terenow
tesnyeh. elementarnych oznaczonych

symbolami ZL.03, ZL.04, ZL.05 i
ZL.06 zlokalizowany jest park
ujety w wojewodzkim rejestrze
zabytkow, w stosunku do ktérego
obowigzuja zasady zawarte w § 10
ustalen projektu planu.

ZN.01 Tereny zieleni chronionej. = Zakaz zabudowy. = Tereny elementarne zlokalizowane
ZN.02 = Oznaczone-Ra+ysunku-prejekta- s w granicach rezerwatu przyrody
ZN.03 planu-obiekty budewlane{wieze- »Jezioro tuknajno”, Mazurskiego
ZN.04 widekewei-wiaty)adaptewane: Parku Krajobrazowego, Obszaru
ZN.05 = Oznaczone na rysunku projektu Chronionego Krajobrazu Otulina
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planu wieze widokowe
realizowane jako cel publiczny
adaptowane.

Dopuszcza sie lokalizacje
oznakowania szlakéw
turystycznych oraz tablic
edukacyjnych i informacyjnych
realizowanych w ramach celu
publicznego.

Mazurskiego Parku
Krajobrazowego — Wschod,
obszaru Natura 2000 Puszcza
Piska, obszaru Natura 2000 Jezioro
tuknajno, uzytku ekologicznego
Polder Woznice”, uzytku
ekologicznego ,0Osa”, lasu
ochronnego oraz korytarza
ekologicznego, w granicach
ktérych obowigzuja ustalenia w § 8
ustalen projektu planu.

W granicach terenéw
elementarnych zlokalizowany jest
park, ruiny siedliska, mogita
zotnierza niemieckiego oraz dwa
cmentarze ujete w gminnej
ewidencji zabytkéw oraz
stanowiska archeologiczne ujete w
systemie AZP, w stosunku do
ktérych obowigzuja zasady
zawarte w § 10 ust. 4 ustalen
projektu planu.

ZP.01 Tereny zieleni parkowej. = Zakaz zabudowy z-wyjgtkiem Tereny elementarne zlokalizowane
ZP.02 sieeHnfrastruktury-technieznej- sq w granicach Mazurskiego Parku
ebiektéw-rratejarchitektury- Krajobrazowego oraz korytarza
erazciagbwpieszych- ekologicznego w granicach ktérych
realtizowanyehnazasadaech- obowigzujg ustalenia w § 8 ustalen
okreslonyeh-w-przepisach- projektu planu.
edrebaych;—z uwzglednieniem- W granicach terenéw
przepiséw-o-echroniegrantéw- elementarnych zlokalizowany jest
rolryeh-HesSnyeh- park ujety w wojewddzkim
rejestrze zabytkéw, w stosunku do
ktérego obowigzujg zasady
zawarte w § 10 ustalen projektu
planu.
R.01 Tereny rolnicze. = Zakaz zabudowy z-wyjatkierm Dziatalnos$¢ rolniczg nalezy
R.02 ieei i j prowadzi¢ zgodnie z przepisami
R.03 reatzewanyehjake—~eel- odrebnymi.
R.04 publiezry—zuwzglednieniem- Tereny elementarne zlokalizowane
R.05 przepiséw-o-echronie-grantéw sq Mazurskiego Parku
R.06 rolnych-iHesnyeh- Krajobrazowego, Obszaru
Chronionego Krajobrazu Otulina
Mazurskiego Parku
Krajobrazowego - Wschod oraz
korytarza ekologicznego, w
granicach ktérych obowigzuja
ustalenia w § 8 ustalen projektu
planu.
W granicach terenéw
elementarnych zlokalizowane sg
trzy cmentarze ujete w gminnej
ewidencji zabytkéw oraz
stanowiska archeologiczne ujete w
systemie AZP, w stosunku do
ktérych obowigzuja zasady
zawarte w § 10 ustalen projektu
planu.
KD.05 Tereny drogi publicznej. = Droga publiczna w klasie Teren elementarny zlokalizowany
technicznej D (dojazdowa). w granicach rezerwatu przyrody
= Szerokos$é¢ w liniach ,Jezioro tuknajno”, Mazurskiego
rozgraniczajacych zgodnie z Parku Krajobrazowego, obszaru
rysunkiem projektu planu. Natura 2000 Jezioro tuknajno,
= Minimalna szerokos¢ jezdni uzytku ekologicznego ,Osa” oraz
zgodnie z przepisami korytarza ekologicznego w
odrebnymi. granicach ktdérych obowigzujq
= Dopuszcza sie lokalizacje sieci ustalenia w § 8 projektu planu.
infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami
odrebnymi jako inwestycje
celu publicznego.
KDW.01 Tereny drdg = Szeroko$¢ w liniach Nakaz realizacji alei przydroznych
KDW.02 wewnetrznych. rozgraniczajacych zgodnie z na odcinkach wskazanych na
KDW.03 rysunkiem projektu planu. rysunku planu, przy czym nalezy
KDW.04 = Dopuszcza sie lokalizacje sieci zachowac odlegtosci pomiedzy
KDW.05 infrastruktury technicznej drzewami od 8 do 15 m
KDW.06 realizowanych na zasadach (preferowane gatunki drzew: klon,
KBW-07 okreslonych w przepisach jesion, grab, dab).

odrebnych jako inwestycje
celu publicznego.

Tereny elementarne zlokalizowane
sq w granicach Mazurskiego Parku
Krajobrazowego, obszaru Natura
2000 Jezioro tuknajno, uzytku
ekologicznego ,Osa” oraz
korytarza ekologicznego w
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granicach ktérych obowigzuija
ustalenia w 8§ 8 projektu planu.

uU.01 Tereny zabudowy ustug 1. Przeznaczenie podstawowe: . Minimalna powierzchnia nowo
nieucigzliwych. - zabudowa ustugowa nieucigzliwa. wydzielonych dziatek budowlanych
100 m2,
2. Przeznaczenie uzupetniajace: . Maksymalny udziat powierzchni
- infrastruktura techniczna, zielen zabudowy do powierzchni dziatki:
urzadzona. 0,40.
= Intensywnos¢ zabudowy: od 0,00
do 0,50.
= Istniejgee-obiekty-budewlane- . Obowigzuje zachowanie nie mniej
; niZ 20% powierzchni dziatki
= Istniejgca zabudowa budowlanej jako powierzchni
adaptowana. biologicznie czynnej.
= Nie dopuszcza sie lokalizacji = Miejsea—do-parkewanianalezy-
nowej zabudowy. tekatizewaé-wgranicach-wiasnej-
= Linie zabudowy zgodnie z dziald-w-Hezbie-niemniejszejniz 1+
oznaczeniami na rysunku miejseera—1-kazderozpoczete-100
projektu planu. m’-powlerzehni-ustugowej:
= Wysokos$¢ zabudowy nie =  Miejsca do parkowania nie
wiecej niz 6,0 m. wyznacza sie.
= Geometria dachow: dachy = Teren elementarny zlokalizowany
dwuspadowe, o jest w granicach rezerwatu
symetrycznym kacie przyrody ,Jezioro tuknajno”,
nachylenia pofaci gtéwnych Mazurskiego Parku
zawartym w przedziale od 35 Krajobrazowego, obszaru Natura
do 45 stopni lub dach o kacie 2000 Jezioro tuknajno oraz
nachylenia pofaci do 15 korytarza ekologicznego w
stopni. granicach ktérych obowigzuja
ustalenia w § 8 projektu planu.
uU.02 Tereny zabudowy ustug 1.Przeznaczenie podstawowe: . Minimalna powierzchnia nowo
nieucigzliwych. - zabudowa ustugowa nieucigzliwa wydzielonych dziatek budowlanych
- ustugi turystyczne i hotelarskie. 1500 m?.
. Maksymalny udziat powierzchni
2. Przeznaczenie uzupetniajace: zabudowy do powierzchni dziatki:
- parking. 0,30.
= Intensywnos¢ zabudowy: od 0,10
do 0,60.
= Istniejgee-obiekty-budewlane- . Obowigzuje zachowanie nie mniej
; niz 20% powierzchni dziatki
= Istniejgca zabudowa budowlanej jako powierzchni
adaptowana. biologicznie czynnej.
= Nie dopuszcza sie lokalizacji - ie i
nowej zabudowy. tekatizowaé-w-granicach-wiasnej
= Linie zabudowy zgodnie z dziatkiHokatizewaé-w-granicach-
oznaczeniami na rysunku wilasnej-dziatkitub-naterenie;do-
projektu planu. ktérego-trwesterposiada-tytut
= Wysokos$¢ zabudowy prawny-w-liezbienie-mniejszejriz
maksymalnie 2 kondygnacje 1-miejsee-natkazderozpoczete-
nadziemne, w tym ostatnia 100-m?-powierzchni-ustugowej-
jako poddasze uzytkowe, =  Miejsca do parkowania nie
jednak nie wiecej niz 9,0 m. wyznacza sie.
= Geometria dachow: dachy . Dopuszczalny poziom hatasu w
dwuspadowe, o srodowisku jak dla terenow
symetrycznym kacie zabudowy zamieszkania
nachylenia pofaci gtéwnych zbiorowego zgodnie z przepisami
zawartym w przedziale od 35 odrebnymi.
do 45 stopni. = Teren elementarny zlokalizowany
jest w granicach rezerwatu
przyrody ,Jezioro tuknajno”,
Mazurskiego Parku
Krajobrazowego, obszaru Natura
2000 Jezioro tuknajno oraz
korytarza ekologicznego w
granicach ktorych obowigzuja
ustalenia w § 8 projektu planu.
= W granicach terenu elementarnego
zlokalizowany jest dwor, obora i
chlew w zespole dworskim ujete w
gminnej ewidencji zabytkow oraz
stanowisko, w stosunku do ktérych
obowigzuja zasady zawarte w § 10
projektu planu.
U.03 Tereny zabudowy ustug 1. Przeznaczenie podstawowe: . Minimalna powierzchnia nowo

nieucigzliwych.

- zabudowa ustugowa nieucigzliwa
- ustugi hotelarskie.

2. Przeznaczenie uzupetniajace:
- parking—Tereny sportu i rekreacji

. Istmiciaceobi
adaptewaner

wydzielonych dziatek budowlanych
5000 m?.

. Maksymalny udziat powierzchni
zabudowy do powierzchni dziatki:
0,25.

= Intensywnos¢ zabudowy: od 0,05
do 0,40.

. Obowigzuje zachowanie nie mniej
niZ 30% powierzchni dziatki
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= [stniejgca zabudowa
adaptowana.

= Nie dopuszcza sie lokalizacji
nowej zabudowy.

= Linie zabudowy zgodnie z
oznaczeniami na rysunku
projektu planu.

= Wysoko$¢ zabudowy
maksymalnie 3 kondygnacje
nadziemne, w tym ostatnia
jako poddasze uzytkowe,
jednak nie wiecej niz 13,0 m.

= Geometria dachow: dachy
dwuspadowe lub
wielospadowe, o
symetrycznym kacie
nachylenia pofaci gtéwnych
zawartym w przedziale od 35
do 45 stopni.

budowlanej jako powierzchni
biologicznie czynnej.

Miejsca do parkowania nalezy
lokalizowa¢ w granicach wtasnej
dziatki w liczbie nie mniejszej niz 1
miejsce na 1 kazde rozpoczete 100
m? powierzchni ustugowej.
Dopuszczalny poziom hatasu w
$rodowisku jak dla terenow
zabudowy zamieszkania
zbiorowego zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Teren elementarny zlokalizowany
jest w granicach Mazurskiego
Parku Krajobrazowego, obszaru
Natura 2000 Puszcza Piska oraz
korytarza ekologicznego, w
granicach ktérych obowigzuja
ustalenia w § 8 projektu planu.

W granicach terenu elementarnego
zlokalizowany jest dwor, obora i
chlew w zespole dworskim ujete w
gminnej ewidencji zabytkow oraz
stanowisko, w stosunku do ktérych
obowigzuja zasady zawarte w § 10
projektu planu.

UP.01 Tereny zabudowy ustug 1. Przeznaczenie podstawowe: Minimalna powierzchnia nowo
publicznych. - zabudowa ustugowa wydzielonych dziatek budowlanych
nieucigzliwa-ustugi-publiezre- 10000 m?.
zwigzanez-uskrgami-radki-- Maksymalny udziat powierzchni
i . zabudowy do powierzchni dziatki:
realizowana jako ustugi publiczne 0,25.
nauki i edukacji oraz ochrony Intensywnos$¢ zabudowy: od 0,05
przyrody. do 0,40.
Obowigzuje zachowanie nie mniej
2. Przeznaczenie uzupetniajgce: niZz 20% powierzchni dziatki
nie ustala sie. budowlanej jako powierzchni
biologicznie czynnej.
- Istniejace-obiekty-budewlane- Miejsca do parkowania nalezy
; lokalizowa¢ w granicach wtasnej
= Istniejgca zabudowa dziatki ibra-terenie,doktbrege-
adaptowana. i i w
= Linie zabudowy zgodnie z liczbie nie mniejszej niz 1 miejsce
oznaczeniami na rysunku na 1 kazde rozpoczete 100 m?
projektu planu. powierzchni ustugowej.
= Wysokos$¢ zabudowy Dopuszczalny poziom hatasu w
maksymalnie 2 kondygnacje srodowisku jak dla terenow
nadziemne, w tym ostatnia zabudowy zwigzanej ze statym lub
jako poddasze uzytkowe, czasowym pobytem dzieci i
jednak nie wiecej niz 11,0 m. miodziezy zgodnie z przepisami
= Geometria dachow: dachy odrebnymi.
dwuspadowe, ptaskie lub Teren elementarny zlokalizowany
koputowe, o kacie nachylenia jest w granicach Mazurskiego
pofaci do 45 stopni, przy czym Parku Krajobrazowego, obszaru
dopuszcza sie dachy z Natura 2000 Jezioro tuknajno oraz
pokryciem zapewniajacym korytarza ekologicznego, w
naturalna wegetacje, roslin. granicach ktérych obowigzuja
ustalenia w § 8 projektu planu.
W granicach terenu elementarnego
zlokalizowany jest park w
pozostatosciach zespotu
dworskiego ujety w gminnej
ewidencji zabytkéw oraz
stanowisko,, w stosunku do
ktérych obowigzujg zasady
zawarte w § 10 projektu planu.
MN.03 Tereny zabudowy 1. Przeznaczenie podstawowe: Minimalna powierzchnia nowo

mieszkaniowej
jednorodzinnej.

- zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna.

2. Przeznaczenie uzupetniajace:
- nie ustala sie.

= Istniejgca zabudowa
adaptowana.
= Nie dopuszcza sie lokalizacji

wydzielonej dziatki budowlanej
300 m?.

Maksymalny udziat powierzchni
zabudowy do powierzchni dziatki:
0,30.

Intensywno$¢ zabudowy: od 0,10
do 0,50.

Obowigzuje zachowanie nie mniej
niZ 50% powierzchni dziatki
budowlanej jako powierzchni
biologicznie czynnej.

Miejsca do parkowania nalezy
lokalizowaé w granicach wtasnej
dziatki w liczbie nie mniejszej niz 2
miejsca na 1 budynek mieszkalny.
Dopuszczalny poziom hatasu w




ANEKS DO PROGNOZY ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

TERENOW WOKOL JEZIORA tUKNAINO GMINA MIKOAIKI

nowej zabudowy.

= Linie zabudowy zgodnie z
oznaczeniami na rysunku
projektu planu.

= Wysoko$¢ zabudowy 2
kondygnacje nadziemne, w
tym uzytkowe poddasze,
jednak nie wiecej niz 9,0 m.

=  Geometria dachow: dachy
dwuspadowe, o
symetrycznym kacie
nachylenia pofaci gtéwnych
zawartym w przedziale od 35
do 45 stopni.

$rodowisku jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej zgodnie z
przepisami odrebnymi.

Teren elementarny zlokalizowany
jest w granicach Mazurskiego
Parku Krajobrazowego oraz
korytarza ekologicznego w
granicach ktérych obowigzuja
ustalenia w § 8 projektu planu.

RM.01 Tereny zabudowy 1. Przeznaczenie podstawowe: Minimalna powierzchnia nowo
RM-06 zagrodowej w - tereny zabudowy zagrodowej. wydzielonej dziatki budowlanej
gospodarstwach rolnych. zgodnie z przepisami odrebnymi.
2. Przeznaczenie uzupetniajace: Maksymalny udziat powierzchni
- nie ustala sie. zabudowy do powierzchni dziatki:
0,25.
= Istriejgee-obiekty-budewlane- Intensywnos¢ zabudowy: od 0,05
- do 0,40.
= Istniejgca zabudowa Miejsca do parkowania nalezy
adaptowana. lokalizowa¢ w granicach wtasnej
= Nie dopuszcza sie lokalizacji dziatki w liczbie nie mniejszej niz 2
nowej zabudowy. miejsca na 1 budynek mieszkalny.
= Zabudowa zagrodowa Dopuszczalny poziom hatasu w
realizowana w formie srodowisku jak dla terenow
tradycyjnego mazurskiego zabudowy zagrodowej zgodnie z
siedliska z budynkami przepisami odrebnymi.
lokalizowanymi po obwodzie Tereny elementarne zlokalizowane
prostokatnego podworza. W sq W granicach Mazurskiego Parku
ramach zabudowy zagrodowej Krajobrazowego oraz korytarza
nalezy realizowa¢ budynek ekologicznego w granicach ktérych
mieszkalny oraz budynki obowigzuja ustalenia w § 8
gospodarcze i inwentarskie. projektu planu.
Dopuszcza sig realizacje,
agroturystyki na zasadach
okreslonych w przepisach
odrebnych.
= Linie zabudowy zgodnie z
oznaczeniami na rysunku
projektu planu.
= Wysokos$¢ zabudowy
maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne, w tym druga jako
poddasze uzytkowe, jednak
nie wiecej niz 11,0 m.
= Geometria dachow: dachy
dwuspadowe, o
symetrycznym kacie
nachylenia pofaci gtéwnych
zawartym w przedziale od 30
do 50 stopni.
RM.02 Tereny zabudowy 1. Przeznaczenie podstawowe: Minimalna powierzchnia nowo
RM.05 zagrodowej w - tereny zabudowy zagrodowej. wydzielonych dziatek budowlanych

gospodarstwach rolnych.

2. Przeznaczenie uzupetniajace:
- nie ustala sie.

- isthiciaceobi

= Istniejgca zabudowa
adaptowana.

= Zabudowa zagrodowa
realizowana w formie
tradycyjnego mazurskiego
siedliska z budynkami
lokalizowanymi po obwodzie
prostokatnego podworza. W
ramach zabudowy zagrodowej
nalezy realizowac budynek
mieszkalny oraz budynki
gospodarcze i inwentarskie.
Dopuszcza sig realizacje,
agroturystyki na zasadach
okreslonych w przepisach
odrebnych. Linie zabudowy
zgodnie z oznaczeniami na
rysunku projektu planu.

= Linie zabudowy zgodnie z
oznaczeniami na rysunku
projektu planu.

zgodnie z przepisami odrebnymi.
Maksymalny udziat powierzchni
zabudowy do powierzchni dziatki:
0,20.

Intensywnos¢ zabudowy: od 0,02
do 0,40.

Miejsca do parkowania nalezy
lokalizowa¢ w granicach wtasnej
dziatki w liczbie nie mniejszej niz 2
miejsca na 1 budynek mieszkalny.
Dopuszczalny poziom hatasu w
$rodowisku jak dla terenow
zabudowy zagrodowej zgodnie z
przepisami odrebnymi.

Tereny elementarne zlokalizowane
sq W granicach Mazurskiego Parku
Krajobrazowego w granicach
ktérych obowigzuja ustalenia w § 8
projektu planu.
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= Wysoko$¢ zabudowy
maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne, w tym druga jako
poddasze uzytkowe, jednak
nie wiecej niz 11,0 m.

=  Geometria dachow: dachy
dwuspadowe z gtdwna,
kalenica, w przyblizeniu
prostopadtg lub réwnolegta, do
istniejacych budynkdw, o
symetrycznym kacie
nachylenia pofaci gtéwnych
zawartym w przedziale od 30
do 50 stopni.

RM.03 Tereny zabudowy 1. Przeznaczenie podstawowe: Minimalna powierzchnia nowo
zagrodowej w - tereny zabudowy zagrodowej. wydzielonych dziatek budowlanych
gospodarstwach rolnych. zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Przeznaczenie uzupetniajace: Maksymalny udziat powierzchni

- nie ustala sie. zabudowy do powierzchni dziatki:

0,30.
=Istniejgee-obiekty-budewlane- Intensywnos$¢ zabudowy: od 0,05
- do 0,50.

= Istniejgca zabudowa Miejsca do parkowania nalezy
adaptowana. lokalizowa¢ w granicach wtasnej

= Zabudowa zagrodowa dziatki w liczbie nie mniejszej niz 2
realizowana w formie miejsca na 1 budynek mieszkalny.
tradycyjnego mazurskiego Dopuszczalny poziom hatasu w
siedliska z budynkami $rodowisku jak dla terenow
lokalizowanymi po obwodzie zabudowy zagrodowej zgodnie z
prostokatnego podworza. W przepisami odrebnymi.
ramach zabudowy zagrodowej Teren elementarny zlokalizowany
nalezy realizowac budynek jest w granicach Mazurskiego
mieszkalny oraz budynki Parku Krajobrazowego w granicach
gospodarcze i inwentarskie. ktérych obowigzuja ustalenia w § 8
Dopuszcza sig realizacje, projektu planu.
agroturystyki na zasadach
okreslonych w przepisach
odrebnych.

= Linie zabudowy zgodnie z
oznaczeniami na rysunku
projektu planu.

= Wysokos¢ zabudowy
maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne, w tym druga jako
poddasze uzytkowe, jednak
nie wiecej niz 11,0 m.

= Geometria dachéw: dachy
dwuspadowe, o
symetrycznym kacie
nachylenia pofaci gtéwnych
zawartym w przedziale od 30
do 50 stopni.

RM.04 Tereny zabudowy 1. Przeznaczenie podstawowe: Minimalna powierzchnia nowo
RM.06 zagrodowej w - tereny zabudowy zagrodowej. wydzielonych dziatek budowlanych

gospodarstwach rolnych.

2. Przeznaczenie uzupetniajace:
- nie ustala sie.

. lstriciaceobi

= Istniejgca zabudowa
adaptowana.

= Zabudowa zagrodowa
realizowana w formie
tradycyjnego mazurskiego
siedliska z budynkami
lokalizowanymi po obwodzie
prostokatnego podworza. W
ramach zabudowy zagrodowej
nalezy realizowa¢ budynek
mieszkalny oraz budynki
gospodarcze i inwentarskie.
Dopuszcza sig realizacje,
agroturystyki na zasadach
okreslonych w przepisach
odrebnych.

= Linie zabudowy zgodnie z
oznaczeniami na rysunku
projektu planu.

= Wysoko$¢ zabudowy
maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne, w tym druga jako
poddasze uzytkowe, jednak

zgodnie z przepisami odrebnymi.
Maksymalny udziat powierzchni
zabudowy do powierzchni dziatki:
0,20.

Intensywnos$¢ zabudowy: od 0,05
do 0,40.

Miejsca do parkowania nalezy
lokalizowaé w granicach wtasnej
dziatki w liczbie nie mniejszej niz 2
miejsca na 1 budynek mieszkalny.
Dopuszczalny poziom hatasu w
$rodowisku jak dla terenow
zabudowy zagrodowej zgodnie z
przepisami odrebnymi.

Teren elementarny zlokalizowany
jest w granicach rezerwatu
przyrody ,Jezioro tuknajno”,
Mazurskiego Parku
Krajobrazowego oraz obszaru
Natura 2000 Jezioro tuknajno w
granicach ktérych obowigzuja
ustalenia w § 8 projektu planu.
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nie wiecej niz 9,0 m.

= Geometria dachow: dachy
dwuspadowe, o
symetrycznym kacie
nachylenia pofaci gtéwnych
zawartym w przedziale od 30
do 50 stopni.

3. WPLYW USTALEN PROJEKTU PLANU NA SRODOWISKO

Zmiana klasy technicznej drogi, z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem
KDW.07 na droge publiczng oznaczong symbolem KD.05 nie bedzie miata wptywu na stan
srodowiska. Teren zachowa charakter drogi; nie ulegng rowniez zmianie jej parametry
(szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych). Klasyfikacja drogi tj. czy jest to droga publiczna
czy nie, ma znaczenie m.in. w przypadku zamiaru usuniecie drzew z pasa drogowego.
Zgodnie z art. 83a ust. 1 pkt. 2a ustawy o ochronie przyrody usuniecie drzew w pasie
drogowym drogi publicznej, z wytgczeniem obcych gatunkoéw topoli, musi by¢ uzgodnione
z regionalnym dyrektorem ochrony srodowiska.

Z punktu widzenia ochrony fauny istotnym zagrozeniem dla warunkdw ich
bytowania w $rodowisku pozostaje mozliwo$¢ wytworzenia sie tak zwanego efektu
bariery. Chodzi tutaj o wytworzenie przeszkéd w swobodnej migracji zwierzat, poprzez
wznoszenie budynkow i towarzyszacych im terenéw ogrodzonych.

Wprowadzenie zakazu realizacji ogrodzen za wyjatkiem terendw elementarnych,
oznaczonych symbolami MN i RM (pierwotny projekt planu zawierat zakaz realizacji
ogrodzen w granicach terendw elementarnych ZL, ZN, WS) wptynie pozytywnie na
srodowisko. Ogrodzenia nieruchomosci czesto stwarzajq bariery uniemozliwiajace
migracje zwierzat zwigzang ze zdobywaniem pozywienia, szukaniem bezpiecznego
schronienia czy dostepem do miejsc rozrodu, prowadza do izolacji populacji i terenéw
siedliskowych fauny, a tym samym ograniczenia przeptywu gendw i obnizenia zmiennosci
genetycznej w ramach populacji. Ogrodzenia stanowig bardzo czesto bariere utrudniajacq
migracje zwierzat, zaréwno wiekszych ssakéow jak i matych ptazéow. Sposdéb uzytkowania
terenow objetych projektem planu sprzyja w wiekszosci wystepowaniu ptazow, dla
ktérych typowym siedliskiem sg zbiorniki i cieki wodne, obszary podmokie, a nawet
tereny ze stagnujaca po opadach atmosferycznych wodq. Lokalizacja ogrodzenia na
szlaku migracyjnym ptazéw do miejsc rozrodu lub zimowania moze wptyng negatywnie
na ich populacje.

W projekcie planu na wiekszosci terendw adaptuje sie istniejgcq zabudowe i
wprowadza zakaz lokalizacji nowej zabudowy. Dziatanie takie pozwala uniknac
fragmentacji srodowiska prowadzacego do izolacji populacji i terendw siedliskowych
fauny, a tym samym ograniczenia przeptywu gendw i obnizenia zmiennosci genetycznej
w ramach populacji, a takze zapobiega eliminacji areatdow wykorzystywanych przez
zwierzeta do zdobywania pozywienia, jako miejsca rozrodu czy schronienia. Ze wzgledu
na maty udziat terenéw, na ktorych plan dopuszcza lokalizacje zabudowy, w poréwnaniu
z powierzchnig terenow otwartych, pozbawionych zabudowy w otoczeniu, wptyw ustalen
projektu planu na zwierzeta okresli¢ mozna jako neutralny.

Z analizy mozliwosci rozwoju zabudowy wynika, ze w maksymalnym
dopuszczonym zapisami planu wymiarze nie dojdzie do znacznej koncentracji zabudowy
na terenach wskazanych pod jej rozwdj. Nie zmieni sie rozproszony charakter struktury
przestrzennej zabudowy, co oznacza, ze pomiedzy poszczegolnymi dziatkami
budowanymi ktére moga zosta¢ ogrodzone pozostang Iluki, ktére mogg byc
wykorzystywane przez zwierzyne do migracji. Mozliwosci takie zapewnia rowniez
pozostawiony w dotychczasowym sposobie uzytkowania terendéw wokot jeziora tuknajno
tj. jako tereny zieleni naturalnej bez prawa zabudowy.

W projekcie planu wprowadzono zapis o nakazie zachowania istniejgcych rowow
melioracyjnych jako otwartych. Zgodnie z art. 16 pkt 65a ustawy Prawo wodne, rowy
oraz kanaty uznawane sg za urzadzenia wodne stuzgace m.in. do ksztattowania zasobdw
wodnych lub korzystania z tych zasobéw. Wprawdzie rowy melioracyjne wykonywane sg
w celach melioracyjnych, tj. regulacji stosunkéw wodnych w celu polepszenia zdolnosci
produkcyjnych gleby i utatwienia jej uprawy (art. 195), to w pojeciu tym miesci sie
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rowniez odprowadzanie wod opadowych, ktére powodujg nadwyzki wod w stosunku do
mozliwosci absorpcyjnych danego gruntu (terenu). Row melioracyjny spetnia zresztg swa
funkcje w scistym zwigzku z opadami atmosferycznymi. Przemawia to za uznaniem go za
element otwartego systemu kanalizacji deszczowej (wyrok Wojewodzkiego Sadu
Administracyjnego w Szczecinie z dnia 6 grudnia 2018 r., sygn. akt II SA/Sz 1049/18).

Zachowanie rowéw melioracyjnych jako otwartych ma rdwniez na celu
przeciwdziatanie potencjalnej mozliwosci wystgpienia zaburzenia stosunkéw wodnych ze
szkoda dla gruntéw sasiednich, w tym zalewaniem okolicznych gruntow. Nalezy
pamietaé, ze zgodnie z art. 234 ust. 1 ustawy prawo wodne wiasciciel gruntu o ile
przepisy ustawy nie stanowig inaczej, nie moze: 1) zmienia¢ kierunku i natezenia
odptywu znajdujgcych sie na jego gruncie wéd opadowych lub roztopowych ani kierunku
odptywu wod ze Zrédet - ze szkodg dla gruntéw sagsiednich; 2) odprowadzaé wod oraz
wprowadzaé sciekéw na grunty sasiednie. W przypadku jezeli spowodowane przez
witasciciela gruntu zmiany stanu wody na gruncie szkodliwie wptywaja na grunty
sgsiednie, wojt, burmistrz lub prezydent miasta, z urzedu lub na wniosek, w drodze
decyzji, nakazuje wtascicielowi gruntu przywrdcenie stanu poprzedniego lub wykonanie
urzadzen zapobiegajacych szkodom, ustalajac termin wykonania tych czynnosci (art. 234
ust. 3 cytowanej ustawy).
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Pawet Jabtonski
ul. Nasienna 19
10-816 Olsztyn

OSWIADCZENIE

Oswiadczam, ze spetniam wymagania o ktérych mowa w art. 74a ust. 2 ustawy z
dnia z dnia 03 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na

Srodowisko (tekst jedn. Dz. U. z 2020 r. poz. 283).

Jednoczesnie os$wiadczam, ze jestem $wiadomy odpowiedzialnosci karnej za

ztozenie fatszywego oswiadczenia.

SPECJALISTA W ZAKRESIE
KSZTALTOWANIA | OCHRONY-SRODOJISKA

mgr inz. Pagel Jablotiski
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Monika Jabtoriska
ul. Nasienna 19
10-816 Olsztyn

OSWIADCZENIE
Oswiadczam, ze spetniam wymagania o ktérych mowa w art. 74a ust. 2 ustawy z
dnia z dnia 03 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na

Srodowisko (tekst jedn. Dz. U. z 2020 r. poz. 283).

Jednoczesnie o$wiadczam, ze jestem $wiadoma odpowiedzialnosci karnej za

ztozenie fatszywego oswiadczenia.
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