PROJEKT — drugie wytozenie do publicznego wgladu

UCHWALA Nr ............
Rady Miejskiej w Mikotajkach
zdnia ......ccceiiinnnnns r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci miasta Mikolajki na wschod od jeziora Mikotajskiego
Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, z 2019 r. poz. 60, 235, 730) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzgdzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2019 r. poz. 506) Rada Miejska w Mikofajkach po stwierdzeniu, ze plan nie
narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Mikotajki, uchwala
co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Mikotajki na wschod od jeziora
Mikotajskiego, zwany dalej planem.

§ 2. Zakres i granice planu zostaly okreslone w Uchwale Nr XXVI/82/2017 Rady Miejskiej w Mikotajkach z dnia 28
czerwca 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
miasta Mikotajki, obreb Mikofajki, gmina Mikotajki.

§ 3. Uchwalony plan sktada sie:

1) z tekstu stanowigcego tres¢ niniejszej uchwaly wraz z uzasadnieniem;

2) z rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcego zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly, zatytutowanego ,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Mikotajki na wschéd od jeziora Mikotajskiego”;

3) z rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz rozstrzygniecia o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania stanowigcych odpowiednio zatgczniki nr 2 i 3 do niniejszej uchwaty.

Rozdziat |
Ustalenia ogdlne — dotyczace catego terenu objetego planem

§ 4. Przedmiotem ustalen planu s3a:
1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) przeznaczenia terenéw okreslone symbolami:
- MWU — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami,
- MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
- MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- MU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,
- U — tereny zabudowy ustugowe;j,
- US — tereny sportu i rekreaciji,
- ZP — tereny zieleni urzgdzonej,
- RM — tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
- R —tereny rolnicze,
- KD — tereny drég publicznych,
- KDW - tereny drég wewnetrznych,
- KPJ — tereny ciggow pieszo-jezdnych,
- KPR — tereny ciggéw pieszo-rowerowych,

- KP — tereny parkingow;
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- K —tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja;

- W —tereny infrastruktury technicznej — wodociaggi;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
5) zasady ksztattowania krajobrazu;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej;

7) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

8) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

9) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektdw podlegajacych ochronie;

10) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
11) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej i komunikacii;
13) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

14) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie opfate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku adaptowanym — nalezy przez to rozumie¢ budynek istniejacy do zachowania, ktéry moze podlegac
rozbiérce, rozbudowie, nadbudowie i przebudowie tgcznie ze zmiang funkcji na zasadach okreslonych w ustaleniach
szczegotowych dla danego terenu elementarnego;

2) linii rozgraniczajgcej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania — nalezy przez to
rozumie¢ linie obowigzujgca, ktéra nie moze ulec przesunieciu w wyniku realizacji planu i ktéra rozdziela tereny o r6znym
przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linig, ktérej nie moze
przekroczy¢ elewacja budynku, z mozliwoscig wysunigecia okapow i gzymséw do 0,5 m — w miejscach, gdzie nie
oznaczono linii zabudowy odlegto$¢ od granicy dziatki nalezy przyjmowaé zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) obowigzujgcej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ wyznaczong na rysunku planu linie, wzdtuz ktérej nalezy
sytuowa¢ minimum 70% jednej z elewacji budynku z mozliwoscig wysunigcia okapéw i gzymsow do 0,5 m, loggii i
wykuszéw do 1,0 m, schodow zewnetrznych do 1,3 m — obowigzujgca linia zabudowy nie dotyczy budynkéw
realizowanych na zapleczu zabudowy;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieC takie przeznaczenie, ktére przewaza na danym terenie
elementarnym zaréwno w zakresie powierzchni zabudowy jak i kubatury;

6) przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ inne rodzaje przeznaczenia niz podstawowe, ktore
uzupetniajg i nie kolidujg z przeznaczeniem podstawowym;

7) strefie frontu wodnego (waterfront) — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu miejscowego strefe
zabudowy zlokalizowang wzdtuz jeziora Mikotajskiego;

8) terenie elementarnym — nalezy przez to rozumieC teren wydzielony linig rozgraniczajgcg i oznaczony odrgbnym
symbolem;

9) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowa niezaliczang do przedsiewzie¢ mogacych
zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie $rodowiska, a
dodatkowo nie powoduje przekroczenia parametrow wskazanych w przepisach odrebnych oraz nie zaktdca uzytkowania
nieruchomosci sasiednich, w tym lokali mieszkalnych.
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§ 6.1. Rysunek planu obowigzuje w nastepujgcym zakresie oznaczen i symboli:

1) granic planu;

2) przeznaczenia terendw;

3) linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) nieprzekraczalnych linii zabudowy;

5) obowigzujgcych linii zabudowy;

6) strefy frontu wodnego;

7) przestrzeni publicznej;

8) lokalizacji przystani;

9) osi widokowej;

10) dominanty wysokosciowej;

11) dominanty architektonicznej;

12) punktu widokowego;

13) OSOP Natura 2000 Puszcza Piska;

14) strefa ochrony bezposredniej ujecia wody;

15) obszaru predysponowanego do wystepowania ruchow masowych;

16) obszaru wpisanego do wojewddzkiego rejestru zabytkdéw nieruchomych;

17) obiektow wpisanych do wojewddzkiego rejestru zabytkéw nieruchomych;

18) obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow;

19) stanowisk archeologicznych AZP;

20) strefy zieleni komponowanej;

21) alei przydroznych.

2. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu okreslajg postulowane rozwigzania: linie wewnetrznego podziatu
obrazujgce optymalny podziat na dziatki budowlane mogacy podlega¢ zmianom pod warunkiem zgodnosci z przepisami
odrebnymi oraz z ustaleniami planu.

§ 7. Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania na catym obszarze objetym planem.

1. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w tym przede wszystkim wyksztatcenie frontu wodnego,
zwrdcenie zabudowy w kierunku jeziora oraz utrzymanie pierzejowego charakteru ulicy Kajki, zostaty okre$lone poprzez
ustalenie parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla poszczegdlnych terenéw
elementarnych zawartych w § 8 niniejszych ustalen;

2) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) w granicach planu nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci,

b) dla procedur scalania i podziatu nieruchomosci wszczetych na podstawie przepisow o gospodarce
nieruchomosciami nalezy:

- uwzgledni¢ ustalenia szczegotowe dotyczace zasad podziatu, w tym w zakresie minimalnej powierzchni dziatek
budowlanych i minimalnej szerokosci frontu dziatki,
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- okresli¢ minimalng szerokos¢ frontu dziatki na poziomie 13 m, jesli w ustaleniach szczegdtowych nie zostata
ustalona minimalna szeroko$¢ frontu dziatki;
- ustali¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale od 60 do 120 stopni,
3) w zakresie realizacji zieleni urzgdzonej ustala sie nakaz stosowania rodzimych gatunkéw z przewagg roslin
lisciastych, natomiast w granicach oznaczonej na rysunku planu jako strefa zieleni komponowanej ustala sie zakaz
lokalizacji budynkow;

4) szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, zostaly okreslone w
ustaleniach szczegotowych dla poszczegdélnych terenéw elementarnych;

5) w granicach planu nie wyznacza sig:
a) obszarow rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej,
b) obszaréw wymagajgcych przeksztatcen lub rekultywacii,
c) terenow pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

d) terenéw pod budowe urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej
100 kW oraz ich stref ochronnych;

6) w granicach planu wyznacza sie tereny rekreacyjno-wypoczynkowe oznaczone symbolem US.01;
7) ustala sie zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych, w tym tymczasowych obiektéw ustugowo-
handlowych, obiektéw kontenerowych, obiektéw rekreacyjnych, garazy wykonanych z blachy, z wyjatkiem obiektéw

zaplecza budowy;

8) do czasu wykorzystania terenu zgodnie z ustaleniami planu ustala sie tymczasowy sposéb zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenu zgodny z aktualnym sposobem zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu;

9) w zakresie materiatéw i kolorystyki elewacji budynkéw do lokalnych cech zabudowy mazurskiej zalicza sig:

a) Sciany pokryte ceglg ceramiczng czerwong matowg wigzang zwyczajowo w watek krzyzowy lub z kombinacji
cegly ceramicznej czerwonej i kamienia polnego (granit),

b) sciany o konstrukcji ryglowej (drewnianej) z wypetnieniem otynkowanym lub z cegty ceramicznej,
c) elewacje z tynkéw w odcieniach bieli, szarosci lub bezu,

e) pokrycie elewacji deskowaniem w uktadzie pionowym lub skosnym na $cianach szczytowych i w uktadzie
poziomym na pozostatych Scianach;

10) w zakresie detali architektonicznych stanowigcych wyznacznik stylu mazurskiego zalicza sie:
a) ozdobne wiatrownice i pazdury wiehczgce dach,
b) okna dwu lub czteroskrzydiowe z okiennicami,
c) drzwi drewniane jedno lub dwuskrzydtowe, réwniez z nadswietlem w gornej czesci,
d) schody wejsciowe z blokéw kamiennych;
11) ustala sie obowigzek realizacji dachow dwuspadowych lub wielospadowych z kalenicg, pokrytych dachéwkg w
kolorze ceglastej czerwieni typu holenderka lub karpiéwka, bez mozliwosci realizacji dachéw kopertowych, pograzonych,

wklestych, przy czym ze wzgledéw uzytkowych dopuszcza sie:

a) stosowanie okien potaciowych lub stosowanie przeszklen dachu na powierzchni nie wiekszej niz 1/3 jego
pofaci,

b) stosowanie lukarn i wykuszy na maksymalnie 1/3 potaci dachu przykrytych dwuspadowymi lub ptaskimi
(pulpitowymi) daszkami w kolorze ceglastej czerwieni,

c) stosowanie taraséw dachowych lub dachéw zielonych (wegetatywnych) nad czescig pierwszej kondygnaciji
nadziemnej, przy czym nie wigcej niz 50 % powierzchni zabudowy,

d) okapy dachu wysuniete nie wiecej niz 20 cm poza ptaszczyzne elewacji, w tym podparte gzymsem;
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12) w zakresie kolorystyki i wykonczenia obiektéw budowlanych na catym obszarze planu ustala sie:

a) zakaz stosowania kolorystyki jaskrawej, dysharmonicznej, z wylgczeniem obiektow do zapewnienia
bezpieczehstwa publicznego;

b) do wykonczenia elewacji budynkéw nalezy stosowac: tynki tradycyjne w kolorach bieli, bezy, ceglastej czerwieni,
szarosci z mozliwoécig zastosowania cegty ceramicznej, kamienia, drewna w kolorach naturalnych oraz elementéw
ze stali i szkia;

c) zroznicowanie kolorystyki poszczegélnych budynkéw w przypadku realizacji zabudowy pierzejowej lub
szeregowej;

d) dopuszcza sie realizacje elewacji budynkéw urzadzonych w sposdb zapewniajgcy naturalng wegetacje roslin;

e) obowigzuje zakaz realizacji balkonéw zajmujgcych wigcej niz 75% szerokosci elewacji budynku oraz balkonéw
tworzgcych schematyczne, powtarzalne podziaty w ukfadzie pionowym;

f) balustrady oraz barierki, w tym na balkonach i tarasach, nalezy realizowa¢ z drewna, stali lub szkta w kolorach
szaro$ci, brazu, czerni i bieli;

g) dopuszcza sie stosowanie mat i oston balkonowych wytgcznie w kolorach bieli, brazu i szarosci oraz wykonanych
z trzciny w kolorach naturalnych;

h) dopuszcza sie stosowanie markiz i parasoli wytgcznie w kolorach bieli, bezy i niebieskiego.

i) chodniki oraz $ciezki rowerowe nalezy realizowa¢ z kamienia, kostki brukowej, kostki betonowej i piyt
chodnikowych w kolorach naturalnych oraz nawierzchni bitumicznych;

13) w zakresie ogrodzen na catym obszarze planu ustala sie:

a) zakaz stosowania ogrodzen wyzszych niz 1,6 m, ogrodzen pelnych oraz ogrodzen wykonanych z
prefabrykowanych elementéw zelbetowych;

b) od strony drég publicznych, drég wewnetrznych, ciggéw pieszo-jezdnych, ciggdéw pieszo-rowerowych oraz
promenady nad Jeziorem Mikotajskim nalezy stosowaé ogrodzenia azurowe z drewna lub metalu, z podmuréwka o
wysokos$ci nie wyzszej niz 50 cm, z kamienia lub cegly ceramicznej w kolorach naturalnych, dopuszcza sie mozliwo$¢
realizacji zywopfotu lub nasadzen z ro$lin pngcych;

14) w zakresie zasad rozmieszczania reklam na catym obszarze planu ustala sie:

a) zakaz lokalizacji reklam i szylddw na ogrodzeniach, oknach budynkéw, rusztowaniu lub wyposazeniu placu
budowy,

b) zakaz lokalizacji reklam emitujgcych swiatto oraz reklam z oswietleniem pulsacyjnym;

c) na kazdym budynku dopuszcza sie lokalizacje jednego szyldu o powierzchni nie wiekszej niz 2 m? dla kazdego
podmiotu prowadzgcego dziatalnos¢ w tym budynku, przy czym tto szyldu powinno by¢ biate lub bezowe, a
napisy i obramowanie w kolorach czarnym, grafitowym, brgzowym, granatowym lub zielonym.

15) w zakresie zasad i warunkéw zabudowy i zagospodarowania w strefie frontu wodnego (waterfrontu) ustala sie:

a) realizacje zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z zasadg otwarcia krajobrazowego na jezioro
Mikotajskie;

b) realizacje zabudowy i zagospodarowania terenu w nawigzaniu do promenady nadjeziornej;

c) porzadkowanie i rewaloryzacje elewacji obiektéw potozonych w strefie w celu uzyskania spdéjnego,
nawigzujgcego do tradycji rybackiej miasta, atrakcyjnego i estetycznego wizerunku, takze od strony wodnego
szlaku turystycznego;

d) nakaz wprowadzenia zieleni komponowanej w miejscach oznaczonych na rysunku planu.

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) na rysunku planu oznaczono granice Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 Puszcza Piska, w granicach
ktérego obowigzujg przepisy o ochronie przyrody;
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2) zgodnie z przepisami w sprawie prawa wodnego obowigzuje zakaz grodzenia terenéw w odlegto$ci mniejszej niz 1,5
m od linii brzegu jeziora;

3) w granicach terenu elementarego W.01 zZlokalizowane jest ujecie wody — strefa ochronny bezposredniej ujecia wody zostata
oznaczona na rysunku planu;

4) obowigzuje zakaz lokalizaciji przedsiewzieé zaliczanych do mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na $rodowisko
W rozumieniu przepisow o ochronie srodowiska, z wyjgtkiem inwestycji celu publicznego;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzieé zaliczanych do mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
Srodowisko w rozumieniu przepisdw o ochronie srodowiska;

6) dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku zostaty okreslone w ustaleniach szczegotowych dla terendw
elementarnych zawartych w § 8 niniejszej uchwaty;

3. Zasady ksztattowania krajobrazu:

1) zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie elementéw przestrzennych wptywajgcych na walory krajobrazowe
zostaly okreslone w § 7 ust. 1 poprzez ustalenie parametréw i formy ogrodzenia, materialow i kolorystyki obiektow
budowlanych oraz zasad lokalizacji reklam i szyldéw;

2) zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie ochrony waloréw estetyczno-widokowych zostaly okreslone w
ustaleniach szczegétowych dla poszczegdinych terendéw elementarnych zawartych w § 8 poprzez zapisy chronigce
istniejgca zielen i uksztattowanie terenu oraz parametry i wskazniki zabudowy.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz doébr kultury
wspotczesnej:

1) w granicach planu zlokalizowane sg nastepujgce obiekty i obszary wpisane do wojewddzkiego rejestru zabytkéw
nieruchomych oraz gminnej ewidencji zabytkbw objete ochrong konserwatorskg na podstawie przepiséw o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami:

Lp. | Obiekt lub obszar Lokalizacja Wojewodzki rejestr zabytkéw | Gminna ewidencja
nieruchomych zabytkéw
1 cze$¢ miasta zgodnie z oznaczeniem na rysunku | nr rej.: 13b-50/50 z 24.07.1950 | -
planu oraz 65z 4.03.1980
2 |dom ul. Kajki 6 (nie istnieje) nrrej.: 407 z 3.08.1983 12
3 dom ul. Kajki 8 nrrej.: 364 z 15.03.1983 13
4 dom ul. Kajki 9 nrrej.: 361z 15.03.1983 117
5 |dom ul. Kajki 10 nrrej.: 363 z 15.03.1983 14
6 dom ul. Kajki 11 nrrej.: 362 z 15.03.1983 15
7 dom ul. Kajki 12 nrrej.: 394 z 1.08.1983 16
8 dom ul. Kajki 16 nrrej.: 403 z 3.08.1983 -
9 dom ul. Kajki 17 nrrej.: 360 z 14.03.1983 17
10 |dom ul. Kajki 19 - 18
11 | dom ul. Kajki 21 nrrej.: 402 z 3.08.1983 19
12 |dom ul. Kajki 22 - 20
13 |dom ul. Kajki 23 nrrej.: 398 z 3.08.1983 21
14 | dom ul. Kajki 24 nrrej.: 466 z 15.04.1986 22
15 | kaplica ewangelicka, obecnie | ul. Kajki 25 nrrej.: 441z 16.12.1985 2
koscidt parafialny
16 |dom ul. Kajki 26 nrrej.: 467 z 15.04.1986 23
17 | dom ul. Kajki 27 nrrej.: 400 z 3.08.1983 24
18 |dom ul. Kajki 28 - 118
19 |dom ul. Kajki 30 nrrej.: 468 z 15.04.1986 25
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20 |dom ul. Kajki 32 - 26
21 |dom ul. Kajki 34 - 27
22 |dom ul. Kajki 36 - 29
23 |dom ul. Kajki 38 - 30
24 |dom ul. Kajki 40 - 31
25 |dom ul. Kajki 42 - 33
26 |dom ul. Kajki 44 - 35
27 |dom ul. Kajki 46 nrrej.: A-838 z 11.09.1991 37
28 |dom ul. Kajki 48 - 38
29 |dom ul. Kajki 50 - 41
30 |dom ul. Kajki 52 - 42
31 |dom ul. Kajki 56 - 43
32 |dom ul. Kajki 58 - 44
33 |dom ul. Kajki 62 nrrej.: 472 z 15.04.1986 119
34 | dom ul. Kajki 64 nrrej.: A-839 z 11.09.1991 46
35 |dom ul. Kajki 68 - 121
36 |dom ul. Kajki 74 - 51
37 |dom ul. Kajki 90 - 58
38 |dom ul. Kajki 94 - 59
39 |dom ul. Kajki 96 nrrej.: 399 z 3.08.1983 60
40 |dom ul. Kajki 100a nrrej.: 397 z 1.08.1983 62
41 |dom ul. Kajki 100 (b) - 61
42 | dom ul. Kajki 102 nrrej.: 359 z 14.03.1983 63
43 |dom ul. Kajki 104 nrrej.: 358 z 14.03.1983 64
44 | dom ul. Kajki 106 nrrej.: 395z 1.08.1983 65
45 | wieza wodociggowa ul. Wawrzynca Prusa 4 - 133

2) w granicach planu zlokalizowane sg stanowiska archeologiczne numer 23-71/5, 23-71/18, 23-71/19, 24-72/5, w
granicach ktérych obowigzujg przepisy odrebne;

3) w odniesieniu do obiekiéw i obszaréw wpisanych do Wojewoddzkiego Rejestru Zabytkéw Nieruchomych oraz
Gminnej Ewidencji Zabytkéw oraz do stanowisk archeologicznych obowigzujg przepisy odrebne w zakresie ochrony
zabytkéw i opieki nad zabytkami.

5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) w granicach planu przestrzenig publiczng sg tereny drég publicznych oznaczone symbolami KD, tereny drog
wewnetrznych oznaczone symbolem KDW, tereny ciggéw pieszo-jezdnych oznaczone symbolem Kpj, tereny ciggow
pieszo-rowerowych oznaczone symbolem Kpr oraz tereny ustug sportu i rekreacji oznaczone symbolem US;

2) pokazany na rysunku planu obszar przestrzeni publicznej zostat wyznaczony na podstawie obowigzujgcego Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Mikotajki;

3) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej obiektéw matej architektury, urzadzen technicznych i reklam zostaty
okreslone w § 7 niniejszych ustalen oraz w ustaleniach szczegétowych dla danego terenu elementarnego.

6. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow:

1) tereny gérnicze — nie wystepuja;
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2) obszary szczegolnego zagrozenia powodzig — nie wystepuja;

3) obszary osuwania sig¢ mas ziemnych — nie wystepuja, na rysunku planu oznaczono obszary predysponowane do
wystepowania ruchéw masowych — nalezy uwzglednié¢ przepisy odrebne, w tym dotyczgce ustalania geotechnicznych
warunkéw posadowienia obiektow budowlanych;

4) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa — nie wystepuja.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) adaptuje sieg istniejace sieci i urzgdzenia infrastruktury techniczne;j;

2) dopuszcza sie przebudowe istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz budowe nowych sieci i
urzgdzen infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, pod warunkiem, ze nie kolidujg z
ustaleniami planu;

3) ustala sie zasade prowadzenia nowych sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych;

4) dopuszcza sie realizacje instalacji do produkcji energii ze zrédet odnawialnych takich jak: panele fotowoltaiczne
i kolektory stoneczne montowane wytgcznie na dachach budynkéw poza obszarem wpisanym do wojewddzkiego rejestru
zabytkdéw nieruchomych oraz pompy ciepta na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

5) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

b) przy projektowaniu sieci wodociggowej nalezy uwzgledniaé wymagania dotyczace zaopatrywania w wode do
celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) w zakresie odprowadzania $ciekoéw sanitarnych ustala sie¢ odprowadzanie $ciekéw sanitarnych do sieci kanalizacji
sanitarnej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

7) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:
a) wody opadowe i roztopowe z nawierzchni utwardzonych drog, parkingéw i placow manewrowych nalezy
odprowadzaé zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegdlnosci dotyczacymi prawa wodnego oraz ochrony

Srodowiska,

b) wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachéw nalezy odprowadzi¢ do kanalizacji deszczowej Ilub
zagospodarowaé w granicach wiasnej dziatki bez szkody dla gruntéw sgsiednich zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

a) adaptuje sie istniejgce sieci i urzadzenia elektroenergetyczne, w tym: stacje transformatorowe i linie napowietrzne
oraz linie kablowe,

b) lokalizacje obiektéw budowlanych w stosunku do sieci i urzadzen elektroenergetycznych nalezy realizowac
zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) zaopatrzenie w gaz nalezy realizowaé z istniejgcej i projektowanej sieci gazowej, a lokalizacje obiektow
budowlanych w stosunku do sieci gazowej nalezy realizowa¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

10) w zakresie wyposazenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala sie:
a) linie telekomunikacyjne nalezy projektowac i realizowa¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

b) w przypadku kolizji projektowanych obiektdw z urzgdzeniami telekomunikacyjnymi nalezy je przebudowac i
dostosowaé do projektowanego zagospodarowania terenu na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych;

11) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie wykorzystanie indywidualnych lub zbiorowych zrédet ciepta z uzyciem
technologii zapewniajgcych zachowanie norm emisji spalin wynikajgcych z przepiséw odrebnych;

12) w zakresie usuwania odpadoéw statych ustala sie:

a) gospodarke odpadami nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym z zasadami okreslonymi w
regulaminie utrzymania czystosci i porzgdku w gminie;
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b) zakaz unieszkodliwiania odpadéw w granicach wtasnej dziatki lub terenu elementarnego.
8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacii:

1) nadrzedny ukfad komunikacyjny stanowi ulica Dybowska, ktéra powinna docelowo spetnia¢ parametry techniczne
odpowiadajgce klasie technicznej D (droga dojazdowa);

2) ustala sie obowigzek obstugi komunikacyjnej poszczegdinych terenéw elementarnych w granicach planu poprzez
istniejace drogi publiczne oznaczong symbolem KD, drogi wewnetrzne oznaczone symbolami KDW oraz cigg pieszo-
jezdny oznaczony symbolem Kpj;

3) remontowane, przebudowywane, rozbudowywane oraz budowane systemy komunikacyjne powinny odpowiadac
wymogom stawianym drogom pozarowym zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami;

4) minimalng liczbg oraz sposob realizacji miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg nalezy ustali¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) w miejscach wskazanych na rysunku planu ustala sie obowigzek realizacji alei przydroznych,
6) w ramach budowy lub przebudowy drég nalezy realizowac¢ Sciezki rowerowe,

7) realizacja ogoélnodostepnych ciggdéw pieszo-jezdnych oraz pieszo-rowerowych pomiedzy ulicg Kajki, a promenadg
ma szczegoblne znaczenie w kontekscie dostepnoséci do jeziora Mikotajskiego oraz zachowania osi widokowych;

8) projektowana komunikacja wewnetrzna musi spetnia¢ wymogi stawiane drogom pozarowym zgodnie z
obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami;

9) inwestycije w bezposrednim sasiedztwie miejsca do startu i ladowania $miglowcoéw Lotniczego Pogotowia
Ratunkowego nalezy realizowaé zgodnie z przepisami odrebnymi.

9. Zadania wiasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej — realizacja sieci wodociagowej i kanalizacyjnej
obstugujgcej tereny zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowe;.

10. W granicach planu przewiduje sie nastepujgce inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym:

1) urzadzenie drég publicznych KD;

2) zadania wymienione w § 7ust. 9.

10. Na terenie objetym planem przewiduje sie inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
wyszczegolnione w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego: budowa i

modernizacja sieci kanalizacji sanitarnej oraz ochrona jezior poprzez stworzenie systemoéw kanalizacji deszczowej w
miejscowosci Mikofajki.

Rozdziat Il
Ustalenia szczegotowe — dotyczace terendw elementarnych.

§ 8. Dla terenow elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi ustala sie¢ nastepujgce warunki ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

Symbol
przeznaczenia terenu Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu elementarnego
elementarnego
MWwWU.01 Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
Przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi nieucigzliwe realizowane w parterze, garaze lub hale garazowe
realizowane jako wbudowane, infrastruktura techniczna, zielen urzgdzona.

Zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu w granicach terenu elementarnego zlokalizowany jest
obszar ujety w wojewddzkim rejestrze zabytkéw nieruchomych oraz stanowiska archeologiczne ujete
w systemie AZP, w stosunku do ktérych obowigzujg zasady zawarte w § 7 ust. 4 niniejszych ustalen.

1) adaptuje sig istniejacg zabudowe;

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 3000m?;
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2) linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
3) szerokosc¢ elewacji budynku: od 10 m do 30 m;

4) wysokos¢ zabudowy — od 2 do 4 kondygnacji nadziemnych, w tym ostatnia jako poddasze
uzytkowe, jednak nie wiecej niz 14 m;

5) geometria dachow — dachy dwuspadowe lub wielospadowe z gtéwna kalenicg w przyblizeniu
prostopadle lub réwnolegle do ulicy Orzyszowej, o symetrycznym kacie nachylenia potaci gtéwnych
zawartym w przedziale od 35 do 45 stopni;

6) w zakresie kolorystyki obiektow budowlanych, pokrycia dachéw oraz detali architektonicznych
nalezy stosowac¢ rozwigzania nawigzujgce do lokalnych cech zabudowy mazurskiej zawarte w §7
ust.1, pkt 9, 10 i 11, natomiast w zakresie materiatéw i kolorystyki elewacji budynkow, ogrodzen i
reklam majg zastosowanie ustalenia zawarte w §7 ust.1, pkt 12, 13 i 14;

7) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 0,40;

8) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,60 do 1,40;

9) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej jako powierzchni
biologicznie czynnej;

10) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach wiasnej dziatki w liczbie nie mniejszej
niz 1,5 miejsca na 1 lokal mieszkalny;

11) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej zgodnie z przepisami odrebnymi.

MW.01

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
Przeznaczenie uzupetniajgce: garaze lub hale garazowe realizowane jako wbudowane, infrastruktura
techniczna, zielen urzgdzona.
Zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu w granicach terenu elementarnego zlokalizowany jest
obszar ujety w wojewddzkim rejestrze zabytkdw nieruchomych, w stosunku do ktérego obowigzujg
zasady zawarte w § 7 ust. 4 niniejszych ustalen.

1) adaptuje sig istniejacg zabudowe;

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 2000m?;

3) linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) szerokos¢ elewacji budynku: do 45 m;

5) maksymalna wysoko$é zabudowy — 4 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnie jako poddasze
uzytkowe, jednak nie wiecej niz 14 m, dla pozostatych obiektow budowlanych — nie wiecej niz 6,0m;

6) geometria dachow — dachy dwuspadowe lub wielospadowe z giéwng kalenicg w przyblizeniu
prostopadle lub rownolegle do drogi wewnetrznej KDW.02, o symetrycznym kacie nachylenia potaci
gtéwnych zawartym w przedziale od 35 do 45 stopni;

7) w zakresie kolorystyki obiektéw budowlanych, pokrycia dachéw oraz detali architektonicznych
nalezy stosowac¢ rozwigzania nawigzujgce do lokalnych cech zabudowy mazurskiej zawarte w §7
ust.1, pkt 9, 10 i 11, natomiast w zakresie materiatéw i kolorystyki elewacji budynkow, ogrodzen i
reklam majg zastosowanie ustalenia zawarte w §7 ust.1, pkt 12, 13 i 14;

8) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 0,35;

9) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,60 do 1,40;

10) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej jako powierzchni
biologicznie czynnej;

11) miejsca do parkowania nalezy lokalizowaé w granicach wiasnej dziatki w liczbie nie mniejszej
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niz 1,5 miejsca na 1 lokal mieszkalny;

12) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej zgodnie z przepisami odrebnymi.

MW.02 Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
Przeznaczenie uzupetniajgce: garaze, w tym realizowane jako wbudowane, zabudowa gospodarcza,
infrastruktura techniczna, zielen urzadzona.
1) adaptuje sig istniejacg zabudowe;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000m?;
3) linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
4) dopuszcza sig¢ sytuowanie budynku w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy z
sgsiednig dziatkg budowlana;
5) szerokosc¢ elewacji budynku: do 35 m;
6) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 3 kondygnacje nadziemne, jednak nie wigcej niz 12 m, dla
pozostatych obiektéw budowlanych — nie wiecej niz 6,0m;
7) geometria dachéw — dachy dwuspadowe, o symetrycznym kacie nachylenia pofaci gtéwnych
zawartym w przedziale od 35 do 45 stopni lub dachy ptaskie;
8) w zakresie kolorystyki obiektéw budowlanych, pokrycia dachéw, ogrodzen oraz reklam
obowigzujg ustalenia zawarte w §7 ust.1, pkt 11, 12, 13, 14;
9) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 0,60;
10) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,50 do 1,80;
11) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej jako powierzchni
biologicznie czynnej;
12) miejsca do parkowania nalezy lokalizowaé w granicach wtasnej dziatki w liczbie nie mniejszej
niz 1,0 miejsca na 1 lokal mieszkalny;
13) ustala sige dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej zgodnie z przepisami odrebnymi.
MN.01 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
MN.05 Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca.
MN.09 Przeznaczenie uzupetniajgce: zabudowa gospodarcza i garazowa, zielen urzadzona, infrastruktura
MN.12 techniczna.
MN.13
MN.14 1) zabudowe nalezy realizowa¢ jako wolnostojacg w ilosci nie wiekszej niz jeden budynek

mieszkalny plus jeden budynek gospodarczy lub garazowy na jednej dziatce budowlanej;

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000m?, minimalna szerokos¢
frontu dziatki budowlanej — 25m (nie dotyczy dziatek naroznych i skrajnych);

3) linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
4) szerokos¢ elewacji budynku: do 13 m;

5) w granicach oznaczonej na rysunku planu strefy zieleni komponowanej obowigzuje zakaz
lokalizacji budynkow;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla przeznaczenia podstawowego — 2 kondygnacje
nadziemne, w tym uzytkowe poddasze, jednak nie wiecej niz 9,0 m, dla pozostatych obiektéw
budowlanych — nie wiecej niz 6,0m;

7) geometria dachow — dachy dwuspadowe z kalenicg w przyblizeniu prostopadig lub réwnolegia
do drogi przylegajacej, o symetrycznym kacie nachylenia potaci gltdbwnych zawartym w przedziale od
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35 do 45 stopni;

8) w zakresie kolorystyki obiektéw budowlanych, pokrycia dachéw, ogrodzen oraz reklam
obowigzujg ustalenia zawarte w §7 ust.1, pkt 11, 12, 13, 14;

9) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 0,30;
10) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,05 do 0,60;

11) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej jako powierzchni
biologicznie czynnej;

12) miejsca do parkowania nalezy lokalizowaé w granicach wtasnej dziatki w liczbie nie mniejszej
niz 2 miejsca na 1 budynek mieszkalny;

13) ustala sig¢ dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej zgodnie z przepisami odrebnymi.

MN.02 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

MN.06 Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca.
Przeznaczenie uzupetniajgce: zabudowa gospodarcza i garazowa, zielen urzadzona, infrastruktura
techniczna.

1) zabudowe nalezy realizowa¢ jako wolnostojacg w ilosci nie wiekszej niz jeden budynek
mieszkalny plus jeden budynek gospodarczy lub garazowy na jednej dziatce budowlanej;

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1300m?, minimalna szerokos¢
frontu dziatki budowlanej — 25m (nie dotyczy dziatek naroznych i skrajnych);

3) linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) szerokos¢ elewacji budynku: do 16 m;

5) w granicach oznaczonej na rysunku planu strefy zieleni komponowanej obowigzuje zakaz
lokalizacji budynkow;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla przeznaczenia podstawowego — 2 kondygnacje
nadziemne, w tym uzytkowe poddasze, jednak nie wiecej niz 10,0 m, dla pozostatych obiektéw
budowlanych — nie wiecej niz 6,0m;

7) geometria dachow — dachy dwuspadowe z kalenicg w przyblizeniu prostopadig lub réwnolegia
do drogi przylegajacej, o symetrycznym kacie nachylenia potaci gltdbwnych zawartym w przedziale od
35 do 45 stopni;

8) w zakresie kolorystyki obiektéw budowlanych, pokrycia dachéw, ogrodzen oraz reklam
obowigzujg ustalenia zawarte w §7 ust.1, pkt 11, 12, 13, 14;

9) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 0,30;

10) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,05 do 0,60;

11) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej jako powierzchni
biologicznie czynnej;

12) miejsca do parkowania nalezy lokalizowaé w granicach wtasnej dziatki w liczbie nie mniejszej
niz 2 miejsca na 1 budynek mieszkalny;

13) ustala sige dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej zgodnie z przepisami odrebnymi.

MN.03 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca.
Przeznaczenie uzupetniajgce: zabudowa gospodarcza i garazowa, zielen urzadzona, infrastruktura
techniczna.

1) zabudowe nalezy realizowa¢ jako wolnostojacg w ilosci nie wiekszej niz jeden budynek
mieszkalny plus jeden budynek gospodarczy lub garazowy na jednej dziatce budowlanej;
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2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1400m?, minimalna szerokos¢
frontu dziatki budowlanej — 27m (nie dotyczy dziatek naroznych i skrajnych);

3) linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
4) szerokos¢ elewacji budynku: do 18 m;

5) w granicach oznaczonej na rysunku planu strefy zieleni komponowanej obowigzuje zakaz
lokalizacji budynkow;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla przeznaczenia podstawowego — 2 kondygnacje
nadziemne, w tym uzytkowe poddasze, jednak nie wiecej niz 9,0 m, dla pozostatych obiektéw
budowlanych — nie wiecej niz 6,0m;

7) geometria dachow — dachy dwuspadowe z kalenicg w przyblizeniu prostopadig lub réwnolegia
do drogi przylegajacej, o symetrycznym kacie nachylenia potaci gltdbwnych zawartym w przedziale od
35 do 45 stopni;

8) w zakresie kolorystyki obiektéw budowlanych, pokrycia dachéw, ogrodzen oraz reklam
obowigzujg ustalenia zawarte w §7 ust.1, pkt 11, 12, 13, 14;

9) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 0,25;
10) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,05 do 0,50;

11) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej jako powierzchni
biologicznie czynnej;

12) miejsca do parkowania nalezy lokalizowaé w granicach wtasnej dziatki w liczbie nie mniejszej
niz 2 miejsca na 1 budynek mieszkalny;

13) ustala sig¢ dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej zgodnie z przepisami odrebnymi.

MN.04

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca.

Przeznaczenie uzupetniajgce: zabudowa gospodarcza i garazowa, zielen urzadzona, infrastruktura
techniczna.

1) zabudowe nalezy realizowa¢ jako wolnostojacg w ilosci nie wiekszej niz jeden budynek
mieszkalny plus jeden budynek gospodarczy lub garazowy na jednej dziatce budowlanej;

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1600m?, minimalna szerokos¢
frontu dziatki budowlanej — 28m (nie dotyczy dziatek naroznych i skrajnych);

3) linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
4) szerokos¢ elewacji budynku: do 20 m;

5) w granicach oznaczonej na rysunku planu strefy zieleni komponowanej obowigzuje zakaz
lokalizacji budynkow;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla przeznaczenia podstawowego — 2 kondygnacje
nadziemne, w tym uzytkowe poddasze, jednak nie wiecej niz 9,0 m, dla pozostatych obiektéw
budowlanych — nie wiecej niz 6,0m;

7) geometria dachow — dachy dwuspadowe z kalenicg w przyblizeniu prostopadig lub réwnolegia
do drogi przylegajacej, o symetrycznym kacie nachylenia potaci gltdbwnych zawartym w przedziale od
35 do 45 stopni;

8) w zakresie kolorystyki obiektéw budowlanych, pokrycia dachéw, ogrodzen oraz reklam
obowigzujg ustalenia zawarte w §7 ust.1, pkt 11, 12, 13, 14;

9) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 0,25;

10) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,05 do 0,50;
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11) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej jako powierzchni
biologicznie czynnej;

12) miejsca do parkowania nalezy lokalizowaé w granicach wtasnej dziatki w liczbie nie mniejszej
niz 2 miejsca na 1 budynek mieszkalny;

13) ustala sig¢ dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej zgodnie z przepisami odrebnymi.

MN.07
MN.16

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca.

Przeznaczenie uzupetniajgce: zabudowa gospodarcza i garazowa, zielen urzadzona, infrastruktura
techniczna.

1) zabudowe nalezy realizowa¢ jako wolnostojacg w ilosci nie wiekszej niz jeden budynek
mieszkalny plus jeden budynek gospodarczy lub garazowy na jednej dziatce budowlanej;

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1100m?, minimalna szerokos¢
frontu dziatki budowlanej — 28m (nie dotyczy dziatek naroznych i skrajnych);

3) linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
4) szerokos¢ elewacji budynku: do 16 m;

5) w granicach oznaczonej na rysunku planu strefy zieleni komponowanej obowigzuje zakaz
lokalizacji budynkow;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla przeznaczenia podstawowego — 2 kondygnacje
nadziemne, w tym uzytkowe poddasze, jednak nie wiecej niz 9,0 m, dla pozostatych obiektéw
budowlanych — nie wiecej niz 6,0m;

7) geometria dachow — dachy dwuspadowe z kalenicg w przyblizeniu prostopadig lub réwnolegia
do drogi przylegajacej, o symetrycznym kacie nachylenia potaci gltdbwnych zawartym w przedziale od
35 do 45 stopni;

8) w zakresie kolorystyki obiektéw budowlanych, pokrycia dachéw, ogrodzen oraz reklam
obowigzujg ustalenia zawarte w §7 ust.1, pkt 11, 12, 13, 14;

9) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 0,30;
10) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,05 do 0,60;

11) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej jako powierzchni
biologicznie czynnej;

12) miejsca do parkowania nalezy lokalizowaé w granicach wtasnej dziatki w liczbie nie mniejszej
niz 2 miejsca na 1 budynek mieszkalny;

13) ustala sig¢ dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej zgodnie z przepisami odrebnymi.

MN.08
MN.15
MN.17

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca.

Przeznaczenie uzupetniajgce: zabudowa gospodarcza i garazowa, zielen urzadzona, infrastruktura
techniczna.

1) zabudowe nalezy realizowa¢ jako wolnostojacg w ilosci nie wiekszej niz jeden budynek
mieszkalny plus jeden budynek gospodarczy lub garazowy na jednej dziatce budowlanej;

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1200m?, minimalna szerokos¢
frontu dziatki budowlanej — 27m (nie dotyczy dziatek naroznych i skrajnych);

3) linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) szerokos¢ elewacji budynku: do 17 m;
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5) w granicach oznaczonej na rysunku planu strefy zieleni komponowanej obowigzuje zakaz
lokalizacji budynkow;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla przeznaczenia podstawowego — 2 kondygnacje
nadziemne, w tym uzytkowe poddasze, jednak nie wiecej niz 9,0 m, dla pozostatych obiektéw
budowlanych — nie wiecej niz 6,0m;

7) geometria dachow — dachy dwuspadowe z kalenicg w przyblizeniu prostopadig lub réwnolegia
do drogi przylegajacej, o symetrycznym kacie nachylenia potaci gltdbwnych zawartym w przedziale od
35 do 45 stopni;

8) w zakresie kolorystyki obiektéw budowlanych, pokrycia dachéw, ogrodzen oraz reklam
obowigzujg ustalenia zawarte w §7 ust.1, pkt 11, 12, 13, 14;

9) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 0,30;
10) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,05 do 0,60;

11) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej jako powierzchni
biologicznie czynnej;

12) miejsca do parkowania nalezy lokalizowaé w granicach wtasnej dziatki w liczbie nie mniejszej
niz 2 miejsca na 1 budynek mieszkalny;

13) ustala sig¢ dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej zgodnie z przepisami odrebnymi.

MN.10

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca.

Przeznaczenie uzupetniajgce: zabudowa gospodarcza i garazowa, zielen urzadzona, infrastruktura
techniczna.

1) zabudowe nalezy realizowa¢ jako wolnostojacg w ilosci nie wiekszej niz jeden budynek
mieszkalny plus jeden budynek gospodarczy lub garazowy na jednej dziatce budowlanej;

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 950m?, minimalna szerokos¢
frontu dziatki budowlanej — 24m (nie dotyczy dziatek naroznych i skrajnych);

3) linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
4) szerokos¢ elewacji budynku: do 16 m;

5) w granicach oznaczonej na rysunku planu strefy zieleni komponowanej obowigzuje zakaz
lokalizacji budynkow;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla przeznaczenia podstawowego — 2 kondygnacje
nadziemne, w tym uzytkowe poddasze, jednak nie wiecej niz 9,0 m, dla pozostatych obiektéw
budowlanych — nie wiecej niz 6,0m;

7) geometria dachow — dachy dwuspadowe z kalenicg w przyblizeniu prostopadig lub réwnolegia
do drogi przylegajacej, o symetrycznym kacie nachylenia potaci gltdbwnych zawartym w przedziale od
35 do 45 stopni;

8) w zakresie kolorystyki obiektéw budowlanych, pokrycia dachéw, ogrodzen oraz reklam
obowigzujg ustalenia zawarte w §7 ust.1, pkt 11, 12, 13, 14;

9) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 0,30;
10) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,05 do 0,60;

11) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej jako powierzchni
biologicznie czynnej;

12) miejsca do parkowania nalezy lokalizowaé w granicach wtasnej dziatki w liczbie nie mniejszej
niz 2 miejsca na 1 budynek mieszkalny;

13) ustala sige dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
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jednorodzinnej zgodnie z przepisami odrebnymi.

MN.11

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca.

Przeznaczenie uzupetniajgce: zabudowa gospodarcza i garazowa, zielen urzadzona, infrastruktura
techniczna.

1) zabudowe nalezy realizowa¢ jako wolnostojacg w ilosci nie wiekszej niz jeden budynek
mieszkalny plus jeden budynek gospodarczy lub garazowy na jednej dziatce budowlanej;

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 850m?, minimalna szerokos¢
frontu dziatki budowlanej — 23m (nie dotyczy dziatek naroznych i skrajnych);

3) linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
4) szerokos¢ elewacji budynku: do 16 m;

5) w granicach oznaczonej na rysunku planu strefy zieleni komponowanej obowigzuje zakaz
lokalizacji budynkow;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla przeznaczenia podstawowego — 2 kondygnacje
nadziemne, w tym uzytkowe poddasze, jednak nie wiecej niz 9,0 m, dla pozostatych obiektéw
budowlanych — nie wiecej niz 6,0m;

7) geometria dachow — dachy dwuspadowe z kalenicg w przyblizeniu prostopadig lub réwnolegia
do drogi przylegajacej, o symetrycznym kacie nachylenia potaci gltdbwnych zawartym w przedziale od
35 do 45 stopni;

8) w zakresie kolorystyki obiektéw budowlanych, pokrycia dachéw, ogrodzen oraz reklam
obowigzujg ustalenia zawarte w §7 ust.1, pkt 11, 12, 13, 14;

9) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 0,30;
10) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,05 do 0,60;

11) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej jako powierzchni
biologicznie czynnej;

12) miejsca do parkowania nalezy lokalizowaé w granicach wtasnej dziatki w liczbie nie mniejszej
niz 2 miejsca na 1 budynek mieszkalny;

13) ustala sig¢ dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej zgodnie z przepisami odrebnymi.

MN.18

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca.

Przeznaczenie uzupetniajgce: zabudowa gospodarcza i garazowa, zielen urzadzona, infrastruktura
techniczna.

1) adaptuje sig istniejacg zabudowe;

2) zabudowe nalezy realizowac¢ jako wolnostojgcg w ilosci nie wiekszej niz jeden budynek
mieszkalny plus jeden budynek garazowy lub gospodarczy na jednej dziatce budowlanej;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 900m?, minimalna szerokos¢
frontu dziatki budowlanej — 20m (nie dotyczy dziatek skrajnych);

4) linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

5) szerokosc¢ elewacji budynku: do 16 m;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla przeznaczenia podstawowego — 2 kondygnacje
nadziemne, w tym uzytkowe poddasze, jednak nie wiecej niz 9,0 m, dla pozostatych obiektéw

budowlanych — nie wiecej niz 6,0m;

7) geometria dachéw — dachy dwuspadowe, o symetrycznym kacie nachylenia pofaci gtéwnych
zawartym w przedziale od 35 do 45 stopni;
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8) w zakresie kolorystyki obiektéw budowlanych, pokrycia dachéw, ogrodzen oraz reklam
obowigzujg ustalenia zawarte w §7 ust.1, pkt 11, 12, 13, 14;

9) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 0,25;
10) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,05 do 0,50;

11) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej jako powierzchni
biologicznie czynnej;

12) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach wtasnej dziatki w liczbie nie mniejszej
niz 2 miejsca na 1 budynek mieszkalny;

13) ustala sige dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej zgodnie z przepisami odrebnymi;

14) zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu teren elementarny znajduje sie w granicach Obszaru
Specijalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 Puszcza Piska, w ktérym obowigzuja przepisy odrebne.

MN.19

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca.

Przeznaczenie uzupetniajgce: zabudowa gospodarcza i garazowa, zielen urzadzona, infrastruktura
techniczna.

1) zabudowe nalezy realizowa¢ jako wolnostojacg w ilosci nie wiekszej niz jeden budynek
mieszkalny plus jeden budynek garazowy lub gospodarczy na jednej dziatce budowlanej;

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1500m?, minimalna szerokos$¢
frontu dziatki budowlanej — 20m (nie dotyczy dziatek naroznych i skrajnych);

3) linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) szerokos¢ elewacji budynku: do 24 m;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla przeznaczenia podstawowego — 2 kondygnacje
nadziemne, w tym uzytkowe poddasze, jednak nie wiecej niz 9,0 m, dla pozostatych obiektéw

budowlanych — nie wiecej niz 6,0m;

6) geometria dachéw — dachy dwuspadowe, o symetrycznym kacie nachylenia potaci gtéwnych
zawartym w przedziale od 35 do 45 stopni;

7) w zakresie kolorystyki obiektow budowlanych, pokrycia dachéw, ogrodzen oraz reklam
obowigzujg ustalenia zawarte w §7 ust.1, pkt 11, 12, 13, 14;

8) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 0,15;
9) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,01 do 0,30;

10) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 70% powierzchni dziatki budowlanej jako powierzchni
biologicznie czynnej;

11) miejsca do parkowania nalezy lokalizowaé w granicach wtasnej dziatki w liczbie nie mniejszej
niz 2 miejsca na 1 budynek mieszkalny;

12) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej zgodnie z przepisami odrebnymi;

13) zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu teren elementarny znajduje sie¢ w granicach Obszaru
Specijalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 Puszcza Piska, w ktérym obowigzuja przepisy odrebne.

MN.20

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca.

Przeznaczenie uzupetniajgce: zabudowa gospodarcza i garazowa, zielen urzadzona, infrastruktura
techniczna.

Zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu w granicach terenu elementarnego zlokalizowane jest
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stanowisko archeologiczne ujete w systemie AZP, w stosunku do ktérego obowigzujg zasady zawarte
w § 7 ust. 4 niniejszych ustalen.

1) adaptuje sig istniejacg zabudowe;

2) zabudowe nalezy realizowa¢ jako wolnostojgcg w ilosci nie wiekszej niz jeden budynek
mieszkalny plus jeden budynek garazowy lub gospodarczy na jednej dziatce budowlanej;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 3000m?, przy czym dziatka
budowlana moze by¢ wydzielona z terenu zieleni urzadzonej ZP.03, minimalna szerokos$¢ frontu
dziatki budowlanej — 30m (nie dotyczy dziatek skrajnych);

4) linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

5) szerokosc¢ elewacji budynku: do 18 m;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla przeznaczenia podstawowego — 2 kondygnacje
nadziemne, w tym uzytkowe poddasze, jednak nie wiecej niz 9,0 m, dla pozostatych obiektéw

budowlanych — nie wiecej niz 6,0m;

7) geometria dachéw — dachy dwuspadowe, o symetrycznym kacie nachylenia pofaci gtéwnych
zawartym w przedziale od 35 do 45 stopni;

8) w zakresie kolorystyki obiektéw budowlanych, pokrycia dachéw, ogrodzen oraz reklam
obowigzujg ustalenia zawarte w §7 ust.1, pkt 11, 12, 13, 14;

9) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 0,20;
10) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,01 do 0,40;

11) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 70% powierzchni dziatki budowlanej jako powierzchni
biologicznie czynnej;

12) miejsca do parkowania nalezy lokalizowaé w granicach wtasnej dziatki w liczbie nie mniejszej
niz 2 miejsca na 1 budynek mieszkalny;

13) ustala sig¢ dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej zgodnie z przepisami odrebnymf’

14) zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu teren elementarny znajduje sie w granicach Obszaru
Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 Puszcza Piska, w ktérym obowigzuja przepisy odrebne.

MN.21
MN.22

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca.

Przeznaczenie uzupetniajgce: zabudowa gospodarcza i garazowa, zielen urzadzona, infrastruktura
techniczna.

Zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu w granicach terenu elementarnego zlokalizowane jest
stanowisko archeologiczne ujete w systemie AZP, w stosunku do ktérego obowigzujg zasady zawarte
w § 7 ust. 4 niniejszych ustalen.

1) zabudowe nalezy realizowa¢ jako wolnostojacg w ilosci nie wiekszej niz jeden budynek
mieszkalny plus jeden budynek garazowy lub gospodarczy na jednej dziatce budowlanej;

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 2200m?, minimalna szerokos¢
frontu dziatki budowlanej — 34m (nie dotyczy dziatek skrajnych i naroznych);

3) linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) szerokos¢ elewacji budynku: do 30 m;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla przeznaczenia podstawowego — 2 kondygnacje
nadziemne, w tym uzytkowe poddasze, jednak nie wiecej niz 9,0 m, dla pozostatych obiektéw
budowlanych — nie wiecej niz 6,0m;

6) geometria dachow — dachy dwuspadowe z kalenicg w przyblizeniu prostopadta lub réwnolegta

do drogi przylegajacej, o symetrycznym kacie nachylenia potaci gltdbwnych zawartym w przedziale od
35 do 45 stopni;
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7) w zakresie kolorystyki obiektow budowlanych, pokrycia dachéw, ogrodzen oraz reklam
obowigzujg ustalenia zawarte w §7 ust.1, pkt 11, 12, 13, 14;

8) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 0,20;
9) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,1 do 0,40;

10) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 70% powierzchni dziatki budowlanej jako powierzchni
biologicznie czynnej;

11) miejsca do parkowania nalezy lokalizowaé w granicach wtasnej dziatki w liczbie nie mniejszej
niz 2 miejsca na 1 budynek mieszkalny;

12) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej zgodnie z przepisami odrebnymi;

13) zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu teren elementarny znajduje sie¢ w granicach Obszaru
Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 Puszcza Piska, w ktérym obowigzuja przepisy odrebne.

MU.01 Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa lub ustugowa nieucigzliwa realizowana tgcznie
lub zamiennie.
Przeznaczenie uzupehiajace: infrastruktura techniczna, zielen urzadzona.

1) zabudowe nalezy realizowa¢ jako wolnostojacg lub pierzejowa, dopuszcza sie sytuowanie
budynku bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlang;

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 250m?;

3) linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) szerokos¢ elewacji budynku: od 8 m;

5) wysokos$¢ zabudowy: od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym ostatnia jako poddasze
uzytkowe, jednak nie wiecej niz 12,0 m, dla pozostatych obiektéw budowlanych — nie wiecej niz 6,0m;

6) geometria dachéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe z gtéwng kalenicg w przyblizeniu
prostopadig lub réwnolegtg do drogi przylegajgcej, o symetrycznym kacie nachylenia pofaci gtéwnych
zawartym w przedziale od 35 do 45 stopni;

7) w zakresie kolorystyki obiektow budowlanych, pokrycia dachéw, ogrodzen oraz reklam
obowigzujg ustalenia zawarte w §7 ust.1, pkt 11, 12, 13, 14;

8) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 0,50;

9) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,05 do 1,50;

10) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej jako powierzchni
biologicznie czynnej;

11) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach wtasnej dziatki w liczbie nie mniejszej
niz 1,2 miejsca na 1 lokal mieszkalny plus 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni
uzytkowej ustug;

12) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw mieszkaniowo-
ustugowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

MU.02 Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa lub ustugowa nieucigzliwa realizowana tgcznie
lub zamiennie.

Przeznaczenie uzupehiajace: infrastruktura techniczna, zielen urzadzona.

Zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu w granicach terenu elementarnego zlokalizowane jest
stanowisko archeologiczne ujete w systemie AZP, w stosunku do ktérego obowigzujg zasady zawarte
w § 7 ust. 4 niniejszych ustalen.

1) adaptuje sie istniejacg zabudowe, nowg zabudowe nalezy realizowac jako wolnostojacg lub
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pierzejowa,
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1000m?;
3) linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
4) szerokos¢ elewacji budynku: od 10 m do 55 m;

5) maksymalna wysoko$é zabudowy — 3 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia jako poddasze
uzytkowe, jednak nie wiecej niz 12,0 m, dla pozostatych obiektéw budowlanych — nie wiecej niz 6,0m;

6) geometria dachow — dachy dwuspadowe lub wielospadowe z giéwng kalenicg w przyblizeniu
prostopadfa lub réwnolegtg do ulicy Papieza Jana Pawta Il lub ulicy Dybowskiej, o symetrycznym
kacie nachylenia potaci gtdwnych zawartym w przedziale od 35 do 45 stopni;

7) w zakresie kolorystyki obiektow budowlanych, pokrycia dachéw, ogrodzen oraz reklam
obowigzujg ustalenia zawarte w §7 ust.1, pkt 11, 12, 13, 14;

8) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 0,30;
9) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,05 do 1,20;

10) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej jako powierzchni
biologicznie czynnej;

11) miejsca do parkowania nalezy lokalizowaé w granicach wtasnej dziatki w liczbie nie mniejszej
niz 1,2 miejsca na 1 lokal mieszkalny plus 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni
uzytkowej ustug;

12) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw mieszkaniowo-
ustugowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

MU.03

Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa lub ustugowa nieucigzliwa realizowana tgcznie
lub zamiennie.

Przeznaczenie uzupetniajgce: zabudowa gospodarcza i garazowa, infrastruktura techniczna, zielehn
urzadzona.

Zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu w granicach terenu elementarnego zlokalizowany jest
obszar i obiekty ujete w wojewddzkim rejestrze zabytkéw nieruchomych, obiekty ujete w gminnej
ewidencji zabytkéw oraz stanowisko archeologiczne ujete w systemie AZP, w stosunku do ktérych
obowigzujg zasady zawarte w § 7 ust. 4 niniejszych ustalen.

1) adaptuje sie istniejgcg zabudowe, nowg zabudowe nalezy realizowac¢ jako wolnostojgcg lub
pierzejowa,

2) dopuszcza sie sytuowanie budynku w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy z
sgsiednig dziatkg budowlana;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 400 m?;
4) linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

5) szeroko$¢ elewacji budynku: dla przeznaczenia podstawowego — od 7 m do 22 m, dla
przeznaczenia uzupetniajgcego — do 14 m, dla pozostatych obiektéw budowlanych — nie wiecej niz
6,0m;

6) wysokos¢ zabudowy: dla przeznaczenia podstawowego — maksymalnie 3 kondygnacje, w tym
ostatnia jako poddasze uzytkowe, jednak nie wiecej niz 12,0 m, dla pozostatych obiektéw
budowlanych — nie wiecej niz 6,0 m;

7) geometria dachéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe z gtéwng kalenicg w przyblizeniu
prostopadig lub réwnolegta do ulicy Kajki, o symetrycznym kacie nachylenia pofaci gtéwnych
zawartym w przedziale od 35 do 45 stopni;

8) w zakresie kolorystyki obiektéw budowlanych, pokrycia dachéw oraz detali architektonicznych
nalezy stosowac¢ rozwigzania nawigzujgce do lokalnych cech zabudowy mazurskiej zawarte w §7
ust.1, pkt 9, 10 i 11, natomiast w zakresie materiatéw i kolorystyki elewacji budynkow, ogrodzen i
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reklam majg zastosowanie ustalenia zawarte w §7 ust.1, pkt 12, 13 i 14;
9) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 0,60;
10) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,05 do 1,60;

11) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 10 % powierzchni dziatki budowlanej jako powierzchni
biologicznie czynnej;

12) miejsca do parkowania nalezy lokalizowaé w granicach wiasnej dziatki lub na terenie, do
ktérego inwestor posiada tytut prawny w liczbie nie mniejszej niz 1,0 miejsca na 1 lokal mieszkalny
plus 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug;

13) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w s$rodowisku jak dla terendw mieszkaniowo-
ustugowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

MU.04 Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa lub ustugowa nieucigzliwa realizowana tgcznie
lub zamiennie.
Przeznaczenie uzupehiajace: infrastruktura techniczna, zielen urzadzona.
Zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu w granicach terenu elementarnego zlokalizowany jest
obszar i obiekt ujety w wojewddzkim rejestrze zabytkéw nieruchomych, obiekt ujety w gminnej
ewidencji zabytkéw oraz stanowisko archeologiczne ujete w systemie AZP, w stosunku do ktérych
obowigzujg zasady zawarte w § 7 ust. 4 niniejszych ustalen.

1) adaptuje sig istniejacg zabudowe;

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 800m?;

3) linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) szerokos¢ elewacji budynku: dla przeznaczenia podstawowego — od 7 m do 22 m, dla
przeznaczenia uzupetniajgcego — do 14 m;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia jako poddasze
uzytkowe, jednak nie wiecej niz 12,0 m, dla pozostatych obiektéw budowlanych — nie wiecej niz 6,0m;

6) geometria dachow — dachy dwuspadowe lub wielospadowe z giéwng kalenicg w przyblizeniu
prostopadig lub réwnolegta do ulicy Kajki, o symetrycznym kacie nachylenia pofaci gtéwnych
zawartym w przedziale od 35 do 45 stopni;

7) w zakresie kolorystyki obiektéw budowlanych, pokrycia dachéw oraz detali architektonicznych
nalezy stosowac¢ rozwigzania nawigzujgce do lokalnych cech zabudowy mazurskiej zawarte w §7
ust.1, pkt 9, 10 i 11, natomiast w zakresie materiatéw i kolorystyki elewacji budynkow, ogrodzen i
reklam majg zastosowanie ustalenia zawarte w §7 ust.1, pkt 12, 13 i 14;

8) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 0,40;

9) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,05 do 1,20;

10) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej jako powierzchni
biologicznie czynnej;

11) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach wtasnej dziatki w liczbie nie mniejszej
niz 1,5 miejsca na 1 lokal mieszkalny plus 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni
uzytkowej ustug;

12) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw mieszkaniowo-
ustugowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

MU.05 Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa lub ustugowa nieucigzliwa realizowana tgcznie
lub zamiennie.

Przeznaczenie uzupetniajgce: zabudowa gospodarcza i garazowa, infrastruktura techniczna, zielehn
urzadzona.

Zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu w granicach terenu elementarnego zlokalizowany jest
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obszar ujety w wojewddzkim rejestrze zabytkéw nieruchomych oraz stanowisko archeologiczne ujete
w systemie AZP, w stosunku do ktérych obowigzujg zasady zawarte w § 7 ust. 4 niniejszych ustalen.

1) adaptuje sig istniejacg zabudowe;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 400m?;
3) linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) dopuszcza sig¢ sytuowanie budynku w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy z
sgsiednig dziatkg budowlana;

5) szeroko$¢ elewacji budynku: dla przeznaczenia podstawowego — od 7 m do 26 m, dla
przeznaczenia uzupetiajgcego — do 15 m;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla przeznaczenia podstawowego — 4 kondygnacje
nadziemne, w tym ostatnia jako poddasze uzytkowe, jednak nie wiecej niz 14,0 m, dla pozostatych
obiektow budowlanych — nie wiecej niz 6,0 m;

7) geometria dachow — dachy dwuspadowe lub wielospadowe z gtéwng kalenicg w przyblizeniu
prostopadtg lub réwnolegtg do drogi, o symetrycznym kagcie nachylenia potaci gtéwnych zawartym w
przedziale od 35 do 45 stopni;

8) w zakresie kolorystyki obiektéw budowlanych, pokrycia dachéw oraz detali architektonicznych
nalezy stosowac¢ rozwigzania nawigzujgce do lokalnych cech zabudowy mazurskiej zawarte w §7
ust.1, pkt 9, 10 i 11, natomiast w zakresie materiatéw i kolorystyki elewacji budynkow, ogrodzen i
reklam majg zastosowanie ustalenia zawarte w §7 ust.1, pkt 12, 13 i 14;

9) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 0,40;
10) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,15 do 1,20;

11) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej jako powierzchni
biologicznie czynnej;

11) miejsca do parkowania nalezy lokalizowaé w granicach wtasnej dziatki w liczbie nie mniejszej
niz 1,5 miejsca na 1 lokal mieszkalny plus 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni
uzytkowej ustug;

13) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w s$rodowisku jak dla terendw mieszkaniowo-
ustugowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

MU.06

Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa lub ustugowa nieucigzliwa realizowana tgcznie
lub zamiennie.

Przeznaczenie uzupetniajgce: zabudowa gospodarcza i garazowa, infrastruktura techniczna, zielehn
urzadzona.

Zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu w granicach terenu elementarnego zlokalizowany jest
obszar ujety w wojewddzkim rejestrze zabytkéw nieruchomych oraz stanowisko archeologiczne ujete
w systemie AZP, w stosunku do ktérych obowigzujg zasady zawarte w § 7 ust. 4 niniejszych ustalen.

1) adaptuje sig istniejacg zabudowe;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 400m?;
3) linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) dopuszcza sige sytuowanie budynku w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy z
sgsiednig dziatkg budowlana;

5) szerokosc¢ elewacji budynku: od 8 m do 30 m;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla przeznaczenia podstawowego — 2 kondygnacje
nadziemne, w tym druga jako poddasze uzytkowe, jednak nie wiecej niz 10,0 m, dla pozostatych

obiektow budowlanych — nie wiecej niz 6,0 m;

7) geometria dachow — dachy dwuspadowe lub wielospadowe z giéwng kalenicg w przyblizeniu
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prostopadtg lub réwnolegtg do drogi, o symetrycznym kagcie nachylenia potaci gtéwnych zawartym w
przedziale od 35 do 45 stopni;

8) w zakresie kolorystyki obiektéw budowlanych, pokrycia dachéw oraz detali architektonicznych
nalezy stosowac¢ rozwigzania nawigzujgce do lokalnych cech zabudowy mazurskiej zawarte w §7
ust.1, pkt 9, 10 i 11, natomiast w zakresie materiatéw i kolorystyki elewacji budynkow, ogrodzen i
reklam majg zastosowanie ustalenia zawarte w §7 ust.1, pkt 12, 13 i 14;

9) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 0,40;
10) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,15 do 1,20;

11) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej jako powierzchni
biologicznie czynnej;

12) miejsca do parkowania nalezy lokalizowaé w granicach wtasnej dziatki w liczbie nie mniejszej
niz 1,0 miejsca na 1 lokal mieszkalny plus 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni
uzytkowej ustug;

13) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w s$rodowisku jak dla terendw mieszkaniowo-
ustugowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

MU.07 Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa lub ustugowa nieucigzliwa realizowana tgcznie
lub zamiennie.
Przeznaczenie uzupehiajace: infrastruktura techniczna, zielen urzadzona.
Zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu w granicach terenu elementarnego zlokalizowany jest
obszar i obiekt (nie istnieje) ujety w wojewddzkim rejestrze zabytkéw nieruchomych, obiekt (nie
istnieje) ujety w gminnej ewidencji zabytkéw oraz stanowisko archeologiczne ujete w systemie AZP, w
stosunku do ktérych obowigzujg zasady zawarte w § 7 ust. 4 niniejszych ustalen.

1) zabudowe nalezy realizowa¢ jako pierzejowa,

2) dopuszcza sie sytuowanie budynku w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy z
sgsiednig dziatkg budowlana;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 600m?;

4) linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

5) szerokosc¢ elewacji budynku: od 10 m do 40 m;

6) wysokos$¢ zabudowy — od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym ostatnia jako poddasze
uzytkowe, jednak nie wiecej niz 12,0 m, dla pozostatych obiektéw budowlanych — nie wiecej niz 6,0m;

7) geometria dachéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe z gtéwng kalenicg w przyblizeniu
prostopadle lub réwnolegle do ulicy Kajki, o symetrycznym kacie nachylenia pofaci gtéwnych
zawartym w przedziale od 35 do 45 stopni;

8) w zakresie kolorystyki obiektéw budowlanych, pokrycia dachéw oraz detali architektonicznych
nalezy stosowac¢ rozwigzania nawigzujgce do lokalnych cech zabudowy mazurskiej zawarte w §7
ust.1, pkt 9, 10 i 11, natomiast w zakresie materiatéw i kolorystyki elewacji budynkow, ogrodzen i
reklam majg zastosowanie ustalenia zawarte w §7 ust.1, pkt 12, 13 i 14;

9) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 0,60;

10) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,20 do 1,60;

11) miejsca do parkowania nalezy lokalizowaé w granicach wiasnej dziatki lub na terenie, do
ktérego inwestor posiada tytut prawny w liczbie nie mniejszej niz 1,0 miejsca na 1 lokal mieszkalny
plus 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug;

12) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw mieszkaniowo-
ustugowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

MU.08 Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
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Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa lub ustugowa nieucigzliwa realizowana tgcznie
lub zamiennie.

Przeznaczenie uzupehiajgce: zabudowa gospodarcza, infrastruktura techniczna, zielen urzadzona.
Zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu w granicach terenu elementarnego zlokalizowany jest
obszar i obiekty ujete w wojewddzkim rejestrze zabytkéw nieruchomych, obiekty ujete w gminnej
ewidencji zabytkéw oraz stanowisko archeologiczne ujete w systemie AZP, w stosunku do ktérych
obowigzujg zasady zawarte w § 7 ust. 4 niniejszych ustalen.

1) adaptuje sie istniejacg zabudowe,

2) dopuszcza sie sytuowanie budynku w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy z
sgsiednig dziatkg budowlana;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 350 m?;
4) linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

5) szeroko$é¢ elewacji budynku: dla przeznaczenia podstawowego — od 8 m do 22 m, dla
przeznaczenia uzupetniajgcego — do 16 m;

6) wysokos¢ zabudowy: dla przeznaczenia podstawowego — od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych,
w tym ostatnia jako poddasze uzytkowe, jednak nie wiecej niz 12,0 m, dla pozostatych obiektow
budowlanych — nie wiecej niz 6,0 m;

7) geometria dachéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe z gtéwng kalenicg w przyblizeniu
prostopadtg lub réwnolegtg do drogi, o symetrycznym kagcie nachylenia potaci gtéwnych zawartym w
przedziale od 35 do 45 stopni;

8) w zakresie kolorystyki obiektéw budowlanych, pokrycia dachéw oraz detali architektonicznych
nalezy stosowac¢ rozwigzania nawigzujgce do lokalnych cech zabudowy mazurskiej zawarte w §7
ust.1, pkt 9, 10 i 11, natomiast w zakresie materiatéw i kolorystyki elewacji budynkow, ogrodzen i
reklam majg zastosowanie ustalenia zawarte w §7 ust.1, pkt 12, 13 i 14;

9) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 0,60;
10) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,20 do 1,60;

11) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 10% powierzchni dziatki budowlanej jako powierzchni
biologicznie czynnej;

12) miejsca do parkowania nalezy lokalizowaé w granicach wiasnej dziatki lub na terenie, do
ktérego inwestor posiada tytut prawny w liczbie nie mniejszej niz 1,0 miejsca na 1 lokal mieszkalny
plus 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug;

13) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w s$rodowisku jak dla terendw mieszkaniowo-
ustugowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

MU.09

Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa lub ustugowa nieucigzliwa realizowana tgcznie
lub zamiennie.

Przeznaczenie uzupeiajace: infrastruktura techniczna, zielen urzadzona.

Zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu w granicach terenu elementarnego zlokalizowany jest
obszar ujety w wojewddzkim rejestrze zabytkéw nieruchomych oraz stanowisko archeologiczne ujete
w systemie AZP, w stosunku do ktérych obowigzujg zasady zawarte w § 7 ust. 4 niniejszych ustalen.

Zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu czes¢ terenu potozona jest w strefie oznaczonej jako front
wodny (waterfront), w ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w §7 ust.1, pkt 15.

1) adaptuje sie istniejacg zabudowe;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 500 m?;
3) linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) dopuszcza sige sytuowanie budynku w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy z
sasiednig dziatkg budowlana;
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5) szerokosc¢ elewacji budynku: od 6 m do 22 m;

6) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia jako poddasze
uzytkowe, jednak nie wiecej niz 9,0 m, przy czym wysokos¢ zabudowy w oznaczonej na rysunku
planu strefie frontu wodnego nie moze by¢ wigksza niz 7,0 m;

7) geometria dachéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe z gtéwng kalenicg w przyblizeniu
prostopadig lub réwnolegta do ulicy Kajki, o symetrycznym kacie nachylenia pofaci gtéwnych
zawartym w przedziale od 35 do 45 stopni, dopuszcza sie realizacje dachu tarasowego;

8) w zakresie kolorystyki obiektéw budowlanych, pokrycia dachéw oraz detali architektonicznych
nalezy stosowac¢ rozwigzania nawigzujgce do lokalnych cech zabudowy mazurskiej zawarte w §7
ust.1, pkt 9, 10 i 11, natomiast w zakresie materiatéw i kolorystyki elewacji budynkow, ogrodzen i
reklam majg zastosowanie ustalenia zawarte w §7 ust.1, pkt 12, 13 i 14;

9) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 0,40;
10) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,10 do 0,90;

11) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 10% powierzchni dziatki budowlanej jako powierzchni
biologicznie czynnej;

12) miejsca do parkowania nalezy lokalizowaé w granicach wtasnej dziatki w liczbie nie mniejszej
niz 1,0 miejsca na 1 lokal mieszkalny plus 1 miejsce na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni
uzytkowej ustug;

13) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w s$rodowisku jak dla terendw mieszkaniowo-
ustugowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

MU.10

Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa lub ustugowa nieucigzliwa realizowana tgcznie
lub zamiennie.

Przeznaczenie uzupeiajgce: zabudowa gospodarcza, infrastruktura techniczna, zielen urzadzona.

Zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu w granicach terenu elementarnego zlokalizowany jest
obszar i obiekty ujete w wojewddzkim rejestrze zabytkéw nieruchomych, obiekty ujete w gminnej
ewidencji zabytkéw oraz stanowisko archeologiczne ujete w systemie AZP, w stosunku do ktérych
obowigzujg zasady zawarte w § 7 ust. 4 niniejszych ustalen.

Zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu czes¢ terenu potozona jest w strefie oznaczonej jako front
wodny (waterfront), w ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w §7 ust.1, pkt 15.

1) adaptuje sig istniejacg zabudowe,
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 500 m?;
3) linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) dopuszcza sig¢ sytuowanie budynku w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy z
sgsiednig dziatkg budowlana;

5) szeroko$¢ elewacji budynku: dla przeznaczenia podstawowego — od 6 m do 22 m, dla
przeznaczenia uzupetniajgcego — do 14 m;

6) w granicach oznaczonej na rysunku planu strefy zieleni komponowanej obowigzuje zakaz
lokalizacji budynkow;

7) wysokos¢ zabudowy:

a) od strony ulicy Kajki: dla przeznaczenia podstawowego — maksymalnie 3 kondygnacje, w tym
ostatnia jako poddasze uzytkowe, jednak nie wiecej niz 10,0 m,

b) od strony jeziora Mikotajskiego: dla przeznaczenia podstawowego — maksymalnie 4
kondygnacje, w tym ostatnia jako poddasze uzytkowe, jednak nie wiecej niz 12,0 m, przy
czym wysoko$¢ zabudowy w oznaczonej na rysunku planu strefie frontu wodnego nie moze
by¢ wieksza niz 7,0 m,

c) dla pozostatych obiektéw budowlanych — nie wigcej niz 6,0 m;
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8) geometria dachow: dachy dwuspadowe z gtéwng kalenicg w przyblizeniu prostopadta lub
réwnolegtg do drogi, o symetrycznym kacie nachylenia potaci gtéwnych zawartym w przedziale od 35
do 45 stopni;

9) w zakresie kolorystyki obiektéw budowlanych, pokrycia dachéw oraz detali architektonicznych
nalezy stosowac¢ rozwigzania nawigzujgce do lokalnych cech zabudowy mazurskiej zawarte w §7
ust.1, pkt 9, 10 i 11, natomiast w zakresie materiatéw i kolorystyki elewacji budynkow, ogrodzen i
reklam majg zastosowanie ustalenia zawarte w §7 ust.1, pkt 12, 13 i 14;

10) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 0,50;
11) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,20 do 1,50;

12) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 10% powierzchni dziatki budowlanej jako powierzchni
biologicznie czynnej;

13) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach wiasnej dziatki lub na terenie, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny w liczbie nie mniejszej niz 1,0 miejsca na 1 lokal mieszkalny plus 1
miejsce na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug;

14) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw mieszkaniowo-
ustugowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

MU.11
MU.12
MU.14
MU.16
MU.18

Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa lub ustugowa nieucigzliwa realizowana tgcznie
lub zamiennie.

Przeznaczenie uzupeiajgce: zabudowa gospodarcza, infrastruktura techniczna, zielen urzadzona.

Zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu w granicach terenéw elementarnych zlokalizowany jest
obszar i obiekty ujete w wojewddzkim rejestrze zabytkéw nieruchomych, obiekty ujete w gminnej
ewidencji zabytkéw oraz stanowisko archeologiczne ujete w systemie AZP, w stosunku do ktérych
obowigzujg zasady zawarte w § 7 ust. 4 niniejszych ustalen.

Zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu czes¢ terenu potozona jest w strefie oznaczonej jako front
wodny (waterfront), w ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w §7 ust.1, pkt 15.

1) adaptuje sig istniejacg zabudowe,
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 500m?;
3) linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) dopuszcza sig sytuowanie budynku w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednig dziatkg
budowlang, bez mozliwosci lokalizacji budynku bezposrednio przy tej granicy;

5) szeroko$é¢ elewacji budynku: dla przeznaczenia podstawowego — od 6 m do 23 m, dla
przeznaczenia uzupetniajgcego — do 14 m;

6) w granicach oznaczonej na rysunku planu strefy zieleni komponowanej obowigzuje zakaz
lokalizacji budynkow;

7) wysokos$¢ zabudowy:

a) od strony ulicy Kajki: dla przeznaczenia podstawowego — maksymalnie 2 kondygnacje, w
tym ostatnia jako poddasze uzytkowe, jednak nie wiecej niz 9,0 m,

b) od strony jeziora Mikotajskiego: dla przeznaczenia podstawowego — maksymalnie 3
kondygnacje, w tym ostatnia jako poddasze uzytkowe, jednak nie wiecej niz 10,0 m, przy
czym wysoko$¢ zabudowy w oznaczonej na rysunku planu strefie frontu wodnego nie moze
by¢ wieksza niz 7,0 m,

c) dla pozostatych obiektéw budowlanych — nie wigcej niz 6,0 m;

8) geometria dachéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe z gtéwng kalenica w przyblizeniu
prostopadtg lub réwnolegtg do drogi, o symetrycznym kagcie nachylenia potaci gtéwnych zawartym w
przedziale od 35 do 45 stopni;

9) w zakresie kolorystyki obiektéw budowlanych, pokrycia dachéw oraz detali architektonicznych
nalezy stosowac¢ rozwigzania nawigzujgce do lokalnych cech zabudowy mazurskiej zawarte w §7
ust.1, pkt 9, 10 i 11, natomiast w zakresie materiatéw i kolorystyki elewacji budynkow, ogrodzen i
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reklam majg zastosowanie ustalenia zawarte w §7 ust.1, pkt 12, 13 i 14;
10) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 0,50;
11) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,20 do 1,50;

12) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 10% powierzchni dziatki budowlanej jako powierzchni
biologicznie czynnej;

13) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach wtasnej dziatki lub na terenie, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny w liczbie nie mniejszej niz 1,0 miejsca na 1 lokal mieszkalny plus 1
miejsce na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug;

14) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw mieszkaniowo-
ustugowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

MU.13
MU.15

Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa lub ustugowa nieucigzliwa realizowana tgcznie
lub zamiennie.

Przeznaczenie uzupehiajgce: zabudowa gospodarcza, infrastruktura techniczna, zielen urzadzona.

Zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu w granicach terenéw elementarnych zlokalizowany jest
obszar ujety w wojewddzkim rejestrze zabytkdw nieruchomych, obiekt ujety w gminnej ewidencji
zabytkoéw oraz stanowisko archeologiczne ujete w systemie AZP, w stosunku do ktérych obowigzujg
zasady zawarte w § 7 ust. 4 niniejszych ustalen.

Zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu czes¢ terenu potozona jest w strefie oznaczonej jako front
wodny (waterfront), w ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w §7 ust.1, pkt 15.

1) adaptuje sieg istniejacg zabudowe,

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 300m?;
3) linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) szerokos¢ elewacji budynku: od 6 m do 16 m;

5) w granicach oznaczonej na rysunku planu strefy zieleni komponowanej obowigzuje zakaz
lokalizacji budynkow;

6) wysokos¢ zabudowy:

a) od strony ulicy Kajki: dla przeznaczenia podstawowego — maksymalnie 3 kondygnacje, w
tym ostatnia jako poddasze uzytkowe, jednak nie wiecej niz 12,0 m,

b) od strony jeziora Mikotajskiego: dla przeznaczenia podstawowego — maksymalnie 4
kondygnacje, w tym ostatnia jako poddasze uzytkowe, jednak nie wiecej niz 14,0 m, przy
czym wysoko$¢ zabudowy w oznaczonej na rysunku planu strefie frontu wodnego nie moze
by¢ wieksza niz 7,0 m,

c) dla pozostatych obiektéw budowlanych — nie wigcej niz 6,0 m;

7) geometria dachéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe z gtéwng kalenicg w przyblizeniu
prostopadtg lub réwnolegtg do drogi, o symetrycznym kagcie nachylenia potaci gtéwnych zawartym w
przedziale od 35 do 45 stopni;

8) w zakresie kolorystyki obiektéw budowlanych, pokrycia dachéw oraz detali architektonicznych
nalezy stosowac¢ rozwigzania nawigzujgce do lokalnych cech zabudowy mazurskiej zawarte w §7
ust.1, pkt 9, 10 i 11, natomiast w zakresie materiatéw i kolorystyki elewacji budynkow, ogrodzen i
reklam majg zastosowanie ustalenia zawarte w §7 ust.1, pkt 12, 13 i 14;

9) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 0,50;

10) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,20 do 1,50;

11) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 10% powierzchni dziatki budowlanej jako powierzchni
biologicznie czynnej;

12) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach wtasnej dziatki lub na terenie, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny w liczbie nie mniejszej niz 1,0 miejsca na 1 lokal mieszkalny plus 1
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miejsce na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug;

13) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w s$rodowisku jak dla terendw mieszkaniowo-
ustugowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

MU.17 Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa lub ustugowa nieucigzliwa realizowana tgcznie
lub zamiennie.
Przeznaczenie uzupeiajgce: zabudowa gospodarcza, infrastruktura techniczna, zielen urzgdzona.
Zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu w granicach terenéw elementarnych zlokalizowany jest
obszar i obiekty ujete w wojewddzkim rejestrze zabytkéw nieruchomych, obiekty ujete w gminnej
ewidencji zabytkéw oraz stanowisko archeologiczne ujete w systemie AZP, w stosunku do ktérych
obowigzujg zasady zawarte w § 7 ust. 4 niniejszych ustalen.
Zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu czes¢ terenu potozona jest w strefie oznaczonej jako front
wodny (waterfront), w ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w §7 ust.1, pkt 15.

1) adaptuje sig istniejacg zabudowe;

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 500m?;

3) linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) dopuszcza sie sytuowanie budynku w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednig dziatkg
budowlang, bez mozliwosci lokalizacji budynku bezposrednio przy tej granicy;

5) szeroko$¢ elewacji budynku: dla przeznaczenia podstawowego — od 6 m do 20 m, dla
przeznaczenia uzupetniajgcego — do 14 m;

6) w granicach oznaczonej na rysunku planu strefy zieleni komponowanej obowigzuje zakaz
lokalizacji budynkow;

7) wysokos¢ zabudowy:

a) od strony ulicy Kajki: dla przeznaczenia podstawowego — maksymalnie 2 kondygnacje, w
tym druga jako poddasze uzytkowe, jednak nie wiecej niz 9,0 m,

b) od strony jeziora Mikotajskiego: dla przeznaczenia podstawowego — maksymalnie 3
kondygnacje, w tym ostatnia jako poddasze uzytkowe, jednak nie wiecej niz 10,0 m, przy
czym wysoko$¢ zabudowy w oznaczonej na rysunku planu strefie frontu wodnego nie moze
by¢ wieksza niz 7,0 m,

c) dla pozostatych obiektéw budowlanych — nie wigcej niz 6,0 m;

8) geometria dachéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe z gtéwng kalenica w przyblizeniu
prostopadtg lub réwnolegtg do drogi, o symetrycznym kagcie nachylenia potaci gtéwnych zawartym w
przedziale od 35 do 45 stopni;

9) w zakresie kolorystyki obiektéw budowlanych, pokrycia dachéw oraz detali architektonicznych
nalezy stosowac¢ rozwigzania nawigzujgce do lokalnych cech zabudowy mazurskiej zawarte w §7
ust.1, pkt 9, 10 i 11, natomiast w zakresie materiatéw i kolorystyki elewacji budynkow, ogrodzen i
reklam majg zastosowanie ustalenia zawarte w §7 ust.1, pkt 12, 13 i 14;

10) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 0,40;

11) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,15 do 1,30;

12) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej jako powierzchni
biologicznie czynnej;

13) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach wtasnej dziatki lub na terenie, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny w liczbie nie mniejszej niz 1,0 miejsca na 1 lokal mieszkalny plus 1
miejsce na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug;

14) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw mieszkaniowo-
ustugowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

MU.19 Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa lub ustugowa nieucigzliwa realizowana tgcznie
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lub zamiennie.
Przeznaczenie uzupehiajgce: zabudowa gospodarcza, infrastruktura techniczna, zielen urzadzona.

Zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu czes¢ terenu potozona jest w strefie oznaczonej jako front
wodny (waterfront), w ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w §7 ust.1, pkt 15.

1) adaptuje sig istniejacg zabudowe;

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 600 m?;
3) linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) szerokos¢ elewacji budynku: od 8 m do 15 m;

5) wysokos$¢ zabudowy:

a) od strony ulicy Kajki: dla przeznaczenia podstawowego — maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne, w tym druga jako poddasze uzytkowe, jednak nie wiecej niz 9,0 m,

b) od strony jeziora Mikotajskiego: dla przeznaczenia podstawowego — maksymalnie 3
kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia jako poddasze uzytkowe, jednak nie wiecej niz 10,0
m, przy czym wysokos$¢ zabudowy w oznaczonej na rysunku planu strefie frontu wodnego
nie moze by¢ wieksza niz 7,0 m,

c) dla pozostatych obiektéw budowlanych — nie wigcej niz 6,0 m;

6) geometria dachéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe z gtéwng kalenicg w przyblizeniu
prostopadtg lub réwnolegtg do drogi, o symetrycznym kagcie nachylenia potaci gtéwnych zawartym w
przedziale od 35 do 45 stopni;

7) w zakresie kolorystyki obiektow budowlanych, pokrycia dachéw, ogrodzen oraz reklam
obowigzujg ustalenia zawarte w §7 ust.1, pkt 11, 12, 13, 14;

8) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 0,40;
9) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,15 do 1,30;

10) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej jako powierzchni
biologicznie czynnej;

11) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach wtasnej dziatki lub na terenie, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny w liczbie nie mniejszej niz 1,0 miejsca na 1 lokal mieszkalny plus 1
miejsce na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug;

12) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw mieszkaniowo-
ustugowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

MU.20

Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa nieucigzliwa — ustugi hotelarskie.

Przeznaczenie uzupetniajgce: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, garaze realizowane w
kondygnacji podziemnej, urzgdzenia sportu i rekreacji, infrastruktura techniczna.

1) zabudowe nalezy realizowaé jako wolnostojgca, w formie celowo komponowanego zatozenia
urbanistycznego uwzgledniajgcego zasade otwarcia krajobrazowego w kierunku jeziora Mikotajskiego;

2) na rysunku planu wskazano granice lokalizacji dominanty architektonicznej, ktérg nalezy
rozumieé jako budynek lub zespdt budynkéw nawigzujgcych gabarytami i stylem architektonicznym do
istniejgcego budynku drewnianej stodoly (przy czym mozliwe sg nowoczesne rozwigzania),
zdecydowanie wyrdzniajgcy sie na tle pozostatej zabudowy,

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 5000m?;

4) linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, przy czym od strony jeziora
Mikotajskiego dopuszcza sie wysuniecie przed linie zabudowy dwoch wbudowanych w skarpe
kondygnaciji o funkcji ustugowej o powierzchni do 1000 m? posadowionych ponizej rzednej 125,0 m n.
p. m., z odstonietg przeszklong elewacjg od strony jeziora oraz dachem zielonym lub tarasem
dachowym,

5) szerokosc¢ elewacji budynku: do 28 m;
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6) wysokos¢ zabudowy: dla budynkéw obowigzuje zréznicowana wysokos¢ zabudowy od 3 do 4
kondygnacji nadziemnych, w tym ostatnia jako poddasze uzytkowe, przy czym maksymalna wysokos¢
dominanty architektonicznej nie moze przekraczac¢ rzednej 134,80 m n.p.m., a maksymalna wysokosé
pozostatych budynkéw do kalenicy nie moze przekracza¢ rzednej 138,80 m n.p.m., maksymalna
wysoko$¢ dla pozostatych obiektéw budowlanych — nie wiecej niz 6,0m;

7) geometria dachéw: dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci gléwnych zawartym
w przedziale od 35 do 45 stopni, o kalenicy w przyblizeniu prostopadtej lub rownolegtej do brzegu
jeziora lub ulicy Kajki, przy czym dopuszcza sie zastosowanie lukarn przykrytych daszkami
pulpitowymi lub dwuspadowymi na maksymalnej powierzchni do 50% ptaszczyzny pofaci dachu;

8) w zakresie kolorystyki obiektéw budowlanych, pokrycia dachéw, ogrodzen oraz reklam
obowigzujg ustalenia zawarte w §7 ust.1, pkt 11, 12, 13, 14;

9) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki — 0,25;

10) intensywno$¢ zabudowy: od 0,05 do 0,80, przy czym w przypadku realizacji nie mniej niz 90 %
miejsc do parkowania w kondygnacjach podziemnych, dopuszcza sie zwigkszenie intensywnosci
zabudowy o 0,80;

11) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej jako powierzchni
biologicznie czynnej;

12) miejsca do parkowania nalezy lokalizowaé¢ w granicach dziatki w liczbie nie mniejszej niz 1
miejsce na 1 lokal mieszkalny plus 0,6 miejsca postojowego na 1 pokdj w obiekcie hotelarskim;

13) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w s$rodowisku jak dla terendw mieszkaniowo-
ustugowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

14) zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu teren elementarny znajduje sie¢ w Specjalnym
Obszarze Ochrony Ptakéw Natura 2000 Puszcza Piska, w granicach ktérego obowigzujg przepisy
odrebne.

MU.21

Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa nieucigzliwa lub mieszkaniowa realizowana tgcznie
lub zamiennie.

Przeznaczenie uzupetniajgce: urzgdzenia sportu i rekreacji, przystan jachtowa, bosmanat,
infrastruktura techniczna, zielen urzadzona.

1) zabudowe nalezy realizowaé jako wolnostojgca, w formie celowo komponowanego zatozenia
urbanistycznego uwzgledniajgcego zasade otwarcia krajobrazowego w kierunku jeziora Mikotajskiego;

2) zabudowe ustugowag zwigzang z przystanig nalezy realizowa¢ w granicach oznaczonych na
rysunku planu jako ,teren lokalizacji przystani”;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2500m?;
4) linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

5) szerokos¢ elewacji budynku: do 28 m, przy czym dla obiektu przystani dopuszcza sie szeroko$¢
elewacji do 40 m;

5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: dla budynkéw - 3 kondygnacje nadziemne, jednak nie wigcej
niz 12,0 m, przy czym dla budynku przystani dopuszcza sie zwigkszenie wysokosci do 14,5 m, dla
pozostatych obiektéw budowlanych — nie wiecej niz 6,0m;

6) geometria dachéw: dachy dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci gtéwnych
zawartym w przedziale od 40 do 45 stopni;

7) w zakresie kolorystyki obiektow budowlanych, pokrycia dachéw, ogrodzen oraz reklam
obowigzujg ustalenia zawarte w §7 ust.1, pkt 11, 12, 13, 14;

9) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 0,25;
10) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,05 do 0,75;

11) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej jako powierzchni
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biologicznie czynnej;

12) miejsca do parkowania nalezy lokalizowaé w granicach wtasnej dziatki w liczbie nie mniejszej
niz 1,5 miejsca na 1 lokal mieszkalny plus 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni
uzytkowej ustug;

13) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w s$rodowisku jak dla terendw mieszkaniowo-
ustugowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

MU.22 Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa lub ustugowa nieucigzliwa realizowana tgcznie
lub zamiennie.
Przeznaczenie uzupetniajgce: zabudowa gospodarcza i garazowa, infrastruktura techniczna, zielen
urzadzona.

1) adaptuje sig istniejacg zabudowe;

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 3000m?;

3) linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) szerokos¢ elewacji budynku: od 9 m do 18 m;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla przeznaczenia podstawowego — dwie kondygnacje
nadziemne, w tym druga jako poddasze uzytkowe, jednak nie wiecej niz 10,0 m, dla pozostatych
obiektow budowlanych — nie wiecej niz 6,0 m;

6) geometria dachéw: dachy dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci gtéwnych
zawartym w przedziale od 35 do 45 stopni;

7) w zakresie kolorystyki obiektow budowlanych, pokrycia dachéw, ogrodzen oraz reklam
obowigzujg ustalenia zawarte w §7 ust.1, pkt 11, 12, 13, 14;

8) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 0,05;

9) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,01 do 0,10;

10) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 70% powierzchni dziatki budowlanej jako powierzchni
biologicznie czynnej;

11) miejsca do parkowania nalezy lokalizowaé w granicach wtasnej dziatki w liczbie nie mniejszej
niz 1,5 miejsca na 1 lokal mieszkalny plus 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni
uzytkowej ustug;

12) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw mieszkaniowo-
ustugowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

13) zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu teren elementarny znajduje si¢ w granicach Obszaru
Specijalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 Puszcza Piska, w ktérym obowigzuja przepisy odrebne.

MU.23 Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa lub ustugowa nieucigzliwa realizowana tgcznie
lub zamiennie.
Przeznaczenie uzupetniajgce: zabudowa gospodarcza i garazowa, infrastruktura techniczna, zielehn
urzadzona.
Zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu w granicach terenu elementarnego zlokalizowane jest
stanowisko archeologiczne ujete w systemie AZP, w stosunku do ktérych obowigzujg zasady zawarte
w § 7 ust. 4 niniejszych ustalen.

1) adaptuje sig istniejacg zabudowe;

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 3000m?;

3) linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) szeroko$¢ elewacji budynku: dla przeznaczenia podstawowego — od 7 m do 20 m, dla
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przeznaczenia uzupetiajacego — od 6 m do 41 m;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla przeznaczenia podstawowego — dwie kondygnacje
nadziemne, w tym druga jako poddasze uzytkowe, jednak nie wiecej niz 10,0 m, dla pozostatych
obiektow budowlanych — nie wiecej niz 6,0 m;

6) geometria dachéw: dachy dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci gtéwnych
zawartym w przedziale od 35 do 45 stopni;

7) w zakresie kolorystyki obiektow budowlanych, pokrycia dachéw, ogrodzen oraz reklam
obowigzujg ustalenia zawarte w §7 ust.1, pkt 11, 12, 13, 14;

8) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 0,15;
9) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,00 do 0,30;

10) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 70% powierzchni dziatki budowlanej jako powierzchni
biologicznie czynnej;

11) miejsca do parkowania nalezy lokalizowaé w granicach wtasnej dziatki w liczbie nie mniejszej
niz 1,5 miejsca na 1 lokal mieszkalny plus 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni
uzytkowej ustug;

12) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw mieszkaniowo-
ustugowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

13) zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu teren elementarny znajduje sie¢ w granicach Obszaru
Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 Puszcza Piska, w ktérym obowigzuja przepisy odrebne.

MU.24

Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa lub ustugowa nieucigzliwa realizowana tgcznie
lub zamiennie.

Przeznaczenie uzupetniajgce: zabudowa gospodarcza i garazowa, infrastruktura techniczna, zielen
urzadzona.

1) adaptuje sig istniejacg zabudowe;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 800m?;
3) linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) szerokos¢ elewacji budynku: dla przeznaczenia podstawowego — od 8 m do 18 m, dla
przeznaczenia uzupetniajgcego — do 14 m;

5) wysoko$¢ zabudowy: dla przeznaczenia podstawowego — maksymalnie 3 kondygnacje
nadziemne, w tym ostatnia jako poddasze uzytkowe, jednak nie wiecej niz 12,0 m, dla pozostatych
obiektow budowlanych — nie wiecej niz 6,0 m;

6) geometria dachéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o symetrycznym kacie nachylenia
potaci gtéwnych zawartym w przedziale od 35 do 45 stopni;

7) w zakresie kolorystyki obiektéw budowlanych, pokrycia dachéw oraz detali architektonicznych
nalezy stosowac¢ rozwigzania nawigzujgce do lokalnych cech zabudowy mazurskiej zawarte w §7
ust.1, pkt 9, 10 i 11, natomiast w zakresie materiatéw i kolorystyki elewacji budynkow, ogrodzen i
reklam majg zastosowanie ustalenia zawarte w §7 ust.1, pkt 12, 13 i 14;

8) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 0,25;
9) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,05 do 0,80;

10) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej jako powierzchni
biologicznie czynnej;

11) miejsca do parkowania nalezy lokalizowaé w granicach wtasnej dziatki w liczbie nie mniejszej
niz 1,5 miejsca na 1 lokal mieszkalny plus 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni
uzytkowej ustug;
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12) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw mieszkaniowo-
ustugowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

13) zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu teren elementarny znajduje sie¢ w granicach Obszaru
Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 Puszcza Piska, w ktérym obowigzuja przepisy odrebne.

MU.25
MU.26
MU.28

Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa lub ustugowa nieucigzliwa realizowana tgcznie
lub zamiennie.

Przeznaczenie uzupetniajgce: zabudowa gospodarcza i garazowa, infrastruktura techniczna, zielen
urzadzona.

Zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu w granicach terenu elementarnego zlokalizowany jest
obszar ujety w wojewddzkim rejestrze zabytkéw nieruchomych oraz stanowisko archeologiczne ujete
w systemie AZP, w stosunku do ktérych obowigzujg zasady zawarte w § 7 ust. 4 niniejszych ustalen.

1) adaptuje sig istniejacg zabudowe;

2) dopuszcza sie sytuowanie budynku bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlang;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 400m?;

4) linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

5) szeroko$¢ elewacji budynku: dla przeznaczenia podstawowego — od 7 m do 22 m, dla
przeznaczenia uzupetniajgcego — do 25 m;

6) wysokos¢ zabudowy: dla przeznaczenia podstawowego — maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne, w tym druga jako poddasze uzytkowe, jednak nie wiecej niz 10,0 m, dla pozostatych
obiektow budowlanych — nie wiecej niz 6,0 m;

7) geometria dachéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe z gtéwng kalenicg w przyblizeniu
prostopadtg lub réwnolegtg do drogi, o symetrycznym kagcie nachylenia potaci gtéwnych zawartym w
przedziale od 35 do 45 stopni;

8) w zakresie kolorystyki obiektéw budowlanych, pokrycia dachéw oraz detali architektonicznych
nalezy stosowac¢ rozwigzania nawigzujgce do lokalnych cech zabudowy mazurskiej zawarte w §7
ust.1, pkt 9, 10 i 11, natomiast w zakresie materiatéw i kolorystyki elewacji budynkow, ogrodzen i
reklam majg zastosowanie ustalenia zawarte w §7 ust.1, pkt 12, 13 i 14;

9) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 0,40;
10) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,15 do 0,80;

11) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej jako powierzchni
biologicznie czynnej;

12) miejsca do parkowania nalezy lokalizowaé w granicach wtasnej dziatki w liczbie nie mniejszej
niz 1,5 miejsca na 1 lokal mieszkalny plus 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni
uzytkowej ustug;

13) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w sSrodowisku jak dla terendw mieszkaniowo-
ustugowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

MuU.27
MU.29

Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa lub ustugowa nieucigzliwa realizowana tgcznie
lub zamiennie.

Przeznaczenie uzupehiajace: infrastruktura techniczna, zielen urzadzona.

Zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu w granicach terenu elementarnego zlokalizowany jest
obszar ujety w wojewddzkim rejestrze zabytkéw nieruchomych oraz stanowisko archeologiczne ujete
w systemie AZP, w stosunku do ktérych obowigzujg zasady zawarte w § 7 ust. 4 niniejszych ustalen.

1) zabudowe nalezy realizowa¢ jako szeregowa lub pierzejowa, dopuszcza sie sytuowanie budynku
bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlang;

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 300 m?, minimalna
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szerokos¢ frontu dziatki — 9 m, maksymalna szerokos¢ frontu dziatki 12 m;
3) linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
4) szerokos¢ elewacji budynku: od 9 m do 18 m;

5) wysokos$¢ zabudowy: od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym ostatnia jako poddasze
uzytkowe, jednak nie wiecej niz 12,0 m, dla pozostatych obiektéw budowlanych — nie wiecej niz 6,0m;

6) geometria dachow: dachy dwuspadowe, o symetrycznym kacie nachylenia pofaci gtéwnych
zawartym w przedziale od 35 do 45 stopni;

7) w zakresie kolorystyki obiektéw budowlanych, pokrycia dachéw oraz detali architektonicznych
nalezy stosowac¢ rozwigzania nawigzujgce do lokalnych cech zabudowy mazurskiej zawarte w §7
ust.1, pkt 9, 10 i 11, natomiast w zakresie materiatéw i kolorystyki elewacji budynkow, ogrodzen i
reklam majg zastosowanie ustalenia zawarte w §7 ust.1, pkt 12, 13 i 14;

8) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 0,60;
9) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,05 do 1,20;

10) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej jako powierzchni
biologicznie czynnej;

11) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢é w granicach wtasnej dziatki w liczbie nie mniejszej
niz 1,5 miejsca na 1 lokal mieszkalny plus 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni
uzytkowej ustug;

12) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw mieszkaniowo-
ustugowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

MU.30

Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa lub ustugowa nieucigzliwa realizowana tgcznie
lub zamiennie.

Przeznaczenie uzupehiajace: infrastruktura techniczna, zielen urzadzona.

1) zabudowe nalezy realizowa¢ jako wolnostojaca;

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 900 m?;

3) linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) szerokos¢ elewacji budynku: od 9 m do 20 m;

5) wysokos¢ zabudowy: dla przeznaczenia podstawowego maksymalnie 3 kondygnacje
nadziemne, w tym ostatnia jako poddasze uzytkowe, jednak nie wiecej niz 14,0 m, przy czym w
miejscu oznaczonym na rysunku planu dopuszcza sie realizacje dwéch dominant o powierzchni
zabudowy do 100 m? i wysokosci do 4 kondygnacji nadziemnych, jednak nie wigcej niz 16 m, dla

pozostatych obiektéw budowlanych — nie wiecej niz 6,0m;

6) geometria dachow: dachy dwuspadowe z kalenicg w przyblizeniu prostopadle lub réwnolegle do
drogi, o symetrycznym kacie nachylenia potaci gtéwnych zawartym w przedziale od 35 do 45 stopni;

7) w zakresie kolorystyki obiektow budowlanych, pokrycia dachéw, ogrodzen oraz reklam
obowigzujg ustalenia zawarte w §7 ust.1, pkt 11, 12, 13, 14;

8) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 0,30;
9) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,05 do 0,60;

10) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej jako powierzchni
biologicznie czynnej;

11) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach wtasnej dziatki w liczbie nie mniejszej
niz 1,5 miejsca na 1 lokal mieszkalny plus 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni
uzytkowej ustug;
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12) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw mieszkaniowo-
ustugowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

MU.31 Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa lub ustugowa nieucigzliwa realizowana tgcznie
lub zamiennie.
Przeznaczenie uzupetniajgce: zabudowa gospodarcza i garazowa, infrastruktura techniczna, zielehn
urzadzona.

1) adaptuje sie istniejacg zabudowe;

2) dopuszcza sie sytuowanie budynku bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlang;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 600m?;

4) linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

5) szeroko$¢ elewacji budynku: dla przeznaczenia podstawowego — od 7 m do 16 m, dla
przeznaczenia uzupetiajgcego — do 10 m;

6) wysokos¢ zabudowy: dla przeznaczenia podstawowego — maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne, w tym druga jako poddasze uzytkowe, jednak nie wiecej niz 10,0 m, dla pozostatych
obiektow budowlanych — nie wiecej niz 6,0 m;

7) geometria dachow: dachy dwuspadowe z gtéwng kalenica w przyblizeniu prostopadtg lub
réwnolegfg do drogi, o symetrycznym kacie nachylenia potaci gtéwnych zawartym w przedziale od 35
do 45 stopni;

8) w zakresie kolorystyki obiektéw budowlanych, pokrycia dachéw, ogrodzen oraz reklam
obowigzujg ustalenia zawarte w §7 ust.1, pkt 11, 12, 13, 14;

9) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 0,30;

10) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,15 do 0,60;

11) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej jako powierzchni
biologicznie czynnej;

12) miejsca do parkowania nalezy lokalizowaé w granicach wtasnej dziatki w liczbie nie mniejszej
niz 1,5 miejsca na 1 lokal mieszkalny plus 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni
uzytkowej ustug;

13) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w sSrodowisku jak dla terendw mieszkaniowo-
ustugowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

MU.32 Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
MU.42 Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa lub ustugowa nieucigzliwa realizowana tgcznie

lub zamiennie.
Przeznaczenie uzupetniajgce: zabudowa gospodarcza i garazowa, infrastruktura techniczna, zielehn
urzadzona.

1) adaptuje sig istniejacg zabudowe;

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 700m?;

3) linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) szerokos¢ elewacji budynku: dla przeznaczenia podstawowego — od 8 m do 15 m, dla
przeznaczenia uzupetiajgcego — do 15 m;

5) wysoko$¢ zabudowy: dla przeznaczenia podstawowego — maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne, w tym druga jako poddasze uzytkowe, jednak nie wiecej niz 10,0 m, dla pozostatych
obiektow budowlanych — nie wiecej niz 6,0 m;

6) geometria dachow: dachy dwuspadowe z kalenicg w przyblizeniu prostopadia lub réwnolegta do
drogi, o symetrycznym kacie nachylenia potaci gtéwnych zawartym w przedziale od 35 do 45 stopni;
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7) w zakresie kolorystyki obiektow budowlanych, pokrycia dachéw, ogrodzen oraz reklam
obowigzujg ustalenia zawarte w §7 ust.1, pkt 11, 12, 13, 14;

8) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 0,25;
9) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,05 do 0,50;

10) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej jako powierzchni
biologicznie czynnej;

11) miejsca do parkowania nalezy lokalizowaé w granicach wtasnej dziatki w liczbie nie mniejszej
niz 1,5 miejsca na 1 lokal mieszkalny plus 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni
uzytkowej ustug;

12) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw mieszkaniowo-
ustugowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

MU.33 Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej

MU.34 Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa lub ustugowa nieucigzliwa realizowana tgcznie
MU.35 lub zamiennie.

MU.37 Przeznaczenie uzupelniajgce: zabudowa gospodarcza i garazowa, infrastruktura techniczna, zielen
MU.39 urzgdzona.

MU.40

MU.41 1) zabudowe nalezy realizowa¢ jako wolnostojgca;

MU.43

MU.44 2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1000 m?2, minimalna
MU.45 szerokos¢ frontu dziatki — 30 m (nie dotyczy dziatek skrajnych);

3) linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) szerokos¢ elewacji budynku: od 10 m do 16 m;

5) wysokos$¢ zabudowy: dla przeznaczenia podstawowego — od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych,
w tym ostatnia jako poddasze uzytkowe, jednak nie wiecej niz 12,0 m, dla pozostatych obiektow
budowlanych — nie wiecej niz 6,0 m;

6) geometria dachéw — dachy dwuspadowe z gtdéwng kalenicg w przyblizeniu prostopadtg lub
réwnolegfg do drogi, o symetrycznym kacie nachylenia potaci gtéwnych zawartym w przedziale od 35
do 45 stopni;

7) w zakresie kolorystyki obiektow budowlanych, pokrycia dachéw, ogrodzen oraz reklam
obowigzujg ustalenia zawarte w §7 ust.1, pkt 11, 12, 13, 14;

8) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 0,25;

9) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,05 do 0,70;

10) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej jako powierzchni
biologicznie czynnej;

11) miejsca do parkowania nalezy lokalizowaé w granicach wtasnej dziatki w liczbie nie mniejszej
niz 1,5 miejsca na 1 lokal mieszkalny plus 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni
uzytkowej ustug;

12) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw mieszkaniowo-
ustugowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

MU.36 Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa lub ustugowa nieucigzliwa realizowana tgcznie
lub zamiennie.

Przeznaczenie uzupetniajgce: zabudowa gospodarcza i garazowa, infrastruktura techniczna, zielehn
urzadzona.

1) zabudowe nalezy realizowa¢ jako wolnostojaca;

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1000 m?2, minimalna
szerokos¢ frontu dziatki — 30 m (nie dotyczy dziatek skrajnych);
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3) linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) szerokos$¢ elewacji budynku: dla przeznaczenia podstawowego — od 7 m do 16 m, dla
przeznaczenia uzupetniajgcego — do 12 m;

5) wysokos$¢ zabudowy: dla przeznaczenia podstawowego — od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych,
w tym ostatnia jako poddasze uzytkowe, jednak nie wiecej niz 12,0 m, dla pozostatych obiektow
budowlanych — nie wiecej niz 6,0 m, przy czym w miejscu oznaczonym na rysunku planu dopuszcza
sie realizacje dominanty o powierzchni zabudowy do 100 m? i wysokosci do 4 kondygnacji
nadziemnych, jednak nie wiecej niz 16 m;

6) geometria dachéw — dachy dwuspadowe z gtéwng kalenicg w przyblizeniu prostopadtg lub
réwnolegtg do drogi, o symetrycznym kacie nachylenia potaci gtéwnych zawartym w przedziale od 35
do 45 stopni;

7) w zakresie kolorystyki obiektow budowlanych, pokrycia dachéw, ogrodzen oraz reklam
obowigzujg ustalenia zawarte w §7 ust.1, pkt 11, 12, 13, 14;

8) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 0,25;
9) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,05 do 0,70;

10) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej jako powierzchni
biologicznie czynnej;

11) miejsca do parkowania nalezy lokalizowaé w granicach wtasnej dziatki w liczbie nie mniejszej
niz 1,5 miejsca na 1 lokal mieszkalny plus 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni
uzytkowej ustug;

12) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw mieszkaniowo-
ustugowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

MU.38

Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa lub ustugowa nieucigzliwa realizowana tgcznie
lub zamiennie.

Przeznaczenie uzupetniajgce: zabudowa gospodarcza i garazowa, infrastruktura techniczna, zielen
urzadzona.

1) adaptuje sig istniejacg zabudowe;

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1000 m?;

3) linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) maksymalna szerokos¢ elewacji budynku przeznaczenia podstawowego — 16 m;

5) maksymalna szeroko$¢ elewacji budynku przeznaczenia uzupetniajgcego — 28 m;

6) wysokos¢ zabudowy: dla przeznaczenia podstawowego — maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne, w tym druga jako poddasze uzytkowe, jednak nie wiecej niz 10,0 m, dla pozostatych
obiektow budowlanych — nie wiecej niz 6,0 m;

7) geometria dachéw — dachy dwuspadowe z gtéwng kalenica w przyblizeniu prostopadig lub
réwnolegfg do drogi, o symetrycznym kacie nachylenia potaci gtéwnych zawartym w przedziale od 35

do 45 stopni;

8) w zakresie kolorystyki obiektéw budowlanych, pokrycia dachéw, ogrodzen oraz reklam
obowigzujg ustalenia zawarte w §7 ust.1, pkt 11, 12, 13, 14;

9) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 0,20;
10) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,05 do 0,40;

11) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej jako powierzchni
biologicznie czynnej;
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12) miejsca do parkowania nalezy lokalizowaé w granicach wtasnej dziatki w liczbie nie mniejszej
niz 1,5 miejsca na 1 lokal mieszkalny plus 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni
uzytkowej ustug;

13) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w sSrodowisku jak dla terendw mieszkaniowo-
ustugowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

u.01 Tereny zabudowy ustugowej
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa nieucigzliwa.
Przeznaczenie uzupetniajgce: zabudowa zwigzana z ujeciem wody, zabudowa gospodarcza i
garazowa, infrastruktura techniczna, zielen urzgdzona.
Zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu w granicach terenu elementarnego zlokalizowany jest
obszar ujety w wojewddzkim rejestrze zabytkdw nieruchomych, obiekt ujety w gminnej ewidencji
zabytkoéw oraz stanowisko archeologiczne ujete w systemie AZP, w stosunku do ktérych obowigzujg
zasady zawarte w § 7 ust. 4 niniejszych ustalen.

1) adaptuje sig istniejacg zabudowe;

2) w odniesieniu do ujecia wody obowigzujg przepisy odrebne;

3) wieza wodociggowa jako dominanta ksztattujgca tozsamos$é miasta do adaptacji z mozliwoscig
przebudowy i nadbudowy jako punkt widokowy, przy czym inwestycje nalezy zrealizowa¢ w drodze
konkursu architektonicznego uwzgledniajgc ochrone sylwety miasta;

4) wprowadza sie zakaz lokalizacji reklam na wiezy widokowej;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 500m?;

6) linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

7) wysokosé zabudowy — maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne, jednak nie wiecej niz 13,0 m,
przy czym wysokos¢ wiezy nie wiecej niz 37 m z mozliwoscig realizacji antenowych konstrukc;ji
wsporczych i instalacji radiokomunikacyjnych do wysoko$ci 10,0 m ponad dachem wiezy;

8) geometria dachéw — dachy dwuspadowe z gtéwng kalenicg w przyblizeniu prostopadtg lub
réwnolegfg do drogi, o symetrycznym kacie nachylenia potaci gtéwnych zawartym w przedziale od 35
do 45 stopni lub dachy ptaskie i tarasy dachowe;

9) w zakresie kolorystyki obiektéw budowlanych, pokrycia dachéw, ogrodzen oraz reklam
obowigzujg ustalenia zawarte w §7 ust.1, pkt 11, 12, 13, 14;

10) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 0,50;

11) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,05 do 1,50;

12) miejsca do parkowania nalezy lokalizowaé w granicach wtasnej dziatki w liczbie nie mniejszej
niz 1 miejsce na 5 zatrudnionych.

u.02 Tereny zabudowy ustugowej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa nieucigzliwa — ustugi sakralne.
Przeznaczenie uzupeiajace: infrastruktura techniczna, zielen urzadzona.

Zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu w granicach terenu elementarnego zlokalizowany jest
obszar i obiekt ujety w wojewddzkim rejestrze zabytkéw nieruchomych, obiekt ujety w gminnej
ewidencji zabytkéw oraz stanowisko archeologiczne ujete w systemie AZP, w stosunku do ktérych
obowigzujg zasady zawarte w § 7 ust. 4 niniejszych ustalen.

1) adaptuje sig istniejacg zabudowe;

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1000m?;

3) linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) wysokos¢ zabudowy — nie wiecej niz 37,0 m;

5) nalezy zachowac istniejgca geometrie i pokrycie dachu jako dachu wielospadowego z gtéwna
kalenicg, o symetrycznym kacie nachylenia potaci gtéwnych zawartym w przedziale od 35 do 50
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stopni;
6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 0,50;
7) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,05 do 1,50;

8) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach witasnej dziatki w liczbie nie mniejszej niz
1 miejsce na kazde rozpoczete 10 m? powierzchni uzytkowej ustug.

u.o3 Tereny zabudowy ustugowej
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa nieucigzliwa — ustugi hotelarskie.
Przeznaczenie uzupehiajace: infrastruktura techniczna, zielen urzadzona.
Zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu w granicach terenu elementarnego zlokalizowany jest
obszar ujety w wojewddzkim rejestrze zabytkéw nieruchomych oraz stanowisko archeologiczne ujete
w systemie AZP, w stosunku do ktérych obowigzujg zasady zawarte w § 7 ust. 4 niniejszych ustalen.

1) adaptuje sig istniejacg zabudowe;

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 500 m?;

3) linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) szerokos¢ elewacji budynku: od 10 m do 25 m;

5) wysokos$¢ zabudowy:

a) od strony ulicy Kajki — maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia jako
poddasze uzytkowe, jednak nie wiecej niz 10,0 m,

b) od strony jeziora Mikotajskiego — maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia
jako poddasze uzytkowe, jednak nie wiecej niz 13,0 m,

c) dla pozostatych obiektéw budowlanych — nie wigcej niz 6,0m;

6) geometria dachéw: dachy dwuspadowe z gtéwnag kalenicg w przyblizeniu prostopadle lub
réwnolegle do drogi, o symetrycznym kacie nachylenia potaci gtéwnych zawartym w przedziale od 35
do 45 stopni;

7) w zakresie kolorystyki obiektéw budowlanych, pokrycia dachéw oraz detali architektonicznych
nalezy stosowac¢ rozwigzania nawigzujgce do lokalnych cech zabudowy mazurskiej zawarte w §7
ust.1, pkt 9, 10 i 11, natomiast w zakresie materiatéw i kolorystyki elewacji budynkow, ogrodzen i
reklam majg zastosowanie ustalenia zawarte w §7 ust.1, pkt 12, 13 i 14;

8) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 0,55;

9) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,30 do 2,05;

10) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej jako powierzchni
biologicznie czynnej;

11) miejsca do parkowania nalezy lokalizowaé w granicach wiasnej dziatki lub na terenie, do
ktérego inwestor posiada tytut prawny w liczbie nie mniejszej niz 1 miejsce na 1 pokdj w obiekcie
hotelarskim;

12) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw zabudowy zamieszkania
zbiorowego zgodnie z przepisami odrebnymi.

u.o4 Tereny zabudowy ustugowej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa nieucigzliwa — ustugi hotelarskie.
Przeznaczenie uzupehiajace: infrastruktura techniczna, zielen urzadzona.

Zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu w granicach terenu elementarnego zlokalizowany jest
obszar i obiekt ujety w wojewddzkim rejestrze zabytkéw nieruchomych, obiekt ujety w gminnej
ewidencji zabytkéw oraz stanowisko archeologiczne ujete w systemie AZP, w stosunku do ktérych
obowigzujg zasady zawarte w § 7 ust. 4 niniejszych ustalen.

1) adaptuje sig istniejacg zabudowe;

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1000m?
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3) linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) dopuszcza sig¢ sytuowanie budynku w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy z
sgsiednig dziatkg budowlang

5) szerokosc¢ elewacji budynku: od 10 m do 35 m;

6) wysokos¢ zabudowy:

a) od strony ulicy Kajki — maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia jako
poddasze uzytkowe, jednak nie wiecej niz 14,0 m,

b) od strony jeziora Mikotajskiego — maksymalnie 5 kondygnacji nadziemnych, w tym ostatnia
jako poddasze uzytkowe, jednak nie wiecej niz 16,0 m, przy czym wysokos¢ zabudowy w
oznaczonej na rysunku planu strefie frontu wodnego nie moze by¢ wieksza niz 7,0 m,

c) dla pozostatych obiektéw budowlanych — nie wigcej niz 6,0m;

7) geometria dachéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe z gtéwng kalenicg w przyblizeniu
prostopadle lub réwnolegle do ulicy Kajki, o symetrycznym kacie nachylenia pofaci gtéwnych
zawartym w przedziale od 35 do 45 stopni;

8) w zakresie kolorystyki obiektéw budowlanych, pokrycia dachéw oraz detali architektonicznych
nalezy stosowac¢ rozwigzania nawigzujgce do lokalnych cech zabudowy mazurskiej zawarte w §7
ust.1, pkt 9, 10 i 11, natomiast w zakresie materiatéw i kolorystyki elewacji budynkow, ogrodzen i
reklam majg zastosowanie ustalenia zawarte w §7 ust.1, pkt 12, 13 i 14;

9) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 0,50;
10) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,20 do 1,80;

11) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej jako powierzchni
biologicznie czynnej;

12) miejsca do parkowania nalezy lokalizowaé w granicach wiasnej dziatki lub na terenie, do
ktérego inwestor posiada tytut prawny w liczbie nie mniejszej niz 1 miejsce na 1 pokdj w obiekcie
hotelarskim;

13) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw zabudowy zamieszkania
zbiorowego zgodnie z przepisami odrebnymi.

u.05

Tereny zabudowy ustugowej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa nieucigzliwa.

Przeznaczenie uzupehiajace: infrastruktura techniczna, zielen urzadzona.
1) adaptuje sig istniejacg zabudowe;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1000m?;
3) linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) szerokos¢ elewacji budynku: od 8 m do 30 m;

5) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne, jednak nie wiecej niz 11,0 m, dla
pozostatych obiektéw budowlanych — nie wiecej niz 6,0m;

6) geometria dachow — dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o symetrycznym kacie nachylenia
potaci gtéwnych zawartym w przedziale od 35 do 45 stopni lub dachy ptaskie;

7) w zakresie kolorystyki obiektow budowlanych, pokrycia dachéw, ogrodzen oraz reklam
obowigzujg ustalenia zawarte w §7 ust.1, pkt 11, 12, 13, 14;

8) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 0,05;
9) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,01 do 0,15;

10) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej jako powierzchni
biologicznie czynnej;
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11) miejsca do parkowania nalezy lokalizowaé w granicach wtasnej dziatki w liczbie nie mniejszej
niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug;

12) zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu teren elementarny znajduje sie¢ w granicach Obszaru
Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 Puszcza Piska, w ktérym obowigzuja przepisy odrebne.

u.06 Tereny zabudowy ustugowej
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa nieucigzliwa.
Przeznaczenie uzupetiajace: infrastruktura techniczna, zielen urzadzona.
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2000m?;
2) linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
3) szerokosc elewacji budynku: od 8 m do 25 m;
4) wysokos¢ zabudowy — nie wiecej niz 10,0 m;
5) geometria dachéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o symetrycznym kacie nachylenia
potaci gtéwnych zawartym w przedziale od 35 do 45 stopni lub dachy pfaskie;
6) w zakresie kolorystyki obiektéw budowlanych, pokrycia dachéw, ogrodzen oraz reklam
obowigzujg ustalenia zawarte w §7 ust.1, pkt 11, 12, 13, 14;
7) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 0,30;
8) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,01 do 0,80;
9) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej jako powierzchni
biologicznie czynnej;
10) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach wiasnej dziatki w liczbie nie mniejszej
niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 10 m? powierzchni uzytkowej ustug.
Us.01 Tereny rekreacji i sportu

Przeznaczenie podstawowe: tereny sportu i rekreacji, w tym baseny kryte i odkryte, boiska sportowe,
ogrody jordanowskie, place zabaw, obiekty i urzgdzenia sportowe oraz rekreacyjne. Przeznaczenie
uzupetniajgce: zieleh urzgdzona, infrastruktura techniczna.
Zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu w granicach terenu elementarnego zlokalizowany jest
obszar ujety w wojewddzkim rejestrze zabytkéw nieruchomych oraz stanowiska archeologiczne ujete
w systemie AZP, w stosunku do ktérych obowigzujg zasady zawarte w § 7 ust. 4 niniejszych ustalen.
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1000m?;
2) linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

3) wysokos¢ zabudowy — nie wigcej niz 14,0 m, przy czym wysoko$¢ obiektow i urzadzen
sportowych — nie wiecej niz 25,0 m, dla pozostatych obiektéw budowlanych — nie wiecej niz 6,0m;

4) geometria dachéw — dachy ptaskie lub tarasy dachowe;

5) w zakresie kolorystyki obiektéw budowlanych, ogrodzen oraz reklam obowigzujg ustalenia
zawarte w §7 ust.1, pkt 12, 13, 14;

6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 0,60;
7) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,00 do 1,50;

8) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 20% powierzchni dziatki jako powierzchni biologicznie
czynnej;

9) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach witasnej dziatki w liczbie nie mniejszej niz
1 miejsce na 3 zatrudnionych.

10) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych zgodnie z przepisami odrebnymi;
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11) w odniesieniu do miejsca do startu i lgdowania $miglowcow Lotniczego Pogotowia
Ratunkowego obowigzujg przepisy odrebne.

US.02 Tereny rekreacji i sportu
Us.03 Przeznaczenie podstawowe: tereny sportu i rekreacji, w tym ogrody jordanowskie, place zabaw,
Us.04 obiekty i urzadzenia sportowe oraz rekreacyjne, sanitariaty. Przeznaczenie uzupetniajgce: zielen
urzgdzona, infrastruktura techniczna.
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 900m?;
2) linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
3) szerokosc elewacji budynku: od 7 m do 15 m;
4) wysokos¢ zabudowy: 1 kondygnacja nadziemna, jednak nie wiecej niz 8,0 m;
5) geometria dachéw: dachy dwuspadowe, o symetrycznym kacie nachylenia potaci gtéwnych
zawartym w przedziale od 35 do 45 stopni lub dachy ptaskie;
6) w zakresie kolorystyki obiektéw budowlanych, pokrycia dachéw, ogrodzen oraz reklam
obowigzujg ustalenia zawarte w §7 ust.1, pkt 11, 12, 13, 14;
7) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 0,10;
8) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,00 do 0,10;
9) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej jako powierzchni
biologicznie czynnej;
10) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach wtasnej dziatki w liczbie nie mniejszej
niz 1 miejsce na 3 zatrudnionych.
11) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych zgodnie z przepisami odrebnymi.
Us.05 Tereny rekreacji i sportu
Us.06 Przeznaczenie podstawowe: tereny sportu i rekreacji, w tym zbiornik wodny, ogrody jordanowskie,

place zabaw, obiekty i urzadzenia sportowe oraz rekreacyjne, sanitariaty. Przeznaczenie
uzupetniajgce: zieleh urzgdzona, infrastruktura techniczna.

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 900m?;
2) linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

3) szerokosc elewacji budynku: od 7 m do 15 m;

4) wysokos¢ zabudowy: 1 kondygnacja nadziemna, jednak nie wiecej niz 8,0 m;

5) geometria dachéw: dachy dwuspadowe, o symetrycznym kacie nachylenia potaci gtéwnych
zawartym w przedziale od 35 do 45 stopni lub dachy ptaskie;

6) w zakresie kolorystyki obiektéw budowlanych, pokrycia dachéw, ogrodzen oraz reklam
obowigzujg ustalenia zawarte w §7 ust.1, pkt 11, 12, 13, 14;

7) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 0,10;
8) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,00 do 0,10;

9) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej jako powierzchni
biologicznie czynnej;

10) dopuszcza sie wykorzystanie rekreacyjnego zbiornika wodnego jako urzgdzenia wodnego
zwigzanego z retencjg wody;

11) miejsca do parkowania nalezy lokalizowaé w granicach wtasnej dziatki w liczbie nie mniejszej
niz 1 miejsce na 3 zatrudnionych.
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12) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

ZP.01 Tereny zieleni urzadzonej
Przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzgdzone;.
Przeznaczenie uzupetniajace: ciggi piesze i rowerowe, infrastruktura techniczna.
1) obowigzuje zakaz lokalizacji reklam;
2) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych zgodnie z przepisami odrebnymi.
ZP.02 Tereny zieleni urzadzonej
ZP.03 Przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzadzone;.
ZP.04 Przeznaczenie uzupetniajgce: ciggi piesze i rowerowe, infrastruktura techniczna.
1) obowigzuje zakaz lokalizacji reklam;
2) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu teren elementarny znajduje sie w granicach Obszaru
Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 Puszcza Piska, w ktérym obowigzuja przepisy odrebne.
RM.01 Tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych
RM.02 Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej.

Przeznaczenie uzupetniajgce: infrastruktura techniczna.
Zabudowa zagrodowa realizowana w formie tradycyjnego mazurskiego siedliska z budynkami
lokalizowanymi po obwodzie prostokagtnego podwérza. W ramach zabudowy zagrodowej nalezy
realizowaé budynek mieszkalny oraz budynki gospodarcze. Dopuszcza si¢ realizacje agroturystyki na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

3) szerokosc¢ elewacji budynku mieszkalnego: od 7 m do 20 m;

4) szerokos¢ elewacji pozostatych budynkéw: od 7 m do 35 m;

5) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, w tym druga jako poddasze
uzytkowe, jednak nie wiecej niz 10,0 m;

6) geometria dachéw — dachy dwuspadowe z gtdéwng kalenicg w przyblizeniu prostopadle lub
réwnolegle do jeziora Mikotajskiego, o symetrycznym kagcie nachylenia potaci gtéwnych zawartym w
przedziale od 35 do 45 stopni;

7) w zakresie kolorystyki obiektow budowlanych, pokrycia dachéw, ogrodzen oraz reklam
obowigzujg ustalenia zawarte w §7 ust.1, pkt 11, 12, 13, 14;

8) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 0,10;
9) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,05 do 0,30;

10) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej jako powierzchni
biologicznie czynnej;

11) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terendw zabudowy zagrodowej
zgodnie z przepisami odrebnymi;

12) miejsca do parkowania nalezy lokalizowaé w granicach wtasnej dziatki w liczbie nie mniejszej
niz 2 miejsca na 1 budynek mieszkalny;

13) zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu teren elementarny znajduje sie¢ w granicach Obszaru
Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 Puszcza Piska, w ktérym obowigzujg przepisy odrebne.
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R.01

Tereny rolnicze
Przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze.
Przeznaczenie uzupetniajgce: infrastruktura techniczna.

Zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu w granicach terenu elementarnego zlokalizowane jest
stanowisko archeologiczne ujete w systemie AZP, w stosunku do ktérych obowigzujg zasady zawarte
w § 7 ust. 4 niniejszych ustalen.

1) dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych,

2) dziatalnos$¢ rolniczg nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu teren elementarny znajduje sie w granicach Obszaru
Specijalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 Puszcza Piska, w ktérym obowigzuja przepisy odrebne.

KD.01
KD.02

Teren drogi publicznej

Zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu w granicach terenu elementarnego zlokalizowany jest
obszar ujety w wojewddzkim rejestrze zabytkéw nieruchomych oraz stanowisko archeologiczne ujete
w systemie AZP, w stosunku do ktérych obowigzujg zasady zawarte w § 7 ust. 4 niniejszych ustalen.

1) ulica gminna w klasie technicznej D — dojazdowej;

2) minimalna szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu;

3) minimalna szeroko$¢ jezdni — zgodnie z warunkami technicznymi;

4) w celu przywrdcenia wiasciwej rangi terenu jako gtownej ulicy wskazana jest lokalizacja obiektow
definiujgcych tozsamosc miasta, dopuszcza sie realizacje jednokierunkowego ruchu uspokojonego i
wytworzenie ciggu pieszego petnigcego role pasazu wraz ze szczegdlng formg oswietlenia, mebli
miejskich, obiektdw matej architektury i zieleni;

5) dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) na odcinkach wskazanych na rysunku planu wprowadza si¢ nakaz realizacji alei przydroznych
po obu stronach jezdni;

7) miejsca do parkowania nalezy lokalizowaé¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;
8) zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu teren elementarny KD.02 znajduje si¢ w granicach

Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 Puszcza Piska, w ktérym obowigzujg przepisy
odrebne.

KD.03
KD.04
KD.06
KD.08
KD.09
KD.10

Teren drogi publicznej
1) ulica gminna w klasie technicznej D — dojazdowej;
2) minimalna szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu;
3) minimalna szeroko$¢ jezdni — zgodnie z warunkami technicznymi;
4) dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) wprowadza si¢ nakaz realizacji alei przydroznych po obu stronach jezdni w miejscu oznaczonym
na rysunku planu;

6) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

KD.05

Teren drogi publicznej
1) fragment ulicy powiatowej w klasie technicznej D — dojazdowej;
2) dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.
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KD.07 Teren drogi publicznej
Zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu w granicach terenu elementarnego zlokalizowany jest
obszar ujety w wojewddzkim rejestrze zabytkéw nieruchomych oraz stanowisko archeologiczne ujete
w systemie AZP, w stosunku do ktérych obowigzujg zasady zawarte w § 7 ust. 4 niniejszych ustalen.
1) ulica gminna w klasie technicznej D — dojazdowej;
2) minimalna szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu;
3) minimalna szeroko$¢ jezdni — zgodnie z warunkami technicznymi;
4) dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;
KDW.01 Tereny drég wewnetrznych
KDW.02
KDW.03 Zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu w granicach terenu elementarnego zlokalizowany jest
KDW.04 obszar ujety w wojewddzkim rejestrze zabytkdw nieruchomych oraz stanowisko archeologiczne ujete
w systemie AZP, w stosunku do ktérych obowigzujg zasady zawarte w § 7 ust. 4 niniejszych ustalen.
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza sig lokalizacje sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.
KDW.05 Tereny drég wewnetrznych
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu teren elementarny znajduje sie w granicach Obszaru
Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 Puszcza Piska, w ktérym obowigzuja przepisy odrebne.
KDW.06 Tereny drég wewnetrznych
Zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu w granicach terenu elementarnego zlokalizowane jest
stanowisko archeologiczne ujete w systemie AZP, w stosunku do ktérych obowigzujg zasady zawarte
w § 7 ust. 4 niniejszych ustalen.
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu teren elementarny znajduje sie w granicach Obszaru
Specijalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 Puszcza Piska, w ktérym obowigzuja przepisy odrebne.
KDW.07 Tereny drég wewnetrznych
KDW.08
KDW.09 1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu;
KDW.10
KDW.11 2) dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;
KDW.12
KDW.13 3) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.
KDW.14
KDW.15
KDW.16
KDW.17
KDW.18
KPJ.01 Tereny ciggdéw pieszo-jezdnych
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1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.

KPJ.02

Tereny ciggow pieszo-jezdnych

Zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu w granicach terenu elementarnego zlokalizowany jest
obszar ujety w wojewddzkim rejestrze zabytkéw nieruchomych oraz stanowisko archeologiczne ujete
w systemie AZP, w stosunku do ktérych obowigzujg zasady zawarte w § 7 ust. 4 niniejszych ustalen.

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.

KPJ.03
KPJ.04
KPJ.05

Tereny ciggow pieszo-jezdnych

Zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu w granicach terenu elementarnego zlokalizowany jest

obszar ujety w wojewddzkim rejestrze zabytkéw nieruchomych oraz stanowisko archeologiczne ujete

w systemie AZP, w stosunku do ktérych obowigzujg zasady zawarte w § 7 ust. 4 niniejszych ustalen.
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) wprowadza sie nakaz realizacji ciggu ze szczegdlng formag oswietlenia, mebli miejskich,
obiektéw matej architektury i zieleni z zachowaniem ekspozycji na jezioro Mikotajskie.

KPJ.06

Tereny ciggow pieszo-jezdnych
Zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu w granicach terenu elementarnego zlokalizowane jest
stanowisko archeologiczne ujete w systemie AZP, w stosunku do ktérego obowigzujg zasady zawarte
w § 7 ust. 4 niniejszych ustalen.

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu teren elementarny znajduje sie w Specjalnym

Obszarze Ochrony Ptakéw Natura 2000 Puszcza Piska, w granicach ktérego obowigzujg przepisy
odrebne.

KPR.01

Tereny ciggu pieszo-rowerowego

Zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu w granicach terenu elementarnego zlokalizowany jest

obszar ujety w wojewddzkim rejestrze zabytkéw nieruchomych oraz stanowisko archeologiczne ujete

w systemie AZP, w stosunku do ktérych obowigzujg zasady zawarte w § 7 ust. 4 niniejszych ustalen.
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) wprowadza sie nakaz realizacji ciggu ze szczegdlng formag oswietlenia, mebli miejskich,
obiektéw matej architektury i zieleni z zachowaniem ekspozycji na jezioro Mikotajskie.

KPR.02

Tereny ciggu pieszo-rowerowego
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.

KP.01

Tereny parkingéw

1) dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.

KP.02

Tereny parkingéw

Zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu w granicach terenu elementarnego zlokalizowany jest
obszar ujety w wojewddzkim rejestrze zabytkéw nieruchomych oraz stanowisko archeologiczne ujete
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w systemie AZP, w stosunku do ktérych obowigzujg zasady zawarte w § 7 ust. 4 niniejszych ustalen.

1) dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.

K.01 Tereny urzadzen infrastruktury technicznej — kanalizacja

1) adaptuje sie istniejgce urzgdzenia infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.
W.01 Tereny urzadzen infrastruktury technicznej — wodociagi

1) adaptuje sie istniejgce urzgdzenia infrastruktury technicznej;
2) dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) w odniesieniu do ujecia wody obowigzujg przepisy odrebne.

Rozdziat Il
Ustalenia kohcowe.

§ 9. Ustala sie stawke procentowa stuzacg naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 10. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi miasta Mikotajki.

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warminsko — Mazurskiego.

Przewodniczgcy Rady Miasta Mikofajki
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UZASADNIENIE

Uzasadnienie sporzadzone zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, z 2019 r. poz. 60, 235, 730).

1) Sposéb realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Mikotajki teren objety
planem zostat wskazany jako obszar do objecia ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej, projektowanych na terenach niezainwestowanych w granicach miasta Mikotajki.

Ustalenia planu spetniajg wymagania art. 1 ust 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym poprzez
miedzy innymi: okreslenie wymagan fadu przestrzennego w ustalenia szczegétowych dla terenu elementarnego, okreslenie
waloréw architektonicznych i krajobrazowych, poprzez wskazanie zasad ochrony oraz zasad ksztattowania krajobrazu, okreslenie
wymagan ochrony srodowiska oraz wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej
poprzez ustalenie zasad ochrony. Dodatkowo uwzgledniono réwniez wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i
mienia, a takze potrzeby osob niepetnosprawnych. W ustaleniach planu wprowadzono zapisy okreslajgce zasady realizacji
zabudowy w nawigzaniu do lokalnych cech zabudowy mazurskiej.

W ustaleniach planu uwzgledniono réwniez walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wlasnosci, a takze potrzeby
interesu publicznego oraz potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. Ponadto wzieto pod uwage potrzeby w zakresie
infrastruktury technicznej, w tym potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody do celdéw zaopatrzenia ludnosci.

Burmistrz Miasta jako organ sporzadzajgcy projekt planu, zwazyt interes publiczny i interes prywatny, w tym zgtoszone

whnioski i uwagi do projektu planu wynikajgce z ochrony interesu prawnego podmiotéw wtadajgcych nieruchomosciami. W trakcie
procedury zachowano petng jawnos$¢ i przejrzystos¢ procedur planistycznych. Udziat spoteczehnstwa w pracach nad planem
zagospodarowania przestrzennego zostat zagwarantowany w sposéb zwyczajowo przyjety w gminie oraz poprzez uzycie
srodkéw komunikacji elektroniczne;.
Ksztattowanie struktur przestrzennych i planowanej zabudowy, uwzglednia wymagania fadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenia oraz walory ekonomiczne przestrzeni. Na terenach, gdzie sytuuje sie nowg zabudowe
uwzgledniono dazenie do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego. Nowa zabudowa mieszkaniowa
lokalizowana jest w sposéb umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego oraz
tatwe przemieszczanie sie pieszych i rowerzystéw. Cze$¢ obszaru objetego planem miejscowym obejmuje tereny o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach ktérych dgzono do uzupetnienia istniejgcej zabudowy.
Natomiast na pozostatych terenach wzieto pod uwage dostep do sieci komunikacyjnej oraz wyposazenie w sieci adekwatne do
nowej, planowanej zabudowy. W zwigzku z powyzszym plan spetnia wymogi ustawowe.

2) Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z

datg uchwaty rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2:

Przedmiotowy plan jest zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, dla ktérej Rada
Miejska w Mikotajkach podjeta Uchwate Nr XXXIX/79/2018 z dnia 15 pazdziernika 2018 r. w sprawie oceny aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Mikotajki oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

3) Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

W granicach planu wiekszg czes$¢ stanowig grunty prywatne, w niewielkiej czesci grunty Skarbu Panstwa i Gminy
Mikotajki. Wiekszo$¢ terenow zlokalizowana jest w sgsiedztwie istniejgcej zabudowy wyposazonej w niezbedng infrastrukture
techniczng, ponadto na wnioskowanym terenie wystepujg sieci elektroenergetyczne, telekomunikacyjne i gazowe. W zakresie
infrastruktury technicznej obszar planu posiada mozliwo$¢ wyposazenia w niezbedne sieci, natomiast w zakresie komunikacji -
gtéwng o$ stanowi ulica Kajki. W granicach planu przewiduje sie zadania wtasne gminy z zakresu infrastruktury techniczne;j
polegajace na realizacji zbiorczej sieci wodociggowej i kanalizacyjnej obstugujgcej tereny zabudowy mieszkaniowej i
mieszkaniowo-ustugowe;j.

Biorgc powyzsze pod uwage nalezy uznaé, ze teren objety planem posiada optymalne predyspozycje do przeznaczenia
pod funkcje przewidziane planem, co skutkowa¢ bedzie zwiekszeniem wptywéw do budzetu gminy z tytutu cho¢by podatku od

nieruchomosci, itp.
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