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Mikotajki, czerwiec 2018 r.



PROJEHT — widpienic do publicznage wilgda

UCHWALA Nr ...
Rady Miejskiej w Mikotajkach
zdnia.....

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Stare Sady,
obreb Sady, gmina Mikotajki

Ma podstawie arl. 20 ust. 1 w zwiazku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o plancwaniu | zagospodarawaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz, U. z 2017 r. poz. 1073, zmiany: z 2017 . poz. 1566) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy =z
dnia & marca 1980 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 984, zmiany: z 2018 r. poz. 1000},
Rada Migjska w Mikotajkach po stwierdzeniu, #e plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan | kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Mikotajki, uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala sig Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesol wsi Stara Sady, obreb Sady, gmina
Mikolajkl®, zwany dale] planem - stanowiacy zmiang kilku mnigjszyeh migjscowych plandw zagospodarcwania
przestrzennego zlokalizowanych w granicach niniejszego planu.

§ 2. Zakres [ granice planu zostaly ckredlone w Uchwale Nr XXM68/2016 Rady Migjskis] w Mikctajkach 7z dnia 20
grudnia 2018 r. w sprawie przystaplenia do sporzadzenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
wsi Stare Sady, obreb Sady, gmina Mikotajki,

§ 3. Uchwalony plan sktada sie:

1] z lekstu stanowiqoego tresd niniejazej uchwaty;

2] Z rysunku planu w skali 1:2000 stanowigcego zalgoznik nr 1 do ninisjszej uchwaly, zatytulowanego  Migjscowy plan
zagospodarowania preestrzennego czesc wsl Stare Sady obreb Sady gmina Mikotajki®,

3) 2 rozslrzygnigeia o sposobie rozpalrzenia uwag do projekiu planu, rozstrzygniecia o sposchie realizac)i zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastrukiury techniczneg], kidre naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich

finansowania slanowigcych zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaly,

Rozdzial |
Ustalenia ogdine - dotyczgee catego terenu.

§ 4. Przedmictem ustalen planu =a:
1} linie rozgraniczajgce tareny o rdznym przeznaczeniu lub réznych rasadach zagospodarowania;
2} przaznaczenie terendw okreslone symbolami:

- MN — tereny zabudowy mieszkaniows] jednorodzinne],

- MU — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustgows],

- UT —tereny zabudowy ustug turystycznych,

- US - tereny sportu i rekreacii,

- Upw — tereny preystani wodnej - stanowigce dostep do wid publicznyeh,

= R - tereny ralnicze,
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- WS — lereny wod powigrzchniowych,

- ZP — fareny zieleni urzadzonsj,

- ZN — tereny rieleni naturalnej,

- ZL —tereny zieleni lesne],

- KD —tereny drog publiczhych,

- KOW — tereny drig wewngtrznych,

- Kpj ~ tereny cigadw pieszo-jezdnych,

- Kx —tereny ciggdw pieszych,
3} zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenneno;
4} zasady ochrony drodowiska, przyrody | krajobrazu;
5} zasady ksztaltowania krajobrazu;

6) zasady ochrony dziedrictwa kuliurowege | zabytkow, w tym krajobrazéw kulurowych, oraz ddbr kulury
wapclczesnej:

7} wymagania wynikajgce z potrzeb ksztatowania przestrzeni publicznych;
8) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

8) granice | sposoby zagospodarowania terendw |ub obiektdéw podlegajgeyeh ochronie, na padstawie odrebrych
[rZepisow;

10) szezegdlowe zasady | warunki scalania i podziatu nisruchomaosc objetych planem MigjaCmaym;

11) zasady | warunki podziaty terendw na dziatki budowlans:

12) szczegdlne warunkl zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudaowy,
13} zasady modemizacii, rozbudowy | budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;

14) sposab i termin lymczasowege zagospodarowania, urzadzania | uzytkowania terandw:

15) stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala sie oplate, o ktadraj mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. llekro¢ w ninigjazej uchwale jest mowa o

1} budynku sdaptowanym — nale?y przez to rozumied budynek istnigjacy do zachowaria, ktéry moze podlegad
rozbidree | odbudowia, rozbudowie, nadbudowie oraz remontowi lacznie ze zmiang funkcii okreslona w ustaleniach
szezegolowych dia danego terenu elementamego;

2] linii rozgraniczajace] tereny o rdznym przeznaczeniu lub rdznych zasadach zagospodarowania — nalezy przez to
rozumiet linig obowigzujaeg, kidra nie moZe ulec preesunigciu w wyniku realizacii planu i ktora rordzisla tersny o
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roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospoadarowania;
3) nieprzekraczalng] linii zabudowy — nalezy przez to rozumied Wwyznaczong na rysunku planu linis, przed ktéra nie

maotna sytuowad obiekldw budowlanych za wyjatkiemn przylaczy infrastruktury technicznej oraz wiazdow i dojsc na
dzialke;

4) teranie elementamym — nalezy przez to rozumisd taren wydzielony linig rozgraniczajaey | oznaczony adrebnym
symbolem;

3) przsznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumied takie przeznaczenis, kidre przewaza na danym terenis
glementarnym, zardwno w zakresie wykorzystania powiarzchni terenu jak i kubatury;

) przeznaczeniu uzupetniajacym - nalezy przez to rozumied inne redzaje przeznaczenia niz podstawows, kidre
uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podslawowe;

7} ushugach nisucigzlivych — nalezy przez lo rozumied dzialainose ustugows nie zalicrang do przedsigowzied
mogacych znaczaco oddzialywad na Srodowisko w rozumieniu przepizéw o ochronie srodowiska oraz dzialalnesc
ustugowy nie powodujacy naruszenia standarddw jakosci srodowiska majacego wphaw na zdrowie ludzi, w tym nig
powodujgcs pogorszenia warunkdw zamisszkania | uzytkowania budynkdw araz lokali mieszkaniowych polozonych w
sgsiedztwie;

8) uslugach turystycznych — naledy przez to rzumied ustugi okreslone w przepisach o ustugach turystycenych;

8] tymoczasowym sposcbie zagospodarcwania, urzadzania | uzytkowania terenu — nale?y przez o rozumied
dopuszczenie okredlonego sposoby zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu do czasu wykorzystania lerenu
zgodnia 7 ustaleniami planu.

§ 6.1. Rysunek planu obowigzuje w nastepujgcym rakresie ustalen planu;

1) granic planu;

2} linii rezgraniczajgoych tereny o rdznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnych linii zabudowy,;

4) granic obszaru Natura 2000,

5) sirel ograniczenege zagospodarowania zwigzanych z napowietrznymi liniami elektronnergelycznymi Sredniego
napiecla:

8) przaznaczenia terenow;

2. Mastgpujgce oznaczenia na rysunku planu ckreélaja postulowane rozwigzania;

1) linie wewngtrznego podzialy cbrazujgce zasade optymalnego podziatu na dziaki budowlane, mogace podlagad
zmianom pod warunkiem zachowania zasad | warunkow podzialy zawartych w ustaleniach szczegodowych dia danego
ferenu elamentarnsgo.

§ 7. Uslala sig nastepujace zasady zagospodarowania na calym obszarze objetym planam,

1. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennega;

1} zazady cchrony i ksziattowania fadu prezestrzenncgo zostaly okredlone poprzez ustalenie parametréw | wskaznikaw
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wszlaftowsnia zabudowy oraz zagospodarowania terenu dia poszeczegdinych terendow elementarnych zawartych w § 8
ninigjszych ustalen;

2) w granicach planu nie wyznacza sle granic ohszardw wymagajgcych przeprowadzenia scaleri | podziatow
nigruchomagel zgodnis z przepisami o gospodarce nieruchomaosciami:

3) w granicach planu nie ustala sie szozegdtowych zasad | warunkow scalania i podziahy nisrcchomaoda;

4) w granicach planu nie ustala sie szczegalnych warunkdw zZagospodarowania terendw orzz ograniczen w oich
uzytkowaniu, w lym zakazu zabudowy;

&) w granicach planu nie wyznacza sie obszardaw wymagajgcych przeksziatcen lub rekultywsadji;

&) w granicach planu nie wyznacza sle obszardw wymagajacych rehabilitac]i istrinjace] zabudowy 1 infrastruktury
technicznaj;

7} ustala sig zakaz lokalizowania tymczasowych ohiektdw budawlanych z wyjatkiem obisktow zaplecza budowy,
chyba e ustalenia szezegdtowe dla danego terenu elemantarnego stancwia inaczej:

B} ustala sig tymezasowy sposch zagospodarowania, urzadzania | uzytkowania tereny zgodny z akiualnym sposcherm
zagespodarcwania, urzadzania i uzytkowania terenu, chyba Ze ustalenia szczegotowe dla danegao tereny elementarnego

slanowig inaczej;

Y) w granicach planu dopuszcza sie Iokalizacje obiektdw malej architektury z uwzgledhnigniem przepisdw adrebnyeh
oraz ustaler zawartych w ninigjsze) uchwals;

10) wprowadza sig na catym obszarze planu zakaz slosowania cgradzen wyZzszych niz 1.8 m, vgrodzen petnych oraz
ogrodzen wykananych z prefabrykowanych elementdw zelbatowych:

1) w zakresie elewac]i wprowadza sig nastepujace zasady:

a) zakaz stosowania jaskrawe] Koloryslyki;

b) nakaz stosowania stonowanych kolardw hammonizujgoych z atoczeniem:

G} nakaz stosowania takich materiatdw jak: cegha, tynk lub drewno, a jako uzupetniajacych kamien i szklo:
12) w zakresie lokalizacji reklam wprowadza sie nastepujace zasady:

&) dopuszcza sig lokalizacje stupdw reklamowych o wysokosei do 3,0 m:

b) dopuszcza sig lokalizacls jedne] wolnostojgee] tablicy reklamowej o powierzehni nie wigksze] niz 3.0 m’ na
Jedng] dzialce budowlangj;

¢ zakaz lokalizacji neonow i ekrandw Swislinych;
13) dopuszeza sig lokalizacie szyldu o powierzchni nie wigkszaej niz 1,5 m® na budynku;

14) chowigzuje zakaz grodzenia terendw objstych planem w odlegiosc mnigjszej niz 1.5 m od linii brzegu jeziora Tally
Zgodnie & przepisami ustawy Prawo wodne.

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody | krajobrazu;
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1) tereny objete planem poloone sg na Obszarze Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Marzurskich, na

ktdrym obowigzujg przepisy w sprawie wiw obszaru chrenienego krajobrazu, w tym w szezegdinoss zakazy | adstgpstwa
o zakazdw;

2) czgsc planu zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu potozona jest w granicach Ohszaru Matura 2000 Mazurska
Ostoja Zékwia Baranowo” {PLH280055), na ktérym obowigzujg przepisy dotyczace ochrony przyrody,

3) chowiazuje zakaz lokalizacli przedsigwzied zaliczanych do moggcych zawsze znaczgoo oddzighywad na
srodowisko w rozumieniu przepisdw o ochronie srodowiska, z wyjatkiem inwestycjl celu publicznego,

4) dopuszoza sig Iokalizacje przedsigwzied zaliczanych do moggcych potencialnie mnaczaco oddziatywat na
Srodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska:

2] na catym teranie chowlgzuje zakaz wykonywania nawierzehnl = zuzlu i gruzu budowlanega;

§) dopuszczalne poziomy hatasu w drodowisku zostahy ckreslone w ustaleniach szczenolowych zawartych w § 8
ninigjsze] uchwaty.

3. Zasady ksztattowania Krajobrazu:

1) zasady kszlallowsnia krajobrazu w zakresie elementtw przestrzennych wptywajgcych na walory krajobrazowe

zostaly okreslone w § 7 ust, 1 poprzez ustalenis parametrdw i formy ogrodzenia, materiatow i kolorystyki elewad)i oraz
zasad lokalizaci reklam | szylddw;

2) zmsady ksztaltowania krajobrazu w zakresie ochrony walordw estetyczno-widokowych zostaly okreslone w
ustaleniach szczegdtowych dla poszezegdlnych terendw slemenlarnych zawartych w § & poprzer rapisy chronigoe
stnig]acy zielen | uksztattowanie lerenu oraz parametry i wskazniki zabudowy,

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazdw kulturowych, oraz ddbr kultury
wspdiczesne] ~ w granicach planu nie wystepujg obszary i obiekty ohisle ochrong konserwalorskg na podstawie
przepisaw o ochronie zabytkow i cpiece nad zabytkami.

5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksziallowania przestrzeni publicenych:
1) w granicach planu przestrzenia publiczng sa: tereny sportu | rekreacji oznaczone symbalami US, tereny preystani

wodne] — stanowigee dostep do wad publicznych oznaczone symbolam Upw, tereny drog publicznych oznaczone
symbolami KD;

2) zasady umieszczania w przestrzeni publiczne] reklam w zakresie rodzajdw oraz wielkosci zostaly okresions w & 7
ust. 1 ninigjzzych ustaled;

3) zasady umieszczania w przesirzeni publicznej obiektdw male] architektury, urzadzen technicznyeh i ziglani zoslaty
ckreslone w § 7 ust 11 ust, 7 ninigjszych ustalen oraz w uslaleniach szczegatowych dia danego terenu elemenlamego.

6. Ustalenia dotyczaee granic | sposobéw zagospodarowania terendw lub abieklaw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepisow, terendw gdmiczych, a takie obszardw szczegdinego zagroFenia powodzig, obszardw
ceUwania sig mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okredlonych w audycie krajobrazowym ocraz w planach
zagospoddarowania preestrzennego wojewodziwa:

1) terany gamicze — nie wystepuja;

2} vhszary szczegdlnego zagrotenia powodzig — nie wystepuja;
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3} obszary osuwania sig mas Ziemnych — nie wystepuja;

4} krajobrazy priorytelowe okraslone w audycia krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennsgo
wojewddztwa — nie wystepuja (brak audytu krajobrazowage);

5) Obszar Chronionege Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich chigly ochrona na podstawie preepiséw o
vehronia przyrody, na ktérym obowiazujg ustalenia zawarta w § 7 ust. 2

6] Obszar Nalura 2000 Mazurska Ostoja Zohvia Bamnows objgty ochrong na podstawie przepistw o ochronie przymdy
DINACZONY Na rysunku planu, na kidrym obawigzujg ustalenia zawarte w § 7 ust, 2,

7. Zasady modernizacji, rozbudowy | budowy systemdw infrastruktury lechniczngj;
1) adapiuje sig istniejace sieci | urzadzenia infrastruktury techniczne;

2) dopuszcza sl budowg nowych sieci i urzadzed infrastruktury technicznej craz przsbudows istniejacych siec |
urzgdzen infrastrukiury techniczng] na zasadach | warunkach ckraslonych w przepisach odrebnych;

3) ustala sig zasads prowadzenia siecl infrastruktury techniczng] jako podziemne;

4) dopuszeza sig realizacis instalacji do produkcji energii ze zradal odnawialnych takich jak: panele fotowoliaiczns |
kolekiory sloneczne oraz pompy ciepla na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowsj na zasadach okreslonych w przepisach cdrebnych;

B} przy projektowaniu sisci wodociggows] nalezy uwzgledniad wymagania dolyczgce zaopatrywania w wods do
celow preciwpozarowych zgodnie z przepisami adrebnymi;

8} w zakresio odprowadzania sciekdw sanitamych ustala sie — odprowadzanie Sciskow sanitarnych do siec
kanalizacji sanitarnej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnyeh:;

7} w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:
a} wody opadows i roztopows z nawierzehni utwardzonych drég, parkingdw i placdw manewrowych nalery
odprowadzad zgodnie z przepisami odrgbinymi, w tym przepisami prawa wodnego oraz przepisami dotyczgoymi

ochrony srodowiska;

b} wody opadowe | roztopowa z powistzehni dachow nale?y odprowadzaé dao gruniu lut zagospodarowanis w
granicach whasnych dziatki lub terenu do ktarego inwestor posiada tytut prawny bez szkody dia gruntdw sasiednich
Zgodnie z przepisami odrebrnymi;

8] w zakresie Zaopalrzenia w energie elekiryczng ustala sig:

a) dla linii elektroenergetycznych sredniego napiecia 15 kY ustala sie strefy ograniczonego zagospodarowania o
szarckosci 6,5 m misrzae od osi linii;

b} w sirefie ograniczonego zagospodarowania zabrania sie nasadzania drzew | krzewdw, wznoszenia budowli oraz
skladowania rdznego rodzaju matariakiw;

ch w przypadku przebudowy (zmiany przebisgu) istnigjace] lini elektroenergelyczng] sredniegn napigcia 15 kY
pznaczona na rysunku planu strefa ograniczonsgo zagospodarowania preestaje obowigzywad;
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d) zaopatrzenie w energie elakiryczng nalezy realizowad z istnicjace] lub projektowans] sisci elskiroensrgetyczng
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;
&) szafki Zigezowo-pomiarowe nalezy lokalizowas na granicy z dzialks budowlang lub na $sianis budynku;

f} przebudows ewentualnych kolizji urzadzen elektroenergelycznych z projeklowanymi elementami uzhrojenia lub
zagospodarcwania terenu nalefy wykonad na warunkach | zasadach okreslonych w przepisach odrabnych;

B) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie — zaopatrzenie w gaz nalezy realizowat z sieci gazowe] na zasadach |
warunkach ckreslonych w przepisach odrebnych;

10} w zakresie wyposaZzenia w sied talekomurnikacyjng ustala sie:

a) nalely zachowad odleglosci projeklowanych urzadzen | obiektdw od istnigjgeyeh  sisci 1 urzadzen
lelekomunikacyinych zgodnie = przepisami odrebnymi;

B} w przypadku koligi projektowanych obiektdw z urzgdzeniami telekomunikacyjnymi nalezy je preebudowad |
dostosowad du projektowansgo zagospodarowania terenu na warunkach | zasadach okreslonyeh w przepisach

adrebnych;

11 w zakresie zaopalrzenia w cieplo ustala sig — stosowanie indywidualnych Zrodet ciepla z wylgczeniom systermdw
wysokoamigyjnych;

12w zzkresie usuwania cdpaddw statych uslala sig:

a) gespodarkeg odpadami nalezy realizowad zgodnie z preepisami odrgbnymi, w tym z zasadami okredlonymi w
regulaminie utrzymania czystosci | porzadku w gminie;

b} zakaz unieszkodliwiania cdpaddw w granicach whasnych dziatki lub terenu elementarmega,
8. Zazady modernizacii, rozbudowy | budowy systemdw kamunikacji:

1) podstawowy sied kormunikacyjng tgczacs obszar planu z terenami sasiednimi stanow! droga gminna nr 17 1006M
biegnaca z migjscowosci Prawdown przez Stare Sady do Jory Wielkiej ~ oznaczona symbolem KD.01;

2) siet komunikacyjng w granicach planu obstugujaca poszezegiine tereny olementarne stanocwia istnigjgee |
projektowans drogi publiczne cznaczone symbolami KD, drogi wewngtrzna oznaczone symbolami KDW oraz ciagi
pieszo-jezdne vznaczone symbaolami Kpj, powiazane z droga gminng nr 17 1008N;

3) w granicach planu adaptuje =ig wszystkie istniejgce zjazdy z wiw drag na paszczegdine tereny clamentarns;

4) remontowane, przcbudowywane, rozbudowywane oraz budowane systemy komunikacyjne powinny cdpowiadad
wymogom stawianym drogom poZzarowym zgodnie z ocbowigzujacymi w tym zakresic przepisami:

=) migjsca do parkowania pajazddw zaopatrzonych w karte parkingowa nalery projektowac i roalizowad w sposob i w
liczbie ckreslone] w przepisach odrebnych.

8. Zadania wiasne gminy z zakresu infrastrukiury techniczng) - realizacla drég publicznych nznaczonych
symbalami KD,

10. Inwestycje calu publicznego o znaczeniu lokalnym — realizacja obiektdw budowlanych na terenie oznaczonym
symbolem US.01.



PROJEKT - werloienie do publicenego wgigdy

1. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadickalnym — na terenie chjgtym planem nic przewiduje sie
inwestycii celu publicznege o znaczeniu ponadlokalnym.

Rozdzial Il
Uslalenia szczegdlows — dotycrgee puszezegdlnych lerendw elamentarnych.

§ 8. Dla terendw elamentarmnych wydzielonych liniami rozgraniczajgeymi ustala sig nastepujace warunki kaztaltowania
zabudowy i zagospoedarowania terenu:

Symbol
przetmaczema Zazady ksztatowsnia zabudowy | zagespodarawania terenu elementarnaga,
Erenud
| clomentzrmega. | b — — P
MM.01 I Tareny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
MMN.05 | Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
MN.0G | Przeznaczenis vzupelniajace: budynek gospodarczy lub garafowy, infrastruktura techniczna.
MN.O7 | .
MMN.O8 ; 1} zabudowe nalezy realizowad jako wolnostojaca woilosci nia wigksze| niz jaden budynek
MHN.10 . misszkalny na jednej dziatce budowlane] oraz jaden budynek gospodarczy lub garazowy,
MH.14 i

2} projekt zagospodarcwania dzialki nalezy dostosowad do istniejgoe] rzeiby terenu;

|
[
| 3) naledy zachowaé istnigjqce zadrzewisnia przydrozne i érédpolne zlokalizowane na terenach
| elementamych oznaczonych symbolarni MN.O1, MN.07, MN.08:

4) zasady i warunki podzialu: minimalna powierzohnia dziatki budowlane] — 2000 m?
5) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

6] maksymalna wyschod¢ zabudowy: dla budynku mieszkalnego - dwie kondygnacie
| nadziemne, w tym druga jzko poddasze uzvtkowa jednak nie wigcej niz 9.0 m, dla budynku
gospodarczego lub garazowego — nie wiece] niz 8,0 m;

71 geometria dachdw: dachy dwuspadows lub wiclospadowe z kalenicami o symetrycznym
nachyleniu potaci zawartym w przedzizle od 35 do 45 stopni;

8) kolorystyka dachdw: odcienie czerwieni;
8] minimalna i maksymalna intensywnosé zabudowy: od 0,05 do 0,25,

10) obowigzuje zachowanie nig mniej niz 65% powierzehni dziatki budowlane] jako biologicznis
CZyIne];

1) migjsca do parkowsnia nalefy lokalizowad w granicach whasnych dziatki w ilosci nie
mnigfsZe] Niz 2 migjsca postojowe;

12} ustala sig dopuszezalny poziom hatasu w drodowisku jak dla terendw przeznaczonych pod
zabudows misszkaniows jednorodzinng zgodnie z preepisami adrebrymi.

MM.02 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
MM.13 Frzeznaczenie podstawowe: zabudowa misszkaniowa jednorodzinna.
MHN.15 Przeznaczenie uzupelniajgce: budynek gospodarczy lub garaowy, infrastrukiura techniczna.




PROJEKT - wyfoZenic da pubiicznego walady
1} adaptuje sig istnisjgce budynki;

2] zabudowg nalely reslizowad jako wolnostojaca w ilosci nie wigksze] niz jeden budynek
mieszkalny na jedne] dzialce budowlangj oraz jeden budynek gospodarczy ub garazowy,

3) projekt zagospodarowania dziatki naledy dostosowad do istniejace] reeiby terenu;

4) nale?y zachowad isthigjgee zadrzewienia przydrozne | Srodpoine zlekalizowane na terenach
elementarnych oznaczonych symbalami MM. 13, MN,15:

=) zasady | warunki podzishy: adaptuje sic istnigjgey  podziat  geodezyjny, minimalna
powierzehnia nowo wydzielanej dzialki budowlanej — 700 m™

8) nieprzekraczalne linis zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planug;
7) maksymalna wysokosd zabudowy: dla budynku migszkalnege - dwie kondygnacje
nadziemne, w tym druga jako poddasze uzytkowe jednak nie wigea] niz 9.0 m, dla budynku

gospodarczege lub garazowego — nie wisce] niz 6,0 m:

B) gecmetria dachdw: dachy dwuspadowe lub wislospadowe z kalenicami o symatrycznym .

| nachyleniu potac zawartym w przedziale od 35 do 45 stapni:

9} kolarystyka dachdw: adcienie czensiani;
10) minimalna i maksymalna intensywnose zabudawy: od 0,1 do 0,3

11) obowigzuje zachowanie nie mnigj niz 0% powierzohni dzialki budowlane jzko biologicznie

CEYnneg;

12) migjsca do parkowania nalezy lokalizowad w granicach wiasnych dziatki w ilosci nie

| mnigjszej niz 2 miejsca postojowe:

13) uslala sie dopuszezalny pozicm hatasy w Srodowisku Jak dla terendw przeznaczonych ped

| zabudowg mieszkaniows jednorodzinna zgodnie z przepisami odrebrymi;

14} w granicach lerenu elementarnego MN.15  zZlokalizowana jgst napowielrzna linia
glekiroenergetyczna  dredniege  napiecia wraz z wyznaczong na ryaunku  planu  strefg
ograniczonego zagospodarcwania w odniesieniu do kidrych obowigzuja zasady okredlong w §7
ust. 7 hinigjsze] uchwaly.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
Przeznaczenie uzupetniajace: budynek gospodarczy lub garazowy, infrastrukiura tochniczna,

1) adaptuje sie istnigjgoe budynki;

2) zabudowe nalely realizowas jako wolnostojgea woilosci nie wigksze] ni? jeden budynek
mieszkalhy na jednej dziatce budowlane] oraz jeden budynek gospodarczy lub garazowy:

3) projekt zagospodarowania dziatki nalesy dostosowac do istniejgee) rzezoy terenu;

4) nalezy zachowad islnigjgce zadrzawiania Sridpolne;



PROJEKT - wyinienie do publiczrego walgdy

5) zasady | warunki podziaiu: minimalna powierzchnia dziatki budowlans] - 3000 m*:

B) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu:

7] maksymalna wysckodd zabudowy: dia budynku misszkalnego — dwie kendygnacie |

| nadziemne, w tym druna jako poddasze uiytkowe jednak nie wigoe] niz 9.0 m. dia budynku
| goepodarczego |lub garazowago — nie wiscej niz 8,0 m;

8] geometria dachdw: dachy dwuspadows lub wislospadowe z kalenicami o symetrycznym
nachyleniu polaci zawartym w przedziale od 35 do 45 stopni;

9} kolorystyka dachéw: odeisnie czenwieni:
10) minimalna | maksymalna intensywnosd zabudowy: od 0,04 do 0,16,

11) vbowigzuje zachowanie nie mnigj niz 70% powierzchni dziatki budowlanej jake biologicznie
CZYNNaj;

12) migjsca do parkowania nalezy lokalizowad w granicach wiasnych dziatki w ilogci nie
mniejsze] niz 2 migjsca postojows;

13) ustala sig dopuszezalny poziom hatasu w Srodowisku jak dia terendw przaznaczonych pod
zabudaowe mieszkaniows jednorodzinng zgodnis z preepisami odrebnymi.

| Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne]
| Przeznaczenie podstawowe: zabudowa migszkaniowa jednoradzinna.

| Przeznaczenis uzupelniajace: budynek gospodarczy lub garazowy, infrastrukiura techniczna.

1} adaptuje sig istnisjgce budynki;

2} zabudowe nale?y reslizowad jako wolnostojaca w ilosci nie wisksze| niz jeden budynak

| misszkalny na jedne] dziatce budowlane]j oraz jeden budynek gospodarczy lub garazowy:

3} projekl zagospodarowania dziatki nalezy dostosowad do istnigjgce) rzezby taranu,

4) zasady | warunki podziate adapluje sie istnigjacy podzial necdezyjny, minimalna
powierzchnia nowo wydzielans] dziatki budowlane] — 1000 m?

&) nieprzekraczalne linfe zabudowy — zgodnie z cznaczeniami na rysunku planu;

B} maksymalna wysckosé zabudowy: dla budynku mieszkalnego — dwis kondygnacje |
nadziemne, w lym druga jako poddasze uzylkowe jednak nie wigos] niz 9.0 m. dia budynku |

gospodarczego lub garazowego — nie wigce] niz 8,0 m;

7) geomatria dachéw: dachy dwuspadows |ub wielospadowe z kalenicami ¢ symetrycznym |

nachyleniu potaci zawartym w przedziale od 35 do 45 stopni;
&) kolorystyka dachdw: odcienie czarwiani;
2) minimalna i maksymalna intensywnost zebudowy: od 0,1 do 0,3

10} obowigzuje zachowanie nie mnig] niz 65% powierzchni drialki budowlane] jako biclogicznie
cEynnej;



MN.GB-

MN.16
MM.AT

Tereny zabu dnwy.;nieszkaniuwej.jadnc ro dzinnej.

PROJEKT — wyloienic do publicznege wgigda

11} miejsca do parkowania nalezy lokalizowaé w granicach wrasmych dziatki w ilo$ci nie
mnigjszej niz 2 migjsca postajows;

12} ustala sig dopuszezalny poziom hatasu w Srodowisku jak dla terendw preeznaczonych pod
zabudows misszkaniows jednorodzinng zgodnie z preepisami cdrebnymi,

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
Frzeznaczenie uzupelniajgce: budynek gospodarczy lub garazowy, infrastrukiura lechniczna.

1) adaptuje sig istnisjgce budynki;

2) zabudowg nalezy realizowac jako wolnostojaca w ilosci nie wiekszej niz jeden budynek
mieszkalny na jedne] dzialce budowlans] oraz jaden budynsk gospodarczy lub garazowy;

3) projekt zagospodarowania drialki nalezy dostosowad do istniejace] reezby terenu;
4) nalezy zachowac istniejgce zadrzewisnia Srodpalne;

5) zasady | warunki podziaty; adaptuje sie istnigjacy podziat geodezyjny, minimalina
powiarzchnia nowo wydrialane] dzialki budowlans] — 800 m*

&) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
7) maksymalna wysokodd zabudowy: dla budynku rieszkalnego - dwis kondygnacje
nadziemne, w tym druga jako poddasze uzythowe jednak nie wigoaj nik 9.0 m, dlz budynky

gospodarczege lub garazowego — nie wiscs| niz 6,0 m;

8) gecmetria dachdw: dachy dwuspadowe lub wiglospadowe z kalenicami o symetrycznym
nachyleniu potaci zawartym w przedziale od 35 do 45 stopni;

2) kolorystyka dachdw: odcienie czarwieni:
10} minimalna | maksymalna intensywnoés zabudowy: od 0,1 do 0,3;

11} cbowigzuje zachowanie nig mnigj niz 60% powierzchni dzialki budowlang] jako biologicznie |
CEYNNE];

12) migjsca do parkowania nalery lokalizowaé w granicach wlasnych dzialki w ilosci nia
mnigjszej niz 2 migjsca postojows;

13) ustala sig dopuszezalny poziom halasu w rodowisku jak dla terenaw przeznaczonych ped

| zabudowg mieszkaniows jednorodzinng zgodnie z przepisami odrebnymi.

| Tereny zabudowy mieszkaniowe;] jednorodzinnej

Przeznaczenie podslawows: zabudowa migszkaniowa jednorodzinna.
Przeznaczenle uzupeiniajace: budynek gospodarczy lub garazowy, infrastrukiura lechniczna.

1) adaptuja sig isinigjzce budynki;

2) zabudowg nalely realizowss jsko wolnostojaca w ilosci nie wighkszaj niz jeden budynek

__mieszkalny na Jedns| dziaice budowlaneg| oraz jeden budynek gospodarczy lub garazowy;



MM.18

MN. 19
MM.20

FPROJEKT - witodanie die publivcznego wyladu

3} projekl zagospedarowania dzistki nalezy dostosowad do istrinjace] reezby tercnu;

4) zasady | warunki podziatu: adaptuje sig Istnisjgcy podziat geodezyiny, minimalna
powierzchnia nowo wydzislang] dziatki budowlang] - 900 m*

5) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku pland;

&) maksymalna wysokogc zabudowy: dla budynku mieszkalnego — dwie kondygnacje
nadziemne, w lym druga jako poddasze uzytkows jednak nie wiscej niz 90 m, dia budynku
gospodarczego lub garafowsgo — nie wigoe] niz 6,0 m;

T) geometria dachow: dachy dwuspadowe ub wiglospadows z kalenicami o symatryez nym
nachyleniu polaci zawartym w przedziale od 25 do 45 stopni;

8) kalorystyka dachdw: odcienie czerwieni;
2) minimalna | maksymalna intensywnosé zabudowy: od 0,1 do 0,3;

10} obowigzuje zachowania nie mnig) niz B0% powierzchni dziatki budowlang] jake Biologicznie
CEYNNE];

11} migjsca do parkowania naledy lokalizowad w granicach wiasnych dzialki w ilosci nie
mnigjszej niz 2 miejsca postojowe;

12} uslala sig dopuszezalny poziom hatasu w srodowisku jak dla teranaw preeznaczonych pod
zabudoweg mieszkaniows jecnorodzinng zgadnie z przepisami odrabnymi.

Tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej
Frzeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

Przeznaczenie uzupeiniajgoe: budynek gospodarczy lub garazowy, komunikacja wewnstrzna,
infrastruktura techniczna,

1) adapluje sig istnigjace budynki;

2) zabudows nalezy realizowaé jako wolnostojacg w ilosci nie wigksze| niz jeden budynek
mieszkalny na jednej dzialce budowlang] oraz jeden budynek gospodarczy lub Qarazowy;

3] projekt zagospodarowania dziatki nalezy dostosowad do istniejace] rzedby terenu;

4) nalezy zachowac istniejgee zadrzewienia preydrodne | $rodpolne;

5) zasady 1 warunki podzialy, adapluje sie istnigjacy podzial geodezyiny, minimalna
powisrzehnia nowo wydzielans] dziatki budowlanej — 2000 m®, przy czym dopuszeza sie
wydzielenie dzialek o mnisjszych powierzchniach przeznaczonych pod  infrastruklure  lub
komunikacig o minimalneg] szerckosc pasa komunikac)i wewnetrznaj wynoszgcs] 8.0 m;

) nieprzekraczalng linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

7] maksymalna wysckodé zabudowy: dla budynku misszkalnego — dwie kondygnacie

' nadziemne, w tym drupa jsko poddasze ulylkowe jednak nie wigoe] niz 2.0 m, dla budynku
| goepodarczego lub garazowago — nie wiese] niz 6.0 m;



PROJEKT - wyloZenia da publicenego wgladu

B) geomelria dachow: dachy dwuspadows lub wiglospadows z kalenicami o symetrycznym
nachyleniu polaci zawarlym w przadziale od 35 do 45 stopni:

9} kolorystyka dachdw: odcienia czerwieni:
10) minimalna i maksymalna intensywnose zabudowy: od 0,05 do 0,25;

11) obowigzuje zachowanie nie mnigj niz 5% powierzchni dzialki budowlanej jsko biologicznie

| czynnej;

MM.21

12) migjsca do parkowania nalezy lokalizowad w granicach wiasnych dziatki w ilosci nie
mninjsze] niz 2 misjsca postojowe;

13) ustala sie dopuszezainy poziom hatasu w Srodowisku Jak dla terendw przeznaczonyeh ped
zabudowse misszkaniowa Jednorodzinng zgodnie z preepisami adrebnymi.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa migszkaniowa jednorodzinna.
Frzeznaczenie uzupeatniajgce: budynek gospodarczy lub garazowy, infrastrukiura lechniczna,

1) adapluje sie istnigjgoe budynki;

2) zabudows naleZy realizowac jako wolhostajaca wilosci nie wisksze] niz jeden budynek
mieszkalny na jednsj dziatce budowlans| oraz jeden budynek gospodarczy lub garazowy;

3) projekt zagospodarowsnia dziatki nalezy dostosowacé do istnigjgoaj rresby teranu:
4) nalezy zachowad isthigjgee zadrzewienia preydrozne | nadwodne:

5) zasady | warunki podzishy: adaptuje sig istniejacy podzial geodezviny, minimalna
powierzohnia nowo wydzielans] dziatki budowlane] — 2000 m®;

&) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
7} maksymalna wysckoit zabudowy: dla budynku mieszkalnego - dwie kondygnacje |
nadziemne, w tym druga jako poddasze uzytkowe jednak nie wigeej riz 7.5 m. dia budynku |

gospodarczege lub garafowsgo — nie wigoej niz 5,5 m;

B) gecmetria dachow: dachy dwuspadows lub wislospadowe z kalenicami o symetrycznym |
nachyleniu potaci zawartym w przedziale od 30 do 45 stopni;

9} kelorystyka dachdw: odcienia czaenwieni;
10) minimalna i maksymalna intensywnose zabudowy: od 0,1 do 0.4

1) chowigzuje zachowanie nie mnigj niz 0% powierzchni dzialki budowlane] jako biologicznic

CTYNNE];

12) migjsca do parkowania nalezy lokalizowae w granicach wiasnych dziakki w ilodci nie

| mnigjsze) niz 1 migjsce postajowe;

13) ustala sie dopuszezalny poziom halasu w Srodowisku jak dla terendw przsznaczonych pod

| zabudows mieszkaniows jednorodzinna zgodnie z preepisami odrgbrymi,
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MN.22 Tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinngj
| Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa Jednerodzinna.
| Przeznaczenie uzupelniajges: budynek gospodarczy lub farazowy, infrastrukiura techniczna.

1} adaptuje sig istnigjace budynki;

| 2) zabudowe nalezy realizowac jake wolnostojgeg woilodol nie wigksze] niz jeden budynek
| migszkalny na jednej dzialce budowlane] oraz jeden budynek gospodarczy |lub garazowy,

3) projekt zagospodarowsnia dzialki nalezy dostosowad do istniejace] rreby tereny;
4] nalezy zachowad istniejgee zadrzewienia nadwodne;

5) zasady i warunki podzialu: adaptuje sis istnicjacy podziad geodezyiny,  minimalna
powisrzchnia nowo wydzielane] dziatki budewlansj - 500 m?

) nieprzekraczalng linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku plaru;
71 maksymalna wysokosé zabudowy: dla budynku mieszkalnego ~ dwis kondygnacje
nadziemne, w tym druga jasko poddasza uiylkowe jednak nie wigcsj niz 8,0 m, dia budynku

guspodarczego lub garazowsgo - nie wiece] niz 5,5 m;

&) geometria dachdw: dachy dwuspadows lub wielospadowe z kalenicami o symatrycznym
nachyleniu potaci zawartym w przedzisle od 30 do 45 stopni;

9 kolorystyka dachdw: odcianie crerwieni;
10} minimalna i maksymalna intansywnoss zabudowy: od 0,1 do 0.4;

11) obowigzuje zachowania nie mnigj niz 60% powierzchni dziatki budowlane] jako biclogicenie
GEynnel;

12} migjsea do parkowania nalezy lokalizowad w granicach whasnych dzialki w ilosci nie
mnigjsze| niz 1 migjsce postojows;

13} ustala sig dopuszezalny poziom halasu w srodowisku jak dia terendw przeznaczonych pod
zabudowsg mieszkaniows Jecnorodzinng zgodnie 2 przepisami odrabnymi.

MN.23

Tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnaj
MM.24 Frzeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
MM.25 Frzeznaczenie uzupetniajgos: budynek gospodarczy lub garazowy, infrastruktura techniczna,

1) adapluje sie istnigjace budynki;

2) zabudowe nalezy realizowad jako wolnostojgca woilofci nie wisksze] niF jeden budynek |
mieszkalny na jedne] dziatce budowlane] oraz jeden budynek gospodarczy lub garazowy;

3} projekt zagospodarowsnia dzialki nalssy dostosowat do istnigjgce] rzezoy tersnu,

4} nalezy zachowaé istnigjgee zadrzewiania przydrozne | nadwadne:

o | 5) zasady i warunki podzishe adaptuje sie istniejgcy podzial geodezyjny, minimalna



MMN.26
MM, 27
MM.28
MHN.29
MM. 30

Tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej

FROJEKT « wylozania ao publicznego walady

| powierzehnia nowo wydzielanej dziatki budowlane] - 500 m?

) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunky planu:

7] maksymalna wysckosé zabudowy: dla  budynku mieszkalnegn — dwie kondygnacie

: nadziemne, w tym druga jako poddasze uiytkowe jednak nia wigee] niz 7.5 m, dla budynku
| goespodarczego lub garazowego - nie wiece] niz 5.5 m;

8) geomelria dachaw: dachy dwuspadows lub wielospadowe z kalenicami o symetrycznym
nachyleniu potaci zawartym w przadziale od 30 do 45 stopni:

9) kolorystyka dachdw: odcienie czerwisni;
10) minimalna i maksymalna intensywnosé zabudowy: od 0,1 do 0.4;

11) obowigzuje zachowania nie mnig] niz 60% powlerzchni dziaiki Budowlane] jake biologicznie
CEYMNE];

12) migjsca do parkowania nalszy lokalizowad w granicach whasnych dzialki w iloécl nie
mnigjsZe] niz 1 miejsce postojows;

13) ustala sie dopuszezalny poziom hatasu w drodowisku jak dla terendw przaznaczonych pod
zabudowsg mieszkaniows jecnorodzinng zgadnie z preepisami adrebnymi.

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
Przeznaczenie uzupetniajacs: budynek gospodarczy lub garazowy, infrastruktura tochniczna.

1) adaptuje sig istnigjgce budynki;

2) zabudowe nalezy realizowac jako wolnostojacg w ilofei nie wiskszej niz jeden budynek
migszkalny na jednej dziatce budowlane| oraz jeden budynek gospodarczy [ub garazowy:

3) projekt zagospodarowania dziatki nalezy dostosowaé do istrisjace rzezby tarenu;

d) nalezy zachowac istniejgce zadrzewienia preydrodne, Srédpolne i nadwaodne zlokalizowsne na
terenach elemantarnych oznaczonych symbolami MN.27. MM.2B, MN.23, MM 30

5) zasady | warunki podzishy: adaptuje sig istnisjacy podziat geodezyiny, minimalna
powierzchnia nowa wydzielans] dziatki budowlane] — 500 m™;

&) nieprzekraczalne linie zabudowy ~ zgodnia 7 oznaczeniami na rysunku plany;

Ty maksymalna wysokost zabudowy: dla budynku mieszkalnego - dwis kandygnace

¢ nadziemns, w tym druga jako poddasze uzytkowe jednak nie wiscsj niz 80 m. dla budynky |
| gospodarczego lub garafowsgo — nie wigcaj niz 5,5 m;

8} geomelria dachéw: dachy dwuspadows lub wislospadows z kalenicami o symetrycznvm
nachyleniu polaci zawartym w przedziale od 35 do 45 stopni;

9) kolorystyka dachow: odcienie crerwieni;
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11) abowigzuje zachowanie nie mnigj niz 0% powierzchni dzialki budowlane] jako biologicznie
| czynnej;

| 12) migjsca do parkowania nalezy lokalizowaé w granicach wilasnych dziaki w ilodci nis
| mnigjszej niz 1 miejsce postojowe;

13) ustala sig dopuszezalny poziom hatasu w Srodowisku jak dia terendw przzznaczonych pod
zabudowe mieszkaniows jednorodzinng zgodnie z przepisami odrebrymi,

MU.01 Tereny zabudowy mileszkaniowo-ustugows

Mu.02 Przeznaczenie podstawows: zabudows migszkaniowa lub zabudows Ustugowa zwigzana z
MU.04 ustugami nieucigzliwymi, w tym w szezegolnosci ustugami turystycznyrmi.

MU.05 Przsznaczenie uzupelniajgse: budynek gospodarczy lub garazowy, parkingi, infrastruktura
MUu.08 techniczna,

MU 12

MU.13 1} adaptuje sig istnigjace oudynki;

MU.14

2) projekl zagospodarowania dziatki nale?y dostosowad do istniejgcej rzeZby lerenu;

3) nale2y zachowad istnigjgoe zadrzewienia przydrozna i érddpolne zlokalizowane na tarenach
glementarnych oznaczonych symbalami MU0, MU.DZ2, MU.OS, MU.OE, U2, MU,

4) zasady i warunki podziatu: adaptuje sie istnisjgcy podaziat geodezyjny, minimalna
| powierzchnia nowo wydzielang] dziatki budowlane] — 1500 m®

9} nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z cznaczeniami na rysunke planu;
i B} maksymalna wysokost zabudowy: dla budynku mieszkalnego | usiugowego - dwie
| kondygnacje nadzismne, w tym druga jako poddasze uiylkowe jednak nie wizce] niz 10,0 m, g
| budynku gospodarczego lub garazowego — nie wiscej niz 6.0 m:
[

7) geomefria dachdw: dachy dwuspadowe lub wislospadowe z kalenicami o symetrycziym
| nachyleniu polaci zawartym w przedziale od 35 do 45 stopni;

8) kolorystyka dachdw: odcienie czerwisni;
9) minimalna i maksymalna intensywno$é zabudowy: od 0,1 do 0.5

10) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 50% powierzehni dziatki budowlans] jako biolegicznie
CEYNNe];

11) micjsca do parkowania naledy lokalizowad w ilogci nig mnigjszej niz 2 migjsca poslojowe na
1 lokal mieszkalny plus 1 migjsce postojowe na kafde 30 m® powierzchni ushug;

12) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku jak dia terendw przeznaczonych na
cele mieszkaniowo-ustugows zgodnie z prrepisami odrebnymi,

MU.03 Tereny zabudowy mieszkanioweo-uslugowej

MULOT Frzeznaczenie podstawows: zabudowa mieszkaniowa lub zabudowa ustugowsa Zwiazana =
MLL19 ustugami nisuciazliviymi, w tym w szczegdinodcl ustugami turystycznymi.

MU.20 Frzeznaczenie uzupsinisjgee: budynek gospodarczy Iub garazowy, parkingi. infrastruktura

| techniczna,
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1) adaptuja sig istnisjgce budynki;
2) projekt zagospodarowsnia dzialki nalezy dostosowad do istniejace] rzeiby terenuy;

3) nalezy zachowat isinigjace zadrzewienia prevdrozne i gridpoine zlokalizowane na terenia

| elamentamym oznaczonym symbaolem MU, 0T

4) zasady | warunki podzialu: adaptuje sie istnicjacy podzial geodezyjny,  minimalna
powierzohnia nowo wydzielane| dzialki budowlansj - 1000 m:

=) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku glanu:
&) maksymalna wysokosd zabudowy: da budynku mieszkalnego | ustugowsgo - dwie
kendygnacie nadziemne, w tym druga jako poddasze uzytkows jednak nie wigeej niz 10,0 m, dia

budynku gospadarczego lub garazowsgo — nie wigcej niz 6,0 m;

7) peometria dachdw: dachy dwuspadowe lub wislospadowe z kalenicami o symetrycznym
hachyleniu potaci zawarlym w przedziale od 35 do 45 stapni;

B) kolorystyka dachdw: odcienie czerwiani;
8) minimalna i maksymalna intensywnosé zabudowy: od 0,1 do 0.4;

10} ohowigzuje zachowanie nie mnigj niz 50% powierzchni dziafk] budowlanej jake biclogicznie
CZyNnej;

11} migjsca do parkowania nalezy lokalizowad w ilodci nie mnigjszej niz 2 migjsca postojowe na
1 lokal mieszkalny plus 1 misjsce postojowe na kazde 30 m° powlerzchni ushug;

12} ustala sie dopuszezalny poziom hatasu w drodowisku jak dia terendw przeznaczonych na
cele mieszkanioweo-uslugows zgodnie z przepisami odrebnymi;

13} w granicach terendw elementarnych MULOT 1 MUA9 zlokalizowane sy napowietrzna linje
eleklroenergetyczne #rednizgo napigcia wraz z wyznaczonymi na rysunku planu sirefami |
pgraniczonego zagoespodarowania woodniesieniu do kterych obowigzuja zasady okreslone w § 7
ust. 7 ninigjsze] uchwaty.

Tereny zabudowy mieszkaniowo-usfugowej
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa misszkaniowa lub zabudowa ustugowa zwiazana z |
ustugami nieucigzliwymi, w tym w szezegdlnodci ustugami turystyczmmi.

| Przeznaczenie uzupeltniajace: hudynek gospodarczy lub  garazowy, parkingi, infrastruktura
| techniczna.

1} adaptuje sie isthigjges budynki;
2} projekt zagospodarcwania dzialki nalezy dostosowac do istniejgcs] rzefby terenu;

3) nalegy zachowad istniejace zadrzewisnia przydrozne, sradpoine | nadwedne zlokalizowans na

: terenach elementarnych oznaczonych symbolami MULOZ, MU0, MU, MUAS, MU S, MUT,
ML 1E;

4} zasady 1 warunki podzishe: adaptuje sig istniejacy podzial geodezyjny, mirimalna
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powierzchnia nowo wydzielans] dziatki budowlane] - 2000 m, przy czym dopuszoza sie

wydziglenie dzialek o mniejszych powierzehniach na terenie MU.OS przeznaczonych pod
infrastrukture lub komunikacje o minimalne] szarokosci pasa kemunikacji wownelrzne] wynoszace|

10,0 m;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z ozraczeniami na rysunku planu;

§) maksymalna wysokosé zabudowy: dia budynku mieszkalnego | ustugowego — dwie
kondygnacie nadziemne, w lym druga jako poddasze ubytkowe Jednak nie wiecoj niz 10,0 m, dla

budynku gospoadarczego lub garaZowega — nie wiscej niz 6,0 m:

T) geomatria dachdw: dachy dwuspadowe lub wiglospadowe z kalenicami o symetrycznym
nachyleniu potaci zawartym w przedziale od 25 do 45 stopni;

&) kolorystyka dachdw: adcianie czerwieni;
) minimalna i maksymalna intansywnoss zabudowy: od 0.08 do 0,5

10) obowigzuje zachowanie nie mnigj niz 50% powierzchni dzialki budowlane] jako biclogicznie
CZynnej;

11) migjsca do parkowania nalay lokalizowad w ilosc nie mniejsze] niz 2 misjsca postojowe na

| 1 lokal mieszkalny plus 1 migjsce postojowe na kazde 30 m? powierzchni ustug;

12) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terendw przeznaczonych na

| cele migszkaniowo-ustugowe zgodnie z preepisami odrebnymi,

13) w granicach terendw elementarnych MU.11 | MU 16 zlokalizowans £q napowigirzne linia

| elekiroensrgelyczne sredniego napigcla wraz = wyznaczonymi na rysunku planu strefami

ograniczonego zagaspodarcwania w odriesieniu do kiGrych obowigzujg zasady okreslons w § 7

| ust. 7 ninigjsze] uchwaly.

Tereny zabudowy ustug turystycznych
Przeznaczenie podstawowe: zabudowsa ustug turystyeznych, w tym holele, obiekty konfersncyjne |
gastronomiczne, obiekty odnowy biologiczne].

Przeznaczenie uzupelniajgce: budynek przystani wodne], slip z infrastruktury towarzyszacy,
budynek gospodarczy, pole namiotowe i caravaningowe, plaza, ohiskly | urzadzenia sportowe oraz
rekreacyjne, komunikacja wewngirzna, parking, infrastruktura techniczra, rijeszkanie dla
wizsciciela 1 obstugi obisktu  realizowane jako whbudowane w budynku przeznaczenig
podsiawowago,

1) adaptuje sig istnigjgee budynki;
2) projekt zagospodarowania dziatki nalezy dostosowad do istnisjace] rzeiby terenu;

3) zasady | warunki podziaty; adaptuje sig islnigjgcy podziat geadezyjny,  minimalna
powierzchnia nowo wydzielans] dziatki budowlane] 3000 m™:

4} nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnia z cznaczeniami na rysunku planu:

0} poziom posadowienia parteru budynkdw: dla budynkdw przeznaczenia podslawowego nic
wyzs| niz 1.0 m w odniesieriu do najwyiszego punkty istnigjgeego teranu migrzonego po obrysie
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| najwyZszego punkiy istnigjgeego terenu mierzonega po obrysie budynku:

B} maksymalna wysckosé zabudowy miezona od poziomu  parteru: dla budynkow

| przeznaczenia podstawowsgo - brzy kendygnacie nadziemne, w tym trzecia jako poddasze
| uzytkowe, dla budynkdw przeznaczenia uzupetniajacego — dwie kondygnacie nadziemne:;

7} geometria dachdw: dachy dwuspadowe lub wielospadows z kalenicami o symetrycznymm

stosowanie dachu ptaskiego lub tarasu dachowege;

| sig kolorystyki dachdw;
B) minimalna i maksymalna intensywnost zabudowy: od 0,1 do 0.8,

10) obowigzuje zachowanie nie mnigj ni7 25% powierzchni dzistki budowlang] jako biologicznis
CEYNNE];

11) migjsca do parkowania nalezy lokalizowad w ilosci nia mnigjsze| niz 1 migjsce poslojowe na
kazde 50 m® powierzehni ustug:

12) uslala sig dopuszozalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenaw przeznaczonych na
cels rekreacyjno-wypoozynkowe zgodnie z przepisami odrebnymi,

Przeznaczenie podstawows: zabudowa ustug turystyczmych, w tym hotele, obigkty kenferencyjne i
gaslronomiczne, obiekly odnowy biclogiczns;.

Frzeznaczenie uzupelniajgce: budynek przystani wodne], slip z infrastrukiurg towarzyazaca, domy
letriskows, budynek gospodarczy, pole namiolows | caravaningowe, plaza, ohigkly | urzadzenia
sporlowe  oraz  rekreacyjne, komunikacjs wewngtrzna, parking, infrastruklura  techniczna,
mieszkania dla wiasciciela | obslugl obiekiu  realizowane jako  whudowane w o budynku
przeznaczenis podstawowego.

1) adaptuje sie istnigjgce budynki:
2} projekt zagaspodarowania dziatki naledy dostosowac do istnigjgoe] rzezby taranu;
2} nalezy zachowac isthigjgee zadrzewiania przydrogne, srodpolng i nadwodne;

| 4 zasady | warunki podzishe adsptuje sie istmigjacy podzial geodezyiny.  minimaina
| powierzehnia nowo wydzielans] dziatki budowlane] 3000 m™;

S nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z cznaczeniami na rysunku planu;

G} poziom posadowienia parleru budynkéw: dla budynkow przeznaczenia podstawowago nig
5 wyisgj niz 1,0 m w odniesieniu do najwyzszego punktu istnisjacego terenu migrzonego po obrysie
| budynku, dla budynkdw przeznaczenia uzupelniajgcego nie wyzef niz 0,5 m w odniesieniu do
| napwyzszego punkiu istnigjgeego terenu mierzonego po cbrysie budynku;

7} maksymalna wysckasé zabudowy misrzona od poziomu parery: dia  budynkaw
| przeznaczenia podstawoweno — cztery kondygnacie nadziemnae, w tym czwara jako poddasze
vzytkowe, dla budynkdw przeznaczenia uzupeiniaigcego — dwis kondygnacie nadziermne;

nachyleniu polaci zawartym w przedziale od 30 do 45 stopni, dopuszoza sie na czescl dachu |

B} kolorystyka dachéw: odeienie czarwieni dla dachow plaskich i tarasaw dachowych nig ustala
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B) geometria dachéw: dachy dwuspadowe lub wilospadowe z kalenicami o symetryczhym
nachyleniu polaci zawartym w przedziale od 30 do 45 stopni, dopuszoza sig na czedci dachu
stosowanie dachu ptaskiego lub tarasu dachowsgo;

9) kolorystyka dachow: odcienie czerwieni dia dachdw plaskich i taraséw dachowych nie ustala
gig kolorystyki dachow;

10) minimalna i maksymalna intensywnosc zabudowy: od 0,1 do 0,5;

1) obowigzuje zachowanie nie mnigj niz 25% powierzchni dzialki budowlang] jako biolegicznis

| CZynnsj;

12) migjsca do parkowania naledy lokalizowad w ilnéc nis mnigjszaj niz 1 misjsce posiojowe na |

| kazde 50 m’ powierzehni ustug;

13) uslala =ig dopuszezalny poziom hatasu w rodowisku jak dia terendw przeznaczonych na

| cele rekreacyjno-wypoczynkowe zgodnie z preapisami adrebnymi.

Té reny Zabudowy U;Et-uwstyczn y-:.:l_'n-_ - -

| Przeznaczenie podstawows: zabudowa ustug turystycznych, w tym hotela, ohiskty konferznoyjng |

| gaslronomiczne, obiekly odnowy biologicenej.

Przeznaczenie uzupelniajgoe: domy  letniskowe, budynsk gospodarczy, pole namiclowe |

| caravaningowe, obiekty | urzgdzenia sportowe oraz rekreacyjne, komunikacia wewngtrzna, parking,

infrastruktura techniczna, misszkanie dla wiasciciela | obstugi obiakiu realizowane jako whudowane
w budynku presznaczenia podslawowego.

1) adaptuje sig istnigjgce budynki;
2) projekt zagospodarowania dziatki nalezy dostosowaé do istnigjace] rzsiby terenu;

3) nalezy zachowad istniejace zadrzewienia przydrozne, radpolne | nadwodna zlokalizowane na
tereniz elementarnym cznaczonym symbaolem UT.03;

4) zasady | warunki podzialu: adaptuje sie istnigjgcy podzist geodezyjny, minimalna
powierzchnia nowo wydzielanej dzialki budowlans] 3000 m*;

5] nieprzekraczalng linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku plany:

8) poziom posadowiania parteru budynkdw: dia budynkow przeznaczeniz podstawowego hie
wyze] niz 0.6 m w adnigsieniu do najwyzszago punkiu istnigjacega terenu migrzonego po obrysie

budynku, dia budynkéw przeznaczenia uzupetniajacego nie wyie] niz 0.3 m w odniesieniu do |
najwyzszego punklu istniejgoege terenu misrzonego po obrysie budynku;

7} maksymalna wysokosé zabudowy mierzona od poziomu  parteru:  dia bdynkaw

przeznaczenia podslawowego — cztery kondygnacje nadziemne, w tym czwarta jako poddasze [

uzytkows, dla budynkdw przeznaczenia uzupetniajgcego — dwie kondygnacje nadziemne:

8} gecmetria dachéw: dachy dwuspadowe lub wiglospadowe z kalenicami o Symelrycznym
nachyleniu polaci zawartym w przedzisle od 30 do 45 stopni, dopuszoza sie na czedcl dachu

stosowanie dachu ptaskiego lub tarasu dachowage;

9} kolorystyka dachdw: odoienie czerwieni dla dachdw plaskich | tarasaw dachowych nie ustala

m
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10} minimalna | maksymalna intensywnost zabudowy: od 0.1 do 0.8;

11} obowlgzuje zachowanle nie mnigj niz 25% powierzchni dziatki budowlang] jako biclogicznie
cZynnei;

12} migjsca do parkowania nalezy lokalizowad w ilogci nia mnigjszej niz 1 migjsce postojows na
kazde 50 m* powierzchni ustug;

13} ustala sie dopuszczainy poziom halasu w Srodewisku jak dia terendw przeznaczonyeh na
cele rekreacyjno-wypoczynkowe zgodnie z preepisami odrebnymi,

14} w granicach lerendw elementamych  zlokalizowans 83 napowietrzne  linie
eleklroenergetyczne drednisgo napigcla wraz z wyznaczonymi na rysunku  planu  strefami

pgraniczoneqn zagoespodarowania w odnissieniu do ktérych obowiazuja zasady okreslone w §T |

| ust. T ninigjsze] uchwaky.

Tereny sportu | rekreacji — realizowane jako inwestycje celu publicznego

male| architaktury, w lym wiaty i zadaszenia.
Przeznaczenis  uzupehiajzce:  budynek  administracyjno-soccjalny, sanitariaty, komunikacia
wewnelrzna, parking, infrastruktura techniczna.

1} projekt zagospodarowania dzialki nalezy dostosowad do istnigjgeej rzesby terenu:

2} nalely zachowad istniejace zadrzewienia preydrozne i nadwadne:

3} zasady 1 warunki podzialu: adaptuje sig istrigjacy podzial geodezyiny, minimalna
powierzchnia nowo wydzielane] dziatki budowlane] 4000 m™

4] nigprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z aznaczeniami na rysunku planu;

§) maksymalna wysokos¢ zabudowy: dla budynku administracyjno-sagialnego —  dwis
kondygnacje nadziemna, w tym druga jako poddasze udytkows jedna nie wisce] niz 9.0 m, da
| pozostatych obiektiw — nie wisce| niz 8,0 m:

8] geomelria dachéw: dla budynku administracyjno-socjainego — dach dwuspadowy lub
wiglospadowy z kalenica o symelrycznym nachyleniu potaci zawartym w przedziale od 30 do 45
| stopni, dia pozostalych obigktdw — nie ustala sig;

7] kelorystyka dachdw: odcienie czerwieni dla dachow plaskich nie ustala sie kolorystyki
dachdw;

8) minimalna i maksymalna intensywnosé zabudowy: od 0,01 do 0,2;

9) obowigzuje zachowanie nie mnig niz 50% powiarzchni tarenu glementamego lub dziatki
budowlaneg] jako biologicznie czynns:

10) migjsca do parkowania nale2y lokalizowad w granicach dziatki bezposrednio prey budynku
administracyjno-socjalnym w ilosci nie mnigjsze) niz 2 migjsce poslojowes;

11} ustala sig dopuszozalny poziom hatasu w drodowisku jak dia terendw przeznaczanych na

Przeznaczenie podstawowe: obiekty | urzadzenia sportowe oraz rekreacyjne, amfitsalr, obiekty
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Tereny sportu i rekroacji

Przeznaczenie podstawowe: obiekty | urzgdzenia sportowe oraz rekreacyine, obiskty malej
architektury, w tym wiaty | zadaszenia.

Przgznaczenie uzupelniajgoce:  budynek administracyjno-socjalny,  sanitariaty,  komunikacja
wewngirzna, infrastruktura techniczna.

1) projekt zagospodarowznia dzialki nalezy dostosowad do istniejace] rzegby terenu:
2] naleky zachowad istnigjgee zadrzewienia §rodpolne;

3) od slrony lasu zlokalizowanego w granicach terenu elementamego ZL.06 nala?y zachowad
cdlegloscl obicktdw budowlanych zgednie z preepisami odrebnymi:

4) zasady | warunki podziahy: adaptuje sie istnigjgcy podzist geodezyjny, minimalna
powierzchnia nowa wydzielansj dzialki budowlans] 4000 m*

=) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu:

) maksymalna wysokos¢ zabudowy: dla budynku administracyjno-socjainege - dwis
kandygnacje nadziemna, w tym druga jako poddasze uiyvtkowe jedna nis wigre] niz 9.0 m, dla
pozostalych obiektow — nie wigce] niz 5,0 m;

7) geomestria dachdw: dla budynku administracyjno-socjalnege — dach dwuspadowy lub
wiglospadowy 7 kalenicg o symetrycznym nachyleniu polaci zawartym w przodziale od 30 do 45

stopni, dla pozostatych obiektéw — nie ustala sig;

) kolorystyka dachdw: odcienie czerwieni dla dachéw plaskich nie ustala 5ie kolorystyki
dachdw;

8) minimalna | maksymalna intensywnosé zabudowy, od 0,01 do 0,2;

10} obowigzuje zachowanie nie mnigj niz 0% powierzehni tereny elementarnego lub dzialki
budowlane] jako biologicznie czynnej;

11) migjsca do parkowania nalezy lokalizowad w granicach dziatki bezpasrednio przy budynku
administracyjno-socjalnym w ilosci nie mnigjszej niz 2 miejsce postojowe;

12} ustala sig dopuszezalny poziom hatasu w frodowisku jak dla terendw przeznaczonych na
cole rekreacyjno-wypoczynkows zgodnie z preepisami adrgbmymi,

Tereny przystanl wodnych — stanowigce dostep do wod publicznych
Frzeznaczenie podstawowe: budynek przystani wodne).
Przeznaczenie uzupeainiajgos: komunikacja wewngtrzna, infrastruktura techniczna.

1) adaptuje sig istnigjaoy budynek;
2) projekt zagospodarowania dzistki nalezy dostosowad do istnigjacej rzezby terenu:
3) naleiy zachowac istnigjace zadrzewienia przydrozne | nadwodne;

4) zasady | warunki podziatu: adaptuje sle istnigjgcy podzial geodezyiny, minimalna
powierzehnia nowo wydziclanej dzialki budowlans] 3000 m®;
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=) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
&) makasymalna wysokoss zabudowy - 9,0 m;

7) geometria dachu: dach dwuspadowy lub wiglospadowy z kalenicg o symetrycznym nachyleniu
potaci zawartym w przedziale od 15 do 45 stopni, dopuszcza sie na czedcl dachu stesowanie
dachu ptaskiego lub tarasu dachowego:

8) kelorystyka dachdw: cdcienie czerwieni dla dachaw plaskich i tarasdw dachowych nie uslala
sig kolorystyki dachaw;

9} minimalna | maksymalna intensywnosd zabudowy: od 0,05 do 0,2

10) obowigzuje zachowanie nie mnigj niz 80% powierzchni dzialki budowlane] jako biclogicznia
czynnej, [
i
1) uslala sig dopuszezainy poziom hatasu w Srodowisku jak dla terendw prreznaczonych na |
cere rekreacyjino-wypoczynkows zgodnie Z przepisami odrabnyimi.

| Tereny rolnicze
| 1} zakaz zabudowy;

|

| 2} gospodarkg rolniczg naleky prowadzit zgodnie z przepisami odrebrymi:

|

|

3) dopuszocza sig lokalizacig sieci | urzgdzen infrastruktury techniczne] realizowanych Jako
inwastycje celu publicznego na zasadach akreslonyoh w przepisach odrebnych.

Teran]r wm:l powierzchniowych — {antmpngamcznych zhiornikdw wodnych)

| 1) dopuszeza sig wykonanie ogrodzenia bez cokolu lub podmurdwki z przeswitem od pozZiomu
| terenu wynaszasym minimurm 0,3 m na zasadach ckreslonych w § ¥ ust. 1 ninigjsze] uchwaly;
2] dopuszcza sig lokalizacje sieci | urzadzes infrastruktury techniczne] na zasadach okreslonvch
w przepisach adrebnych;

3] dopuszcza sig rekreacyjne wykorzystanie zbiomikaw wodnych,

| Tereny zieleni urzadzonej

1) projekt zagospodarowania dziatkl nalezy dostosowaé do isinisjgoe] rzezby terenu;

2) dopuszcza sig Iokalizacis Sciefek rowsrowych, ciagow pieszych oraz infrastrukiury
techniczne] i obiektdw makej architektury stuzacych utrzymaniu porzgdiu;

3) na terenach oznaczonych symbolami ZP.0O2, ZF03, ZP.0G6, ZP.OT dopuszeza sig lokalizacje
chiektdw i uzgdzen stuzacych uprawianiu sportu i rekraacj,

Tereny zmienl naturalnej

1) obowigzuje zakaz grodzenia;

n
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ZN.05 : 2} nalezy rachowad istniejgce zadrzewienia | zakrzawisnia:

ZM.06 i

ZN.OT 3) ohowigzuje zakaz zabudowy za wyjglkiem sciezek pieszo-rowarowych oraz infrastrukiury
ZMN.08 | technicznej;

ZN.09 ;

ZN10 4] scieiki pieszo-rowsrowe nalezy doslosowad do istnigjges| rzezby terenu i zZieleni;

ZN.11

ZMN.12 5) dopuszeza sig powigzanis przestrzenne lerendw oznaczonych symbalami ZM. 11 1 ZM.14 2
ZN13 terenami przeznaczonymi pod zabudows oznaczonymi odpowiednia symbolami MU, 17 7 WM. 18,
ZM. 14

ZL.01 Tareny zieleni lesnej

ZL.0z2

ZL.03 1) zakaz zabudaowy;

ZL.04

ZL.05 2) zakaz grodzenia;

ZL.06

3) gospodarke lesng naledy prowadzic zgodnie z przepisami odrgbnymi, w szezegdinosol ustawy
o lasach;

4) teren elementamy oznaczony symbolem ZL.05 polozony jest w granicach Obszam Matura

2000 Mazurska Ostoja Zohwia Baranows™, na kiorym obowigzujg zasady okreslons w g7 ust 2
ninigjszej uchwaly,

KD.01 Tereny drogi publiczne]

1) drega gminna nr 171008N - docelowo droge nalezy wykonad w klasie technicznej L
(lokalng]);

2) docalowa (tgczna) szerckos¢ drogi w liniach rozgraniczajgoyeh — zgodnie 2 rysunkiem planu;
I 3} minimalna szerokost jezdni - zgodnie z warunkami techniczrymi;

| 4} dopuszeza sig lokalizacle siecl | urzadzen infrastruktury techniczne] na zasadach okrasglanych
| w & 7 ust. 7 ninigjszych ustalen.

KD.02

| Tereny drég publicznych
KD.03 |
| 1}droga w klasie technicznej D (dojazdowsj);
|
| 2] szerokosé pasa drogowego w liniach rozgraniczajgoych — 10,0 m;
3) minimalna szerokosé jezdni — zgodnie z warunkarmi lechnicznymi;
4) dopuszeza sig lokalizacjg siecl | urzgdzen infrastruktury techniczne] na zasadach okredlanych
L w BT ust 7 niniejszych ustalen,
KDW.01 Tereny drog wewnetrznych
KDW.02
KDW.03 1) szerokosE pasa drogowegoe w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiern planu:
KDOW.04
KDW.05 2) minimalna szerokosc jezdni— 5,0 m:

__KDW.06
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KDW.07 ! 3) dopuszeza sie lokalizacje sieci | urzadzen infrastrukiury techniczne] na zasadach okreslonych |
KDW.08 W87 ust 7 ninigjszych ustalen;
KDW.0%
KDW.10 4) czest terenu elementarnega KDW.14 potoZona Jest w granicach Obszary Matura 2000
KDW.11 JMazurska Ostoja Zétwia Baranowo®, na kidrym obowigzuja zasady okredlone w § 7 ust 2
KDw.12 ninigjsze] uchwahy.
KDW.13
KDW.14
5 Kpj.01 Tereny ciagéw pieszo-jezdnych
Kpj02 |
Kpj.03 I 1} szerokose w liniach rozgraniczajgeych - zgodnie z rysunkiam planu;
Kpj.04
Kpj.05 2} dopuszeza sig lokalizacje sieci i urzadzen infrastruklury techniczne] na zasadach okreslonych |

w & 7 ust. 7 ninlgjszych ustalan,

=

=
ey
&

Kx.01 Tereny ciﬂgé;ur p]es-z.}.rr.:h

Kx.03 1) szerokest w liniach rozgraniczajaeych — zgodnia 7 rysunkiem planu;

i Kx.05 2) dopuszcza sig lokalizacje siecl | urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach ckreslonych |
w § 7 ust, 7 ninigjszych ustaler,

Rozdzial Il
Ustalenia koncowe,

§ 9. Ustala sig stawks procentows stuZaca naliczaniu optaly, o kiorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu |
zagospodarcwaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 10. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi miasta Mikotajki.

§ 1. Uchwala wechedzi w 2ycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddzbwa
Warminsko — Mazurskiego,

Przewndniczaey Rady Migjskiaj

Sprawdzono pod wzgledem
lormalno-prawnym
RADCAPRAWNY

Katar L fade
OL1516
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UZASADNIENIE

Uzasadnienie sporzgdzone zgodnie z art, 15 ust, 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu

preestrzennym {Lj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.).

1) Sposch realizac)i wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

Preedmiotowy plan w czedc terendw stanow zmiany plandw, gdyz abejmuje swoim zasiegem Kilka obszardw
na kidrych cbowiazuja misjscowa plany zagospodarowania przesirzennego.

Plan migjscowy obejmuje czesciowo lereny nia objgte planem misjscowym oraz tereny przeznaczong w
obowigzujgeych planach gléwnie pod zabudows mieszkaniows Jednorodzinng, ustugowa, pensjonatows, mieszkaniowo-
ustugows, ustug sportu i rekreac)i oraz pod ziclen, a lakze komunikacje pieszq i jezdng.

Flan w wigkszoici adaptuje istnigjace furikcje terendw, a zmiany dotycza glownie zasad i SpOos0b
zagospodarowania terendw. Ponadto wprowadzong Zrmilany dotycza optymalizaci i racjonalizacji zagospodarowania
terendw | umaozliwiajg ich wykorzystania zgodnie z abeacnymi potrzebami misszkancow.

Zapisy nowego planu aktualizuja kompleksowo ustalenia ohecnie ocbowigzujgoych uchwal, kidre z uphnwem
czasu | wprowadzanym w ustawach zmianom zdezakiuslizowaly sie i nie odpowiadaja wymogom obecnie
obowigzujgcych przepisdw prawa.

Ustalenia planu speiniajg wymagania art. 1 ust 2 ustawy o planowsniu i zagospodarowaniu przeslrzennym
poprzez migdzy innymi: okredlenie  wymagan Fadu preestrzennego w o ustalania  szozegdlowych dla terenow
elementarnych, ckredlenie walordw architektonizznyeh | krajobrazowych poprzez wskazanie zasad cchrony oraz zasad
«sziaflowania krajobrazu, okreslenia wyrmagan cchrany Srodowiska oraz wymagan ochrony dziedzictwa kuliurowsga |
zabytkdw oraz dabr kultury wspdiczesnej poprzez ustalenie zasad ochrony oraz innych wymogdw okreslonyeh w ustawie
o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym.

W ustaleniach planu uwzglednione réwniez walory ekanomiczne przestrzeni oraz  prawo wlasnoscl, a takfe
potrzeby inleresu publicznago.

Burmistrz, jake organ sporzadeajacy projekt planu zwazyl interas publiczny i interesy prywatne, w tym
zghaszane w postaci wnioskow | uwag, Zmierzajgce do ochrony istnisjacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakrasie jego zagospodarowania, a tzkze analizy ekonomiczne, drodowiskowa i spotecznes.

Sposob ksztallowania struktur preestrzennych | nows] zabudowy, uwzglgdnia wymagania tadu przestrzennaga,
efektywnego gospodarowania preesirzenia oraz walory spoleczne, Srodowiskows i ekonomiczne przaestzen.

W zwigzku z powyZszym plan spelnia wymogi ustawowe.



PROJEKT - wyloienic do publicenego wglgda

2) Zgodnosé z wynikami analizy, o ktdrej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, wraz z datg uchwaly rady gminy, o ktére] mowa w art. 32 ust. 2:

Frzedmictowy plan jest zgadny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy
dia kldre] Rada Migjska w Mikotajkach podjeta Uchwale Nr XLIV/ES8/2014 z dnia 30 pazdziernika 2014 r. w sprawie

preyjgoia Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i griry Mikokajki™.

3) Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Tereny objete planem stanowig wiasnoss gminy, skarbu pafstwa i prywatna. Plan obejmuje tereny poleione w
granicach gminy (na obszarze wisjskim), kidre w czgici 53 zahudowane i posiadaja siec drég wzdiuz ktarych przehiegajg
sieci infrastruklury techniczne], Tereny w zakresie infrastruktury technicznaj wyposaZzone sa w niezbedne sieci, w tym
wodociagowa, kanalizacji sanitarnej, elekiroenergetyczng i telekomunikacyjna.

W granicach planu przewiduje sie zadania wiasne gminy tj.: realizacja drég publicznyeh. Poniewa? powyzsze
przedsigwzigcia beda realizowane z rozloreniem w czasie, czyli etapowo kolejnymi odeinkarmi zgodnia 7 wigloletnim
planem inwestycyinym, to tak realizowane nie spowoduja obcigZenia finansowego, kidre wplynia negatywnie na hudzet
gminy i finanse publiczne, tym bardzisj, ze z nieruchamesci potozonych w granicach planu zostang zwigkszone wphowy

do budzetu Gminy 7 tylulu chodby podatky od nicruchamoso | innych.



