PROJEKT - WYLOZENIE

Na
prz

UCHWALA NR ...
RADY MIEJSKIEJ W MIKOLAJKACH

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Mikotajki
obejmujacego teren nabrzeza jeziora Mikotajskiego.

podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
estrzennym (Dz. U. z 2015 poz. 199, 443, 774, 1265, 1434, 1713, 1777, 1830) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy

z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgadzie gminnym (Dz. U. z 2015, poz. 1045) Rada Miejska w Mikotajkach, po
stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

miasta i gminy Mikofajki, uchwala co nastepuje:

§1

§ 2.

. Uchwala sie Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Mikofajki obejmujacego
teren nabrzeza jeziora Mikotajskiego.

Zakres i granice planu zostaty okreslone w Uchwale Nr VIII/77/2015 Rady Miejskiej w Mikotajkach z dnia 30
wrzesnia 2015 r. w sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcego nabrzeze Jeziora Mikotajskiego oraz czesciowej zmiany Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego czesé gruntéw obrebu Miasta Mikotajki — Jezioro
Mikotajskie i Jezioro Tatty uchwalonego Uchwatg Nr XXI1/260/2012 Rady Miejskiej w Mikotajkach z dnia 12
pazdziernika 2012 r. Granica planu od strony jeziora przebiega 2,5 m od linii istniejgcego nabrzeza zgodnie
z oznaczeniami na rysunku planu

§ 3. Uchwalony plan sktada sie:

1) z tekstu stanowigcego tres¢ niniejszej uchwaty wraz z uzasdnieniem,

2) z rysunku planu w skali 1:2000 stanowigcego zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty, zatytutowanego
.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Mikotajki obejmujgcego teren nabrzeza
jeziora Mikotajskiego”,

3) z rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu, rozstrzygniecia
0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan witasnych gminy oraz sposobach ich finansowania, stanowigcych odpowiednio zatgczniki nr 2 i 3
do niniejszej uchwaty.

Rozdziat |

Przepisy ogodlne - dotyczace catego terenu objetego planem

§ 4. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) przeznaczenie terenéw elementarnych okreslone symbolami:
Kpj - tereny ciggéw pieszo jezdnych — promenady nadjeziornej,
WS — tereny wéd powierzchniowych,

3) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego,
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4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu,

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury
wspotczesne;j,

6) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,

8) granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikaciji i infrastruktury techniczne;j,
10) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

11) stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala sie optate, o ktérej w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ,linii rozgraniczajgcej tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania” — nalezy
przez to rozumiec linie¢ obowigzujgca, ktéra nie moze ulec przesunigciu w wyniku realizacji planu,

2) ,terenie elementarnym” — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony linig rozgraniczajgcg i oznaczony
odrebnym symbolem,

3) ,wysokosci zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ sposob ustalania wysokosci obiektéw budowlanych
zgodnie z przepisami w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie.

§ 6. Rysunek planu obowigzuje w nastepujgcym zakresie zastosowanych oznaczen:
1) granic planu,
2) linii rozgraniczajgcych tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) oznaczen przeznaczenia terenu,
4) oznaczen terendw lokalizacji ktadki piesze;j.
§ 7. Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania na catym obszarze objetym planem.
1. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zasady ochrony i ksztatltowania fadu przestrzennego zostaty okreslone poprzez ustalenie parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla terenu zawarte w §8 niniejszych
ustalen,

2) ustala sie nastepujace zasady podziatu na dziatki budowlane:
a) nie ustala sie minimalnej powierzchni dziatki budowlanej,

b) dopuszcza sie wydzielenie dziatek przeznaczonych pod budowe sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej,

3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym - w granicach planu nie
wyznacza sie terenéw wymagajgcych procedury scalenia i podziatu nieruchomosci,

4) w granicach planu wyznacza sie tereny Kpj.01 i Kpj.02 jako obszar rehabilitacji istniejgcej infrastruktury
technicznej,
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5) w granicach planu nie wyznacza sie terenéw wymagajgcych rehabilitacji istniejacej zabudowy, a takze
obszaréw wymagajgcych przeksztatcen lub rekultywacii,

6) ustala sie tymczasowy sposéb uzytkowania i zagospodarowania terenu zgodny z aktualnym sposobem
uzytkowania terenu,

7) wszystkie tereny elementarne potozone sg w granicach obszaru przestrzeni publicznej wyznaczonego w
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Mikofajki,

8) w zakresie zasad i warunkéw lokalizacji ogrodzen od strony terendw publicznych ustala sie:

a) zakaz stosowania ogrodzenh petnych oraz ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych elementow
betonowych,

b) zakaz stosowania ogrodzen z metalowej siatki,
c) zakaz stosowania ogrodzen wyzszych niz 1,60 m,

d) nakazuje sie dostosowanie stylistyki ogrodzen w zakresie formy, kolorystyki i stosowanych materiatow
do charakteru przestrzeni publicznej jako promenady nadjeziornej,

9) w zakresie zasad rozmieszczania reklam ustala sie:

a) zakaz lokalizacji nosnikdw reklamowych z zastosowanym oswietleniem pulsacyjnym oraz o
zmiennym natezeniu Swiatta,

b) zakaz umieszczania reklam poza wyznaczonymi na ten cel miejscami odpowiednio wkomponowanymi

w architekture budynkéw, ogrodzenia lub zagospodarowanie terenu;

c) dostosowanie stylistyki reklam w zakresie formy, rozmiaru, kolorystyki i stosowanych materiatéw do
charakteru przestrzeni publicznej jako promenady nadjeziornej,

d) zakaz lokalizacji wolnostojgcych stupow reklamowych, a takze przestrzennych instalacji reklamowych,
ktérych jeden z wymiaréw poziomych jest wiekszy niz 1,0 m, a wysokos¢ jest wieksza niz 2,0 m,
e) system informacji miejskiej nie jest uwazany za reklame.
10) w zakresie zasad lokalizacji obiektow matej architektury nakazuje sie zastosowanie rozwigzan spoéjnych
dla wszystkich terenéw elementarnych obejmujacych rézne elementy matej architektury, tworzgcych

zagospodarowang przestrzen publiczng promenady nadjeziornej, terenéw zieleni, otoczenia budynkoéw i
terenéw komunikaciji,

11) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych (sezonowych) stoisk handlowych i ustugowych realizowanych
wedtug jednolitego projektu spéjnego dla catej promenady nadjeziorne;j.

2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) czes¢ terenu obejmujgca jezioro Mikotajskie (wedtug granic ewidencyjnych) potozona jest w granicach
obszaru specjalnej ochrony ptakéow Natura 2000 Puszcza Piska, wyznaczonego rozporzadzeniem Ministra
Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakéw,

2) w granicach planu obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢é mogacych zawsze znaczaco oddziatywac
na srodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska z wyjgtkiem inwestycji celu publicznego,

3) dla przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na s$rodowisko obowigzujg przepisy
odrebne,

4) lokalizacje obiektow budowlanych ponizej rzednej 116,50 m npm Kr. nalezy uzgadnia¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) ustala sie dopuszczalny poziomy hatasu w $srodowisku wynikajgce z przepiséw o ochronie $rodowiska, jak
dla terendw przeznaczonych na cele rekreacyjno - wypoczynkowe.
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3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesne;j:

a) czes¢ terenu objetego planem potozona jest w strefie ochrony konserwatorskiej wpisanej do rejestru
zabytkéw na podstawie decyzji z dnia 04 marca 1980 r. pod numerem A-1311,

b) w granicach terenéw objetych ochrong obowigzujg przepisy w sprawie ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami w zakresie zabudowy, zagospodarowania terendw oraz prowadzenia wszelkiego rodzaju prac
budowlanych.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
1) ustala sie zasade prowadzenia sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych,
2) dopuszcza sie remonty, modernizacje i przebudowe sieci i urzgdzen infrastruktruy technicznej,
3) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
a) zaopatrzenie w wode z istniejgcej sieci wodociggowe;j,

b) sie¢ wodociggowa powinna spetniaé wymagania okreslone w przepisach dotyczacych
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode,

4) w zakresie odprowadzenia $ciekow sanitarnych:
a) ustala sie odprowadzenie $ciekow bytowo — gospodarczych do istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej,

b) teren objety planem znajduje sie w granicach aglomeracji Mikotajki wyznaczonej Uchwatg Nr
XXXVI/757/14 Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 26 maja 2014 r. w sprawie
wyznaczenia aglomeracji Mikotajki oraz likwidacji dotychczasowej aglomeracji Mikotajki o rownowazne;j
liczbie mieszkancéw 13922 z oczyszczalnig Sciekdw w miejscowosci Mikotajki,

5) w zakresie odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych ustala sie:

a) wody opadowe i roztopowe pochodzace z powierzchni szczelnej terenéw utwardzonych drég i placow
nalezy odprowadzac¢ do istniejgcej sieci kanalizacyjnej lub zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach
dotyczgcych prawa wodnego oraz prawa ochrony srodowiska,

b) wody opadowe i roztopowe z pozostatych terendw nalezy odprowadzaé do istniejacej sieci
kanalizacyjnej lub w granicach wtasnych dziafki,

5) w zakresie zaopatrzenie w energie elektryczng ustala sie:

a) adaptuje sie istniejgce sieci i urzadzenia elektroenergetyczne,

b) zaopatrzenie w energie elekiryczng z istniejgcej lub projektowanej sieci elektroenergetycznej bedzie
nastepowato na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

6) w zakresie wyposazenia w sie¢ telekomunikacyjna - z istniejacej i projektowanej sieci telekomunikacyjnej,
7) w zakresie usuwania odpadéw statych obowigzujg przepisy odrebne.
6. Rozwigzania komunikacyjne oraz powigzania terendw z istniejgcymi drogami publicznymi:

1) obstuga komunikacyjna terenu nastepowac bedzie z ulic: M. Kajki i Kowalskiej oraz Placu Wolnosci
poprzez istniejgce i projektowane dojazdy,

2) tereny przeznaczone do parkowania samochodow zaopatrzonych w karte postojowg nalezy wyznaczyé
zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. Zadania wtasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej: realizacja sieci infrastruktury technicznej w ramach
promenady nadjeziorne;j.

Rozdziat I

Ustalenia szczegotowe dotyczgce terendw o roznej funkcji lub réznym sposobie zagospodarowania
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§ 8. Dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi ustala sie nastepujgce warunki ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

Symbol

¢ y Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu elementarnego

erenu

Kpj.01 Tereny ciggu pieszo jezdnego — promenada nadjeziorna
Teren ciggu pieszego nadjeziornego z mozliwoscig dojazdu do poszczegodlnych posesii,
realizowany jako ogdlnodostepna przestrzen publiczna wazna dla funkcjonowania miasta.
Teren obstugi turystyki wodnej i Zzeglarskiej zwigzanej ze szlakiem Wielkich Jezior
Mazurskich.
Czes¢ terenu potozona jest w strefie ochrony konserwatorskiej, w ktérej obowigzujag ustalenia
§ 7 ust. 3.
1) teren nalezy zagospodarowaé wedtug jednolitego projektu obejmujgcego catg promenade
(caty teren objety planem);
2) teren nalezy zagospodarowac jako cigg pieszo — jezdny przeznaczony dla ruchu pieszego,
rowerowego i dojazdu do posesji potozonych przy promenadzie;
3) wzdtuz catego nabrzeza jeziora Mikotajskiego dopuszcza sie realizacje urzadzen i
obiektéw zwigzanych z obstugg turystyki wodnej i zeglarskiej, obiektéw zwigzanych z
ochrong przeciwpowodziowg i systemem sygnalizacji ostrzegawczej oraz sieci i urzgdzen
infrastruktury technicznej;
4) zasady rozmieszczenia reklam, obiektdéw matej architektury i obiektéw tymczasowych
zostaty okreslone w § 7 niniejszych ustalen;
5) dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzgdzen rekreacji i sportu takich jak: terenowe
urzadzenia do ¢wiczen, wiaty i przebieralnie oraz budynki stuzgce obstudze turystyki wodnej i
zeglarskiej,
6) wysokos¢ obiektéw kubaturowych nie moze przekracza¢ 5,5 m, geometria i pokrycie
dachéw ksztattowana w nawigzaniu do otaczajgcej architektury, przy czym dopuszcza sie
dachy ptaskie i tarasy dachowe,
7) intensywnos$¢ zabudowy zawarta w przedziale od 0 do 0,02 w odniesieniu do catego
terenu elementarnego;
8) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 10% powierzchni terenu jako biologicznie czynnego,
ktory nalezy urzgdzi¢ celowo komponowang zielenig niskg i wysoka, stanowigca dopetnienie
zagospodarowania promenady,
9) istniejgce pomosty adaptowane — dopuszcza sie rozbiérke i odbudowe.

Kpj.02 Tereny ciggu pieszo jezdnego — promenada nadjeziorna
Teren ciggu pieszego nadjeziornego z mozliwoscig dojazdu do poszczegdlnych posesii,
realizowany jako ogdlnodostepna przestrzehn publiczna wazna dla funkcjonowania miasta.
Teren obstugi turystyki wodnej i Zzeglarskiej zwigzanej ze szlakiem Wielkich Jezior
Mazurskich.
Czes¢ terenu potozona jest w strefie ochrony konserwatorskiej, w ktérej obowigzujg ustalenia
§ 7 ust. 3.
1) teren nalezy zagospodarowa¢ wedtug jednolitego projektu obejmujgcego cata promenade
(caty teren objety planem);
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2) teren nalezy zagospodarowac¢ jako cigg pieszo — jezdny przeznaczony dla ruchu pieszego,
rowerowego i dojazdu do posesiji potozonych przy promenadzie;

3) wzdluz catego nabrzeza jeziora Mikotajskiego dopuszcza sie realizacje urzgdzen i
obiektéw zwigzanych z obstugg turystyki wodnej i zeglarskiej, obiektéw zwigzanych z
ochrong przeciwpowodziowg i systemem sygnalizacji ostrzegawczej oraz sieci i urzgdzen
infrastruktury technicznej;

4) zasady rozmieszczenia reklam, obiektow matej architektury i obiektéw tymczasowych
zostaty okreslone w § 7 niniejszych ustalen;

5) lokalizacja ktadki pieszej zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

6) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 10% powierzchni terenu jako biologicznie czynnego,
ktory nalezy urzgdzi¢ celowo komponowang zielenig niskg i wysoka, stanowigca dopetnienie
zagospodarowania promenady,

7) istniejgce pomosty adaptowane — dopuszcza sie rozbiorke i odbudowe.

WS.01 Teren wéd powierzchniowych — obszar lokalizacji pomostéw publicznych

1) dopuszcza sie lokalizacje nowych pomostéw publicznych o maksymalnej tgcznej dtugosci
pojedynczego pomostu - 40 m ;

2) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z obstugag
turystyki wodnej i zeglarskiej;

3) obowigzuje zakaz lokalizacji reklam.

Rozdziat Il

Przepisy koncowe

§ 9. Ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci: 30%.

§ 10. Tracg moc ustalenia i rysunek Uchwaty Nr XXII/260/2012 Rady Miejskiej w Mikotajkach z dnia 12
pazdziernika 2012 r. w sprawie uchwalenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujgcego czesé gruntéw obrebu miasta Mikotajki — Jezioro Mikotajskie i Jezioro Tatty w granicach objetych
niniejszg uchwata.

§ 11. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warminsko — Mazurskiego i podlega publikacii.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej
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