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Ul. Kolejowa 7, 11-730 Mikotajki Mikoftajki, dnia 4 luty 2022r.
Znak:PBl.6730.129.2021

DECYZJA NR 16/2022
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 59, art. 60 ust. 1i 4, art. 61 oraz art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2021 r., poz. 741 ze
zmianami) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeksu Postepowania Administracyjnego
(t. j. Dz. U.z 2021 r., poz. 256 ze zmianami) po rozpatrzeniu wniosku z dnia 20.07.2021r. (data
wptywu: 10.08.2021 r.) ztozonego przez Wspdlnote Mieszkaniowa Bud. nr 10, 11, 12 Stawek 10, 11,
12, 11-730 Mikofajki — reprezentowang przez Genowefe Kubickg i Antoniego Rakusa oznaczonych
jako strony postepowania '

ustalam
warunki zabudowy dla inwestycji polegajgcej na budowie instalac]i zbiornikowej z dwoma
zbiornikami podziemnymi o poj. V=6400 | kazdy wraz z przytaczem gazowym do kontenerowej
kotfowni centralnego ogrzewania na dziafce o numerze ewidencyjnym 426/84, 426/85 w obregbie
geodezyjnym Tatty, gmina Mikotajki, dla ktérej inwestorem jest Wspdlnota Mieszkaniowa Bud. Nr
10, 11, 12 Stawek 11-730 Mikotajki.

a) Ustalenia dotyczgce rodzaju inwestycji
Whnioskowana inwestycja dotyczy budowy  instalacji zbiornikowe] z dwoma zbiornikami
podziemnymi o poj. V=6400 | kazdy wraz z przytaczem gazowym do kontenerowej kottowni
centralnego ogrzewania. Inwestycja z przeznaczeniem realizacji sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej oraz obiektdw towarzyszacych na dziatce ewidencyjnej nr 426/84, 426/85.

b) Warunkii szczegofowe zasady zabudowy i zagospodarowania terenu
1) Ustalenia dotyczgce warunkow i wymagan ksztattowania tadu przestrzennego:

a) linia zabudowy: na zatgczniku graficznym nr 1 do decyzji ustalono nieprzekraczalna linig
zabudowy w odlegtosci 6,0 m od dz. 430;

b) maksymalny wskainik powiérzchni zabudowy do powierzchni terenu inwestycji — 0,06
(6%);

c) maksymalna wysokosé zabudowy: nie wiecej niz 4,0 m;

d) maksymalna wysokos¢ okapu: nie ustala sie;

e) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej (elewacji od strony drogi):— 4,0 m;

f} geometria dachu: dach jednospadowy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych
w przedziale od 5 do 15 stopni;

g) projektowac i realizowac planowana inwestycje zgodnie z przepisami, normami i
wymogami bezpieczenstwa majgcymi zastosowanie w przedmiotowej sprawie oraz na
warunkach technicznych i przepisach odrebnych;

h) nalezy uzyskac wszystkie niezbedne zgody, opinie, pozwolenia i decyzje wymagane dla
przedmiotowej inwestycji zgodnie z przepisami Bdrgbnymi.

2} Ustalenia dotyczgce ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspoiczesnej:



a) wnioskowany teren inwestycji nie jest objety ochrong konserwatorskg na podstawie
przepiséw ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(Dz. U. z 2021 r. poz. 710);

b) na terenie objetym wnioskiem nie sg zlokalizowane obiekty objete ochrong
konserwatorska na podstawie przepiséw ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkdw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2021 r. poz. 710}.

3} Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) teren inwestycji zlokalizowany jest poza granicami obszaréw objetych ochrong przyrody,
w odniesieniu, do ktérych obowigzujg przepisy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o
ochronie przyrody (Dz. U. z 2021 r. poz. 1098) oraz wiasciwe przepisy odrgbne;

b) w zakresie ochrony érodowiska i zdrowia ludzi majg zastosowanie przepisy ustawy z dnia
27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. 2 2021 1. poz. 1973);

¢) wnioskowana inwestycja nie nalezy do przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywad na

érodowisko w rozumieniu przepisdw Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzednia
2019 r. w sprawie przedsiewzieé mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (Dz. U.
z 2019¢. poz. 1839).

4) Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

a) obstuga komunikacyjna istniejgcym zjazdem do drogi gminnej (dz. 430) zgodnie z
przepisami odrebnymi;

b) miejsca postojowe nalezy realizowac¢ w granicach wtasnej dziatki.

5) Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a) energia elektryczna — nie dotyczy;

b) zaopatrzenie w wode — nie dotyczy;

c) kanalizacja sanitarna — nie dotyczy;

d) odprowadzenie wdd opadowych — powierzchniowy sptyw wéd opadowych w granicach
wtasnych dziatki;

e) zaopatrzenie w ciepto —nie dotyczy;

f} odpady state — gromadzenie odpadéw statych w typowych pojemnikach umozliwiajgcych
segregacje zgodnie z gminnym reguiaminem gospodarki odpadami.

¢} Wymagania dotyczace ochrony interesow oséb trzecich
Przy zagospodarowaniu terenu nalezy spetni¢ wymagania dotyczgce ochrony intereséw prawnych
oséb trzecich w granicach okre$lonych przez ustawy i zasady wspétzycia spotecznego.
Projektowana inwestycja nie moze powodowac:
a) ograniczenia dostgpu do drogi publicznej wiascicielom sasiednich nieruchomosci,
b) pozbawienia mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej
‘oraz ze srodkow tgcznosci,
¢) ucigzliwosci wywotanej przez hatas, wibracje (drgania), zakiécenia elektryczne,
promieniowanie, zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby,
d) pogorszenie stosunkdw wodnych na sasiednich nieruchomosciach.

d) Linie rozgraniczajace teren inwestycji _
Linie rozgraniczajace teren inwestycji oznaczone s3 na mapié stanowigcej zatacznik nr 1 do decyzji,
ktdrg otrzymuje inwestor. Akta sprawy znajdujg sie w Urzedzie Miejskim w Mikotajkach.



Uzasadnienie decyzji

Genowefa Kubicka i Antoni Rakus reprezentujgcy - Wspdlnote Mieszkaniows Bud. nr 10, 11, 12,
Stawek 10, 11, 12, 11-730 Mikotajki, ztozyli w dniu 20.07.2021 r. wniosek o wydanie decyzji
o warunkach zabudowy dla przedmiotowej inwestycji. Poniewaz wnioskowany feren nie jest objety
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, przygotowanie projektu decyzji
powierzono osobie, o ktérej mowa w art. 60 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym. 4
W trakcie postepowania przeprowadzono zgodnie z art. 53 ust. 3 pkt. 2 analize stanu faktycznego i
prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji. Dziatka 426/84, 426/85 oznaczona
jest w ewidencji gruntow i budynkéw jako tereny rolne klasy B-RV oraz grunt zabudowany Bp.
Powierzchnia dziatek objetych wnioskiem wynosi ok. 7950 m?. Zgodnie ze Studium uwarunkowar i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Mikofajki, teren jest zlokalizowany w
granicach zwartej zabudowy wsi.
Z analizy stanu faktycznego wynika, ze obecnie teren objety wnioskiem jest niezabudowany,
wykorzystywany w sposdéb rolniczy.
W trakcie postepowania zgodnie z art. 53 ust. 3 pkt. 6 przeprowadzono analize warunkéw i zasad
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajgcych z przepiséw odrebnych, z ktérej
wynika, Ze w stosunku do wnioskowanego terenu majg zastosowanie przepisy ustawy z dnia 3
lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leénych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1326 ze zmianami).
Jako strony w postepowaniu organ tutejszy przyjat witascicieli nieruchomosci terenu inwestycji. O
wszczeciu postepowania inwestora oraz pozostate strony w niniejszym postepowaniu,
zawiadomiono na pismie zgodnie z art. 53 ust. 1. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. O zakoriczeniu postepowania zawiadomiono strony poprzez umieszCzenie
obwieszczenia na stronie BIP Urzedu Miejskiego w Mikotajkach oraz na tablicy ogloszen w Urzedzie
Miejskim w Mikotajkach.
W trakcie postepowania zgodnie z art. 53 ust. 3 pkt. 1 przeprowadzono analize warunkow i zasad
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepiséw odrebnych. Zgodnie z art.
61 ust 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w sprawie nie majg zastosowania
przepisy art. 61 ust. 1 pkt. 1-2 ustawy poniewaz przedmiot sprawy stanowi urzadzenie
infrastruktury technicznej.
W wyniku przeprowadzonej analizy stwierdzono, ze spetnione pozostajg przepisy art. 61 pkt 3-6
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

3) istniejgce uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego;

4) teren nie wymaga zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i le§nych na cele nierolne

i nielesne;
5) zamierzenie budowlane jest zgodne z przepisami odrebnymi;
6) zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze wskazanym w art. 61 pkt. 6 litera a) —).

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6 uzyskano uzgodnienie ze Starostg Mragowskim jako organem
wiasciwym do uzgadniania w zakresie ochrony gruntéw rolnych i lesnych. Pismem 2z dnia
25.11.2021r. (doreczonym 1.12.2021) zwrdcono sie o uzgodnienie przedmiotowego  projektu
decyzji. Zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie
wyrazenie stanowiska w terminie 14 dni od dnia otrzymansia projektu decyzji, o ktérej mowa w art.
51 ust. 1, uznaje sie za uzgodnienie decyzji. Termin 14 dni na uzgodnienie uptynaf 15.12.2021r.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 11 uzyskano uzgodnienie z Panstwowym Gospodarstwem Wodnym
Wody Polskie jako organem wtasciwym do uzgadniania w zakresie melioracji wodnych. Pismem z



dnia 25.11.2021r. (doreczonym 1.12.2021r.} zwrécono sie o uzgodnienie przedmiotowego projektu
decyzji. Zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie
wyrazenie stanowiska w terminie 14 dni od dnia otrzymania projektu decyzji, o ktérej mowa w art.
51 ust. 1, uznaje sie za uzgodnienie decyzji. Termin 14 dni na uzgodnienie uptynat 14.12.2021r.

Pozostate warunki:
1) projektowanie zleci¢ uprawnionej jednostce,
2) projektowac zgodnie z cbowigzujgcymi przepisami,
3) przed wystapieniem o pozwolenie na budowe nalezy uzyska¢ wymagane uzgodnienia,
4) dokumentacje techniczna ztozyé we wtasciwym organie zgodnie z ustawg prawo budowlane.

Zgodnie z art. 63 ust. 2 i 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym niniejsza
decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnoéci i uprawnien osob trzecich.
Whnioskodawcy, ktdry nie uzyskat prawa do gruntu nie przystugujg roszczenia o zwrot naktadéw
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg ustalajgca warunki zabudowy.

Pouczenie
Od niniejszej decyzji stuzy stronom wniesienie odwotfania do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Olsztynie za posrednictwem Burmistrza w terminie 14 dni od daty jej dorgczenia.
Odwotanie od decyzji powinno zawiera zarzuty odnoszgce do decyzji, okreslac istote izakres
7adania bedacego przedmiotem odwotania oraz wskazywac dowody uzasadniajgce to zgdanie
zgodnie z art. 53 ust.6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Zgodnie z art. 127a Kodeksu postgpowania administracyjnego, w trakcie biegu terminu do
whniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotfania wobec organu
administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji publiczne;j
oéwiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwofania przez ostatnia ze stron
postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna iprawomocna, co oznacza iz decyzja podlega
natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci zaskarzenia decyzji do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne cofniecie oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do
whniesienia odwotania.
Jezeli decyzja zostata wydana z naruszeniem przepisoéw postepowania, a konieczny do wyjasnienia
zakres prawny ma istotny wptyw na jej rozstrzygnigcie, na zgodny wniosek wszystkich stron zawarty
w odwolaniu, organ odwotawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajace w zakresie niezbgdnym
do rozstrzygniecia sprawy. Organ odwotawczy przeprowadza postgpowanie wyjasniajgce takze
wéwczas, gdy jedna ze stron zawarta w odwotaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ
odwotawczy postepowania wyjasniajacego w zakresie niezbednym do rozstrzygnigcia sprawy, a
pozostate strony wyrazity na to zgode w terminie czternastu dni od dnia dorgczenia im
zawiadomienia o wniesieniu odwotania, zawierajgcego wniosek o przeprowadzenie przez organ
odwotawczy postepowania wyjasniajagcego w zakresie niezbednym do rozstrzygnigcia sprawy.

Otrzymuja:
1) Inwestor

2) strony wg wykazu — obwieszczenie BIP
Zgodnie 2 ustawg z dnia 16 listopada 2006r.

o optacie skarbowej (Dz. U. 2 2020 poz. 1546 £]. ze zm. )
nie pobiera sig optaty skarbowej.

Sprawe prowadzi Katarzyna Patermann
Tel. 087 42 19 056
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linie rozgraniczajgce teren inwestycji

nieprzekraczalna linia zabudowy




